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L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX,
Le seize mai,
Par devant Maitre Marie-Héléne TOUSSAINT, notaire 4 Liége, deuxiéme canton,

A COMPARU

La société anonyme « IMODEFF » ayant son siége social a 1050 Bruxelles,
avenue Louise 335, inscrite a la banque carrefour des Entreprises et assujettie a la Taxe
sur la Valeur Ajouter sous le numéro BE(0)402.982.936.

Soci€té constituée sous forme d’une société privée a responsabilité limitée
dénommée « UTIL », aux termes d’un acte regu par Maitre Paul DE BUE, Notaire a
Bruxelles, le 28 juillet 1942, publié par extraits aux annexes du Moniteur belge des 16, 17
et 18 aofit suivants, sous le numéro 10.946, ayant adopté la forme d’une société anonyme
suivant procés-verbal regu par le notaire Georges MUSCHART, & Saint-Gilles
(Bruxelles), le 20 aott 1971, publié aux annexes du Moniteur belge du 28 aolt suivant,
sous le numéro 2598-1.

Dont les statuts ont ét¢ modifiés & plusieurs reprises et pour la derniére fois par acte
recu par Maitre Jean VINCKE, Notaire associé a Bruxelles, le 1% décembre 2021, publié
aux Annexes du Moniteur belge le 16 décembre suivant, sous le numéro 0374552,

Représentée en vertu d’une procuration regue par ledit Notaire VINCKE en date du
24 juin 2015, dont une expédition est restée annexée  un acte re¢u par le notaire
soussigng, le 17 février 2020 par Madame PIERREE Fabienne Michéle Jeanne,
domiciliée a 4052 Chaudfontaine (Beaufays), Voie de I’ Air Pur 50.

Ci-aprés dénommée « le Propriétaire » ou « le Comparant ».

| EXPOSE PREALABLE

1. Le comparant, préalablement aux statuts de I'immeuble, objets des présentes,

nous déclare qu'il est propriétaire de I’immeuble suivant :

Ville de LIEGE (62805) — Séme division :

Un immeuble a usage de bureaux sis boulevard Frére Orban, 24/26, cadasiré
d’aprés titre section B numéro 476b25, et d ‘apres matrice cadastrale récente sous
section B numéro 0476B25P0000, pour une contenance de douze ares trente-trois
centiares (12a 33ca).

Revenu cadastral : cent quarante-deux mille quarante-deux euros (142.042,00 €).

ORIGINE DE PROPRIETE
Le comparant déclare étre propriétaire des biens pour les avoir acquis de la société
AXA BELGIUM, ayant son sié¢ge social 2 Watermael-Boitsfort, boulevard du Souverain,
25, inscrite a la Banque Carrefour des Entreprises sous le numéro 0404.483.367 RPM
Bruxelles, suivant acte regu par Maitre Jean VINCKE, notaire a Bruxelles, et Maitre
Vincent VRONINKS, notaire a Ixelles, le 21 novembre 2014, transcrit au premier bureau
des hypothéques de Li¢ge le 3 décembre suivant, déptt 09167.



La société AXA BELGIUM précitée en était propriétaire aux termes d’un acte de
fusion par absorption de la société WINTERTHUR-EUROPE ASSURANCES, numéro
d’entreprise 0403.290.168, recu le 18 janvier 2008 par Maitre Jean-Frangois POELMAN,
notaire & Schaerbeek, et Maitre Vincent VRONKINKS 4 Ixelles, transcrit au premier
bureau des hypothéques de Liége sous la référence 35-T-29/02/2008-02252.

Antérieurement, la société WINTERTHUR-EUROPE ASSURANCES, précitée, en
était propriétaire pour se I’étre vu apporter, avec d’autres biens, par la société anonyme
de droit suisse « WINTERTHUR », aux termes d’un acte contenant augmentation de
capital par apport de branche d’activité, dressé par le notaire Gilberte RAUCQ, a
Bruxelles, le 4 décembre 1991, transcrit au premier bureau des hypothéques de Li¢ge, le
vingt et un janvier suivant, volume 5204 numéro 13.

La société anonyme de droit suisse « WINTERTHUR » précitée, en était
propriétaire depuis plus de trente ans a compter des présentes.

2. Le comparant déclare ensuite nous requérir d'acter authentiquement ce qui suit :

L'immeuble ci-aprés décrit est placé sous le régime de copropriété et d'indivision
forcée, conformément 4 la loi et plus précisément par application des articles 3.84 4 3.100
du Nouveau Code civil.

L*association des copropriétaires sera dénommée « Association des copropriétaires
de la Résidence BEAU RIVAGE » et aura son siége dans I'immeuble sis a Licge,
Boulevard Frére Orban, 24/26.

La propriété de cet immeuble sera ainsi répartie entre plusieurs personnes par lots
comprenant chacun une partie privative batie et une quote-part dans des éléments
immobiliers communs.

Dans le but d'opérer cette répartition, le comparant déclare établir les statuts de la
copropriété (comprenant 1'acte de base et le réglement de copropriété) et le réglement
d'ordre intérieur ayant notamment pour objet de décrire l'ensemble immobilier, les parties
privatives et communes, de fixer la quote-part des parties communes afférente a chaque
partie privative sur base du rapport dont question ci-aprés, de décrire les droits et
obligations de chaque copropriétaire quant aux parties privatives et communes, les
critéres et le mode de caleul de la répartition des charges, l'administration de I'immeuble
et de régler les détails de la vie en commun.

D T DES ET P .ANS

Resteront annexés a la présente les documents suivants :

1. délivré par le Collége des Bourgmestres et
Echevins de la Ville de Ligge le 2 décembre 2016, référence 84129 et de ses annexes
pour la transformation d’ n S

2. La copie du d des
Bourgmestres et Echevins de la Ville de Li¢ r pour

la transformation d’un immeuble de bureaux en immeuble de bureaux et 44 appartements
et parkings.

3. La copie du permis délivré par le Colléege des
Bourgmestres et Echevins de la Ville de Liége le 25 septembre 2020, référence 89467,
ayant pour objet la modification du parking existant, et de ses annexes,
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4. La copie du permis_d’urbanisme modificatif, délivré par le Collége des
Bourgmestres et Echevins de la Ville de Liége le 11 juin 2021, référence PU/90470G
ayant pour objet « Transformation d’un immeuble de burecaux en un burcau et 41
appartements » ¢t ses annexes, dont les plans dressés le 11 mars 2020 par le Bureau
d’ Architecture ARTAU, dont les bureaux sont situés a 4000 Liége, Place des Guillemins
5/4.

5. Les plans dressés les 21 janvier, 14 février, 3 mars, 18 mars 2022 par le Bureau
d’Architecture Artau, précité, enregistrés dans la base de données des plans de
délimitation de 1’Administration générale de la Documentation patrimoniale sous le
numéro de référence n° 62805/10116.

Le comparant certifie que les plans mentionnés ci-dessus n’ont pas été modifiés
depuis la délivrance de ces numéros de référence. En conséquence, et en exécution de
Iarticle 1 alinéa 4 de la Loi Hypothécaire et de article 26, alinéa 3, 2° du Code des
droits d’enregistrement, les parties déclarent que les plans ne seront pas présentés a la
formalité de I’enregistrement. Un exemplaire de chacun de ces plans restera ci-annexé
aprés signature par les parties et Nous, Notaire, mais ne sera pas transcrit.

Il est expressément stipulé que les aménagements extérieurs en ce compris les
terrasses, tels qu’ils sont dessinés sur les plans de I’architecte, ne sont pas contractuels.
Le comparant se réserve le droit de les aménager autrement, dans le respect toutefois des
régles urbanistiques en vigueur.

Le Notaire soussigné a interrogé comme suit I’architecte PIERRET en date du 9
mai 2022 : « pourriez-vous me confirmer que les modifications entre les plans annexés a
la demande de permis et les plans précadastrés (plans d’exécution) ne portent pas sur
des points qui nécessiteraient I 'obtention d'un permis d 'urbanisme modificatif ? »

Par email daté du 13 mai 2022, I’architecte PIERRET a répondu ce qui suit :

« Je vous réponds par U'affirmative a votre demande ci-dessous (pas de d’obtention
de permis d'urbanisme modificatif) »

6. Le rapport ¢tabli par Maitre Marie-Héléne TOUSSAINT, Notaire soussigné, et
un tableau de quotités établi sur base dudit rapport motivant la répartition des quotités
détenues par les lots privatifs dans les parties communes. Ce rapport a été établi en vertu
de T'article 3.85 du Code Civil. Ce rapport et cc tableau demeureront ci-annexés, aprés
avoir €té lus, commentés, datés et signés par le comparant et nous, Notaire, pour revétir la
forme authentique a I’instar du présent acte mais sans qu'il en résulte une obligation de le
transcrire.

7. Le réglement d’ordre intérieur dment signé et paraphé par le comparant et nous
notaire. Ce réglement demeurera ci-annex¢ sans qu’il en résulte une obligation de la
transcrire.

SERVITUDES
1. Le titre de propriété du vendeur, étant un acte regu par Maitre Jean VINCKE,
Notaire a Bruxelles, et Maitre Vincent VRONINKS, Notaire a Ixelles, le 21 novembre




2014, transcrit au premier bureau des hypothéques de Li¢ge le 3 décembre suivant, dépot
numéro 9167 contient la clause suivante :

« Le vendeur informe 1'acquéreur de ['existence d’'une servitude de passage pour
I’accés par ORES au local Haute Tension situé dans immeuble sous-sol cOté rue. »

2. La division de limmeuble, tel que décrit et figuré aux plans ci-annexds,
provoquera I'établissement entre les différents lots privatifs d'un état de choses qui
donnera naissance a diverses servitudes si les lots appartiennent & des propriétaires
différents.

Les servitudes ainsi créées prendront effectivement naissance dés que les fonds
dominant ou servant appartiendront chacun a un propriétaire différent ; elles trouvent leur
fondement dans la convention des parties ou la « destination du propriétaire » consacrée
par I"article 3.119 du Code civil.

Il en est notamment ainsi :

- des vues et jours d'un lot sur l'autre ;

- du passage d'un fonds sur l'autre des conduits et canalisations de toutc nature
(eaux pluviales et résiduaires-gaz-électricité-téléphone) servant & l'un ou l'autre lot, ce
passage pouvant s'exercer en sous-sol, au niveau du sol et au-dessus de celui-ci ;

- et de facon générale de toutes les servitudes établies sur un lot au profit d'un autre
que révéleront les plans ou leur exécution ou encore l'usage des lieux.

STATUT TRATIF DE L UBLE

1. Préambule

Le comparant se déclare informé de ce que chaque immeuble est régi par des
dispositions ressortissant au droit public immobilier (urbanisme, environnement, PEB...)
qui forment le statut administratif des immeubles.

Le propriétaire a un devoir d’information a ce sujet.

Le notaire rappelle ce qui suit & propos de son intervention :

- son obligation d’information s’exerce subsidiairement 4 celle du propriétaire;

- elle intervient dans les limites des voies d’accés a 'information et autres sources
d’information disponibles ;

- elle ne porte ni sur les questions juridiques excentrées du contrat immobilier, ni
sur les aspects impliquant des constatations de nature technique 4 propos desquelles le
notaire invite les parties a se tourner vers des professionnels spécialisés (administration
et/ou architecte, géométre-expert...).

Par email daté du 17 décembre 2021, le Notaire soussigné a adressé a la Ville de
Liége un formulaire de demande de renseignements urbanistiques sur base des articles
D.IV.99, DIV.100 et D.IV.105 du Code du Développement Territorial (ci-apres
dénommé « le CoDT »).

Par coutrier du 5 janvier 2022, la Ville de Li¢ge a répondu ce qui suit :
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Parcelle concernée

Plan de secteur

Guide Régionaux d'Urbanisme

S5chéma de Développement Communal

Rénovation urbaine
Revitalisation urbaine

Sites 4 réaménager (SAR)
Périmétre de reconnaissance économique

Schema d'Orientation local

Périmétre de remembrement urbain
Cavité souterraine d'intérét scientifique
Permis d'Urbanisation

Paro naturel

Guide Communaux d'Urbanisme

Zones d'assainissement

Aléa d'inondation

Canalisations de gaz Fluxys

ADESA- Points et lignes (PVRILVR)
Zone Natura 2000

Natura 2000 (100m)

Troisieme
role

Division: LIEGE 5 DIV

Section: B

Numéro: B 476 B 25

INS: 62063

Surface calculée: 12.2 ares

Adresse de la parcelle (Source: ICAR): Boulevard Frére-Orban
25,

4000 Li¢ge Boulevard Frére-Orban 26 , 4000 Liége Boulevard
Frére-Grban 24 , 4000 Ligége

Nom du plan du secteur d'aménagement
LIEGE

1 Zone(s) d'affectation:
Habitat (100% soit 12.2 ares)

Surcharges du plan de secteur

Avant-projet et projet de madification du plan de secteur
Infrastructures en avant-projet ou projet : Non
Périmétres des avants-projets et projets : Non

Parcelle située en GRU - Anciennement Zones Protégees en
matiére d'Urbanisme: non

Parcelle située en GRU - Anciennement Périmétres de
Réglement Général sur les Batisses en Site Rural: Non

Parcelle située en SDC - Anciennement Schéma de Structure
sommunaux; Non

dans un périmetre de rénovation urbaine: Non
Parcelle située dans un périmétre de revitalisation urbaine:
Non

Parcelle située dans un SAR: non
La parcelle se trauve dans un périmétre de reconnaissance
Aconomique: Non

Parcelle concernée par un SOL : non

dans un périmétre de remembrement urbain: Non
Parcelle située dans une cavité: Non
Parcelle située dans un Jotissement. Non

Parcelle située en GCU - Anciennement Reglements
Communaux d'Urbanisme: Non

Parcelle située en GCU - Anciennement Réglements
Communaux de Batisses : oui

Code carto : 62063-RCB-0002-01

Libellé : Réglement relatif a Ia protection des arbres et des
espaces verts

Historique dossier : Arrété du 17/02/1984

1 type(s) de zone(s)
Collectif (RAC)
La parcelle n'est située dans aucune zone

Parcelle traversée par une canalisation 'Fluxys': Non
sanalisation 'Fluxys' & une distance inférieure & 250 meatres: Non

Sélection située dans un PIP: Non
Selection située & moins de 200 métres d'une vue
remarauable: Non
Parcelle non située dans le périmétre d'une zone Natura 2000
non située & moins de 100 métres du périmétre d'une
Natura 2000



Servitudes (sources : Cadmap)

Axe de ruissellement concentré
WNateringue

de prévention des captages (SPW)

Seveso

Zones de consultation obligatoires du sous-
sol

Eboulement

Patrimoine — Biens classés et zone de
protection

Carte archéologique

Chemin de Grande Communication (Liége)

de remembrements et

amé fonciers

BDES Sol - inventaire
Inventaire du patrimoine immobilier

riiltureal -

Données AIDE

Informations Ville de Liege

Le cadastre a connaissance d'une servitude qui traverse la
narcalle NON
Parcelle traversée par un axe de ruissellement cancentré: non
Parcelle située a moins de 20 matres d'un axe de ruissellement
ranrantréa Nan
lle contenant une e: Non
Parcelle située dans une zone de prévention forfaitaire (I1): Non
lle située dans une zone de prévention arrétée (ll) . non
lle situge zone de surveillance
isation ponctuelle des entreprises SEVESO: Non
contours des entreprises SEVESO: Non
vutnérables provisoires SEVESO: Non
vulnérables SEVESO : Non

La parcelle n'a pas une présence de carriéres souterraines
La parcelle n'a pas une présence de puits de mines

La parcelle n'a pas présence potentielle d'anciens puits de
mines

La parcelle n'a pas une présence de miniéres de fer

La parcelle n'a pas une présence de karst

Parcelle concernée par une contrainte physique relative aux
éboulements : Non
La parcelle est concernée par un versant supérieur a 30° : Non

rcelle contenant un monument classé : non

rcelle contenant un site classé : Non

reelle contenant un ensemble architectural classé : Non
rcelle contenant un site archéoclogique classé : Non

rcelle Contenant une zone de Non
lle est rnée la carte
située a proximité d'un in de Grande

mmunication: non

Parcelle concernée par un périmétre de remembrements et
fonciers: Non

2arcelles pour lesquelles des démarches de gestion des sols

ont &té réalisées ou sont & prévoir (Art 12§2 et 3 du Décret) .

DUl

Code couleur : Péche

% d'affectation : 100% soit 12 2 ares

Lien vers la BDES: ICI

Signification des couleurs: |Cl

Parcelles concerndes par des informations de nature
strictement indicative ne menant & aucune abligation {(art 12§4
du Décret) : Non

Inventaire du patrimoine immobilier culturel : non

_a parcelie est traversée par un ouvrage: NON

La parcelle est traversée par un égout: NON

La parcelle est traversée par un collecteur: NON

| a narrelle et fraversée nar un ruisseau canalisé: NON
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90470 autorisé le 11/06/2021 pour transformer un
ble de bureaux en un bureau et quarante et un
nts ;
89467 autorisé le 25/09/2020 pour modifier le parking
'un
mmeuble ¢
87970 autorisé le 31/01/2020 pour transformer un
uble de bureaux en bureaux et quarante-quatre
ments ;
N° 84129 autorisé le 02/12/20186 pour transformer un
meuble de bureaux existant en bureaux et appartements ;
° 57828 autorisé le 02/06/1989 pour placer une enseigne

Permis d'urbanisme aprés le 01/01/11977 toiture ;
Zermis unigue ou intégré déposé aprés le
J1/06/2017 Non

Déclaration urban

U2  moins de deux ans
de patrimoine valable [Non
|Non

le u’a sa

- le bien n’est ni visé par un projet ou plan d’expropriation, ni par un site a
réaménager, ni par un site de réhabilitation paysagére et environnementale, ni par un
pénmétre de préemption, de remembrement urbain, de rénovation urbaine ou encore de
revitalisation urbaine, ni repris dans le plan relatif a I’habitat permanent ;

- le bien n’est pas soumis au droit de préemption visé aux articles D.VI.17 et
suivants du CoDT ;

- le bien n’abrite aucun établissement soumis & permis d’environnement (classe I
ou II), anciennement permis d’exploiter, ou a déclaration environnementale de classe 111
(par exemple, citerne & mazout d’au moins 3.000 litres, unité d’épuration individuelle...);

- le bien n’est pas visé par une quelconque mesure de protection du patrimoine
(inscription sur liste de sauvegarde, classement, zone de protection, zone figurant sur la
carte du zonage archéologique ou dans un site repris a4 I’inventaire du patrimoine
archéologique,...) ;

- il n’est pas exposé 4 un risque d’accident majeur, & un risque naturel ou 4 une
contrainte géotechnique majeurs, tels que I’inondation comprise dans les zones soumises
& Ialéa inondation au sens de I’article D.53 du Code de I’eau, I’éboulement d’une paroi
rocheuse, le glissement de terrain, le karst, les affaissements miniers, affaissements dus a
des travaux ou ouvrages de mines, miniéres de fer ou cavités souterraines ou le risque
sismique ;

Le propriétaire déclare encore :

- qu’il n’a pas réalisé des actes et travaux constitutifs d’une infraction en vertu de
Particle D.VIL.1, de sorte qu’aucun procés-verbal de constat d’infraction n’a été dressé.

- que le bien est actuellement affecté a usage de bureaux et est destiné a accueillir
un immeuble & propriétés privatives multiples destiné & recevoir des burcaux et des
logements et un parking et qu’a sa connaissance cete affectation est réguliére et qu’il n’y
a aucune contestation a cet ¢gard.



- qu'a sa connaissance, et sans que des investigations complémentaires ne soient
exigées de lui, le bien objet des présentes n'a pas fait I'objet de travaux soumis a permis
depuis qu'il a acquis la maltrise juridique de celui-¢i, sous réserve des permis précites.

S'agissant de la période antérieure a celle-ci, il déclare qu'il ne dispose pas d'autres
informations que celles repriscs dans son propre titre de propriété de méme que dans le
courrier précité.

11 est en outre rappelé :

- qu'il n’existe aucune possibilité d’effectuer sur le bien aucun des travaux et actes
visés a Darticle D.IV.4, a défaut d’avoir obtenu un permis d’urbanisme, le vendeur ne
prenant aucun engagement quant 4 I’obtention de ce permis,

- qu’il existe des régles relatives 4 la péremption des permis d'urbanisme ;

- que D’existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et
d'obtenir le permis d'urbanisme.

3 ent des sols.

Le notaire soussigné a informé le comparant au sujet des obligations résultant du
décret de la Région wallonne du 1°" mars 2018 relatif 4 la gestion et & I’assainissement
des sols.

L’extrait conforme de la Banque de donnée de 1’état des sols, daté du 16 septembre
2021 énonce ce qui suit

« Situation dans la BDES :

Le périmétre surligné dans le plan ci-dessous est-il :

e Repris a linventaire des procédures de gestion de la pollution du sol et/ou a
Dinventaire des activités et installations présentant un risque pour le sol {art.12§2,3) ?:
Oui

« Concerné par des informations de nature strictement indicative Art. 12§4)?: Oui

Cette le est soumise a des au du décret sols

MOTIE (S) D'INSCRIPTION A L'INVENTAIRE DES PROCEDURES DE
GESTION DE LA POLLUTION DU SOL (Art. 12 2,3

° PE : Permis d'environnement visant une activité a risque pour le sol référencée
LGRGPES5782 : « IMMEUBLE DE BUREAUX »

CCS/Attestations Néant

A/M? -

Date de délivrance

Référence -

Procédures

Stade de la procédure Demande de permis
Date de début 05/02/2008

Date du dernier statut  17/09/2009

Statut Permis délivré
Référence décision

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation : Non
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MOTIF (S) D'INSCRIPTION A L'INVENTAIRE DES ACTIVITES ET
INSTALLATIONS PRESENTANT UN RISQUE POUR LE SOL (Art. 12 §2, 3)

Néant

DONNEES DE NATURE STRICTEMENT INDICATIVE (Art. 12 §4)

¢ HISTORIQUE : Données historiques et anciennes autorisations référencée
HISTAUT_AEL_523_4586_B_07017 : « Etablir un dépit souterrain de 1500 L de
benzine avec appareil distributeur »

Documents associés

CCS/Attestations Néant

A/M? -

Date de délivrance

Référence -

Le propriétaire :

- déclare qu'il informera tout acquéreur d’un lot privatif, avant la formation du
contrat de vente, du contenu de Pextrait conforme.

- confirme qu’il n’est pas titulaire des obligations au sens de 1’article 2,39° dudit
Décret, ¢’est-a-dire responsable d'une ou plusieurs des obligations énumérées a l'article
19, alinéa ler dudit décret, lesquelles peuvent consister, selon les circonstances, en une
phase d’investigation, matérialisée par une ou deux études (orientation, caractérisation ou
combinée) et une phase de traitement de la pollution, consistant en un projet
d’assainissement, des mesures de suivi et des mesures de sécurité au sens du décret
précité).

Le propriétaire déclare, sans qu’il ne soit exigé de lui des investigations préalables,
quil ne détient pas d'information supplémentaire susceptible de modifier le contenu de
’extrait.

4. Travaux effectués par le propriétaire.

Le comparant reconnait que le notaire soussigné I'a informé des obligations
résultant de ’arrété royal du 25 janvier 2001 relatif 4 la coordination sur les chantiers de
construction et de rénovation d’immeubles en vue d’assurer la sécurité des travailleurs du
bitiment, et notamment sur I’obligation d’établir (lorsque les conditions légales sont
réunies) et de conserver un dossier d’intervention ultéricure afin de pouvoir le remettre a
tout futur propriétaire ou ayant droit de I'immeuble en cas de transmission du bien.

Il se déclare également parfaitement informé du contenu des articles 4 septies
decies et suivants de Parrété royal précité relatifs aux chantiers ou s'effectuent des
travaux par au moins deux entrepreneurs intervenant simultanément ou successivement et
qui concernent des ouvrages dont la surface totale est égale ou supérieure a 500 m et
notamment de 1’obligation de désigner un coordinateur sécurité.

5. Servitude d’utilité publigue liée a la présence d’une canalisation de gaz naturel
de Fluxys




Le notaire instrumentant attire 1’attention du comparant sur la nécessité de vérifier
sur le site internet du CICC (https://www .klim-cicc.be) la présence de toutes conduites et
canalisations souterraines dans le bien, notamment en cas de travaux qui seraient réalisés
sur le bien.

6. CertIBEau

Le comparant reconnait que le notaire soussigné I’a informé des obligations
résultant du décret du 28 février 2019 modifiant le Livre II du Code de I’Environnement,
contenant le Code de ’Eau et instaurant une certification « Eau » des immeubles bétis,
dénommée « CertIBEau ».

Ledit document évalue 'état de conformité des immeubles bétis aux obligations
relatives au raccordement ct a l'installation privée de distribution de l'eau et aux
dispositions réglementaires prises en vertu de ceux-ci, ainsi qu'aux obligations relatives &
I'évacuation et au traitement des eaux urbaines résiduaires.

Le comparant se¢ déclare parfaitement informé de l’obligation d’obtenir un
CertlBEau « conforme » pour chaque compteur d’eau avant le raccordement 4 la
distribution publique de I’eau.

TITRE 1. - ACTE DE BASE

CHAPITRE I.- DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER - MISE
SOUS LE REGIME DE LA COPROPRIETE FORCEE

I. Description de I'ensemble immobilier

Vitle de (62805) — division

Un complexe immobilier dénommé « Résidence Beau Rivage » sis boulevard Frére
Orban, 24/26, cadastré d’aprés titre section B numéro 476b25, et d'aprés matrice
cadastrale récente sous section B numéro 0476B25P0000, pour une contenance de douze
ares trente-trois centiares (12a 33ca).

La propriété se compose d’un parking sur plusieurs demi niveaux, d’un sous-sol,
d’un rez de chaussée et de onze étages.

- Le parking est établi sur plusieurs demi niveaux. Il comprend :
o Niveau -3,60 :
» cinq emplacements de parking, (numéros 1 a 5)
» un emplacement de parking avec emplacement pour vélos
(numéro 6)
o Niveau -2,40 :
% Sept emplacements de parking (numéros 7, 8,9, 13 4 16)
» trois emplacements de parking avec emplacement pour vélos
(numéros 10 4 12)
o Niveau -1,20:
» trois emplacements de parking (numéros 19 4 21)
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» trois emplacements de parking avec emplacements pour vélos
(numéros 17, 18 et 22)
o Niveau 0,00 :
» trois emplacements de parking (numéros 23 a 25)
> trois emplacements de parking avec emplacement pour vélos
(numéros 26, 27 et 29)
» un emplacement « PMR » avec emplacement pour vélos (numéro
28)
Niveau +1,20 :
» trois emplacements de parking (numéros 30, 31 et 33)
» deux emplacements de parking avec emplacements pour vélos
(huméros 32 et 34)
o Niveau + 2,40 : neuf emplacements de parking (numéros 35 4 43)
o Niveau + 3,60 : sept emplacements de parking (numéros 44 4 50)
- Le sous-sol (-2,40) comprend, outre les emplacements précités, des locaux
communs et vingt-deux caves privatives
- Le rez-de-chaussée (0.00) comprend, outre les emplacements précités, des
locaux communs, des locaux & usage de bureau et dix-neuf caves.
- Les €tages un a dix comprennent chacun quatre logements.
- L’étage onze comprend un appartement penthouse

C

Le tout indépendamment des locaux communs, cages d’escaliers et d’ascenseurs,
emplacements pour conduits de fumée, d’eau ou autres et emplacements communs pour
deux roues.

II. Mise sous le régime de la copropriété forcée

Le comparant déclare vouloir placer I'immeuble prédécrit sous le régime de la
copropriété forcée et opérer ainsi la division juridique de la propriété de sorte que le bien
sera divisé sur base des plans ci-annexés :

- en parties privatives appelées « bureau », « appartement », « cave », « parking »
ou de mani€re géncrale « lot privatif », lesquels seront la propriété exclusive de chaque
propriétaire ;

- en parties communes qui seront la propriété commune et indivisible de 1'ensemble
des copropriétaires. Elles seront divisées en cent mille/cent milliémes
(100.000/100.000émes) indivis rattachés a titre d'accessoires inséparables des parties
privatives.

Par l'effet de cette déclaration, il est créé des lots privatifs formant des biens
juridiquement distincts susceptibles de faire l'objet de constitution de droits réels, de
mutations entre vifs ou pour cause de mort et de tous autres contrats.

Les parties communes apparticnnent indivisément aux propriétaires dans la
proportion de leur quote-part dans la copropriété telle qu'indiquée ci-aprés. En
conséquence, elles n'appartiennent pas a l'association des copropriétaires. Les actes
relatifs uniquement aux parties communes seront toutefois transcrits a la conservation des
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hypothéques compétentes exclusivement au nom de 1’association des copropriétaires,
conformément a "article 3.99 du Code Civil.

Il en résultc que toute aliénation amiable ou judiciaire ou toute constitution de
droits réels grevant un lot privatif emportera non seulement aliénation ou charge de la
propriété privative mais aussi de la quote-part des partics communes qui y est
inséparablement attachée.

II1. Renonciation a I'accession

I.a construction de l'immeuble étant réalisée sur une parcelle de terrain qui au fur et
a mesure de la vente d'un lot privatif deviendra la copropriété forcée en indivision
permanente des copropriétaires, chaque cession emportera ipso facto renonciation par le
comparant au profit de chaque acquéreur, au droit d'accession immobilier lui appartenant
en tant que propriétaire des quotités du sol, et d'autre part, renonciation par les acquéreurs
au méme droit en ce qui concerne tout ce qui ne se rapporte pas au lot privatif acquis par
eux, avec les quotités y afférentes dans les parties communes du bien.

Cette renonciation réciproque a pour effet d'assurer la division du bien en lots
privatifs et de confirmer les droits de chacun des acquéreurs a la copropricté indivise et a
la propriété privative tels qu’ils résultent des articles 3.78 et suivants du Code Civil et des
dispositions des présents statuts.

CHAPITRE 1L- DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES ET DES
PARTIES COMMUNES - FIXATION DE LA QUOTE-PART DES PARTIES
COMMUNES AFFERENTE A CHAQUE PARTIE PRIVATIVE

1. Description des parties privatives et fixation de la quote-part des parties
communes afférente 2 chaque partie privative
Les partics privatives de I'immeuble érigé sur les zones destinées a la batisse sont
définies ci-dessous. Leur description est basée sur les plans ci-annexés. Les quotes-parts
dans les parties communes sont fixées conformément au rapport motivé ci-joint.

Un emplacement de parking dénommé « P1 », comprenant :

En privati et exclusive ; L’emplacement de parking proprement dit
d’une superficie de douze metres carrés (12m?) ;
- En_.. opri et i __forcée  :  quatre-vingt/cent-milliémes

(80/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E.SS.ES/P1 - 476X27P0118

+ Un emplacement de parking dénommé « P2 », comprenant :

- En propriété pri et exclusive : L’emplacement de parking proprement dit,
d’une superficie de douze métres carrés (12m?) ;
- En__ op et 1 ~ forcée :  quatre-vingt/cent-milli¢mes

Identifiant parcellaire réservé : E.SS.ES/P2 — 476X27P0119
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* Un emplacement de parking dénommé « P3 », comprenant :

- En__copropriété et indivision  forcée : quatre-vingt/cent-milliémes

(80/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E.SS.ES/P3 — 476X27P0120

* Un emplacement de parking dénommé « P4, » comprenant :

- En proprigté privative et exclusive ; I.’emplacement de parking proprement dit
d’une superficie de quinze métres carrés cinquante-deux décimétres carrés (15,52m?);

- En___copropriété et indivision _forcée : cent trois/cent-milliémes

(103/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E.SS.ES/P4 — 476X27P0121

* Unemplacement de parking dénommé « P35 », comprenant :

- En__copropriété et indivision forcée : nonante et un/cent-milliémes

(91/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E.SS.ES/P5 — 476X27P0122

* Un emplacement de parking avec emplacement pour vélos dénommé « P6 »,
comprenant :
pour vélos proprement dits, d’une superficie de vingt-cing métres carrés trente et un
décimétres carrés (25,31m?) ;

- En__copropriété et  indivision forcée : cent soixante-huit/cent-milliémes

(168/100.000&mes) dans les parties communes dont le terrain d’assictte de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E.SS.ES/P6 — 476X27P0123

AU NIVEAU -2.40
PARKINGS
* Unemplacement de parking dénommé « P7 », comprenant :

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E.SS.ES/P7 — 476X27P0124

* Un emplacement de parking dénommé « P8 », comprenant :

- En__ copropriét¢ = et _indivision _forcée : nonante-deux/cent-milliémes

(92/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E.SS.ES/P8 — 476X27P0125
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» Un emplacement de parking dénommé « P9 », comprenant :

- En prop P ve et exclusive ; L’emplacement de parking proprement dit
d’une superficie de quinze métres carrés douze décimeétres carrés (15,12m?);

- Encop iété et ivision forcée : cent/cent-milliemes (100/ 100.000¢mes)

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E.SS.ES/P9 — 476X27P0126

 Un emplacement de parking avec emplacement pour vélos dénommé « P10 »,
comprenant :

- Enp  iété privative et exclusive : L’emplacement de parking et I’emplacement
pour vélos proprement dits d’une superficie de vingt-trois métres carrés (23m?) ;

- En cop 1ét¢ et ision forcée : cent cinquante-deux/cent-milliemes

(152/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
[dentifiant parcellaire réservé : E.SS.ES/P10 — 476X27P0127

« Un emplacement de parking avec emplacement pour vélos dénommé « P11 »,
comprenant :

- Enp iété privative et exclusive : L emplacement de parking et I'emplacement
pour vélos proprement dits d’une superficie de vingt-cing metres carrés trente-huit
décimétres carrés (25,38m?) ;

- En__ op et _in s _forcée : cent soixante-huit/cent-milli¢mes

(168/100.000&mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E.SS.ES/P11 —476X27P0128

« Un emplacement de parking avec emplacement pour vélos dénommé « P12 »,
comprenant :

- Enp  iété privative et exclusive : I.’emplacement de parking et ’emplacement
pour vélos proprement dits d’une superficie de vingt-quatre métres carres nonante-deux
décimétres carrés (24,92m?);

- En _coprop et indivision for _ : cent soixante-cing/cent-milliemes

(165/100.000émes) dans les partics communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E.SS.ES/P12 — 476X27P0129

» Un emplacement de parking dénommé « P13 », comprenant :

- En_prop ‘privative et exclusive ; I’emplacement de parking proprement dit
d’une superficie de treize métres carrés nonante-trois décimeétres carrés (13,93m?) ;
- En__ copropriét¢ et indivis __foreée : nonante-deux/cent-millicmes

(92/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E.SS.ES/P13 - 476X27P0130

+ Un emplacement de parking dénommé « P14 » comprenant :
- En_prop i) e et exclusive : L’emplacement de parking proprement dit

d’une superficie de seize métres carrés septante-six décimeétres carrés (16,76m?)
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- En__ copropriété et indivision _forcée : cent onze/cent-milliémes

(111/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E.SS.ES/P14 — 476X27P0131

* Un emplacement de parking dénommé « P15 » comprenant :

(83/100.000emes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E.SS.ES/P15 — 476X27P0132

- Ln__copropriéi€ et indivision forcée : quatre vingt-trois/cent-milliémes

* Un emplacement de parking dénommé « P16 », comprenant :

- En propriét€ privative et exclusive ; [.’emplacement de parking proprement dit,
d’une superficie de douze meétres carrés cinquante décimétres carrés (12,50m?) ;

- En_ copropriété et  indivision forcée : quatre vingt-trois/cent-milliémes

(83/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence :
Identifiant parcellaire réservé : E.SS.ES/P16 — 476X27P0133

CAVES

* Une cave dénommée « CAVE 1» d’une superficic de cinqg métres carrés
cinquante décimetres carrés (5,50m?) comprenant :

- En proprigté privative et exclusive : La cave avec sa porte,

les parties communes dont le terrain d’assictte de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.8S8/1 — 476X27P0062

* Une cave dénommée « CAVE 2», d’une superficie de cing métres carrés
septante-six décimétres carrés (5,76m?) comprenant :

- En_copropri¢t¢ et indivision forcée : quinze/cent-milliémes (15/100.000émes)

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.88/2 — 476X27P0063

* Une cave dénommée « CAVE 3 », d’une superficic de quatre métres carrés
(4m®) comprenant :

les parties communes dont le terrain d’assieite de la résidence :
Identifiant parcellaire réservé : C.SS/3 — 476X27P0064

» Une cave dénommée « CAVE 4 », d’une superficie de quatre métres carrés
(4m?), comprenant :
- En propriéte privative et exclusive : La cave et sa porte;

les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
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Identifiant parcellaire réservé : C.88/4 — 476X27P0065

« Une cave dénommée « CAVE 5 », d’une superficie de quatre métres carrés cing
décimétres carrés (4,05m?), comprenant :

- Encop iétéet ision for _: onze/cent-milliémes (11/100.000¢mes) dans

les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.85/5 — 476X27P0066

Une cave dénommée « CAVE 6 », d’une superficie de trois métres carrés trente
et un décimétres carrés (3,31m?), comprenant :

- Encopropriété et1 1 forcée : neuf/cent-milliémes (9/100.000¢mes) dans

les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.88/6 — 476X27P0067

o Une cave dénommée « CAVE 7», d’une superficie de trois meétres carrés
quarante-quatre décimétres carrés (3,44m?) comprenant :
- Enp iété privative et exclusive ; La cave et sa porte;

- En copropriété et 1 i  forcée : neuf/cent-milliémes (9/100.000émes) dans

les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.88/7 — 476X27P0068

« Une cave dénommée « CAVE 8 », d’une superficie de trois métres carrés trente
et un métres carrés (3,31m?), comprenant :
- Enp iété privative et exclusive . La cave et sa porte:

les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.SS/8 — 476X27P0069

« Une cave dénommée « CAVE 9», d’une superficie de trois meétres carrés
quarante-quatre décimeétres carrés (3,44m?), comprenant :
- Enp  iété privative et exclusive : La cave et sa porte;

les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.S8/9 — 476X27P0070

» Une cave dénommée « CAVE 10 », d’une superficie de quatre meétres carrés
septante-sept décimétres carrés (4,77m?*) comprenant :

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.8S/10 — 476X27P0071
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* Une cave dénommée « CAVE 11 », d’une superficie de quatre métres carrés
septante-sept décimétres carrés (4,77m?), comprenant :

- En propriét¢ privative et exclusive : La cave et sa porte;

- En copropriété et _indivision forcée : treize/cent-milliemes (13/100.000émes)

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.8S/11 — 476X27P0072

* Une cave dénommée « CAVE 12 », d’unc superficie de huit métres carrés vingt-
cinq décimeétres carrés (8,25m?), comprenant :

- En___copropriét¢ et indivision forcée :  vingt-deux/cent-milliémes

(22/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.8S/12 — 476X27P0073

* Une cave dénommée « CAVE 13 », d’une superficie de cing métres carrés
vingt-deux décimétres carrés (5,22m?), comprenant :
- En propri¢té privative et exclusive ; La cave et sa porte;

- En copropriét€ et indivision forcée : quatorze/cent-milliémes (14/100.000&mes)

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.S5/13 — 476X27P0074

* Une cave dénommée « CAVE 14 », d’une superficic de cing métres carrés
nonante décimetres carrés (5,90m?), comprenant :

- En propri¢t¢ privative et exclusive : La cave et sa porte;

- En copropriété et indivision forcée : seize/cent-milliémes (16/100.000émes) dans
les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : C.8S/14 — 476X27P0075

* Une cave dénommée « CAVE 15 », d’une superficic de quatre métres carrés
soixante et un décimetres carrés (4,6 1m?)comprenant :

- En propriét¢ privative et exclusive : La cave et sa porte;
dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : C.8S/15 — 476X27P0076

* Une cave dénommée « CAVE 16 », d’une superficie de quatre métres carrés
soixante et un décimétres carrés (4,61m?) comprenant :

- En_copropriété ct_indivision forcée : douze/cent-milliémes (12/100.000émes)

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence :
Identifiant parcellaire réservé : C.SS/16 — 476X27P0077

* Une cave dénommée « CAVE 17 », d’une superficie de quatre métres carrés
trente décimetres carrés (4,30m?), comprenant
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- Encop iétéet ision for _: onze/cent-milliémes (11/100.000¢mes) dans

les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.85/17 - 476X27P0078

+ Une cave dénommée « CAVE 18 », d’une superficie de quatre métres carrés
soixante-quatre décimétres carrés (4,64m?) comprenant :
- Enp  iété privative et exclusive : La cave et sa porte;

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.85/18 — 476X27P0079

« Une cave dénommée « CAVE 19 », d’une superficie de six métres carres trente-
deux décimétres carrés (6,32m?), comprenant :

- En op ¢€etl forcée . dix-sep/cent-millieémes (17/100.000émes})

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.88/19 - 476X27P0080

s Une cave dénommée « CAVE 20 », d’une superficie de six métres carrés treize
décimetres carrés (6,13m?*), comprenant :
- Enp  iété privative et exclusive : La cave et sa porte;

les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.85/20 — 476X27P0081

« Une cave dénommée « CAVE 21 », d’une superficie de treize métres carrés
trente-sept décimétres carrés (13,37m?), comprenant :

- En__cop iété et 1 ision__ for . trente-cing/cent-milliémes

(35/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.88/21 — 476X27P0082

« Une cave dénommée « CAVE 22 », d’une superficie de neuf métres carrés
vingt-neuf décimétres carrés (9,29m?) comprenant :

Identifiant parcellaire réservé : C.88/22 — 476X27P0083

« Un emplacement de parking avec emplacement pour vélos dénommé « P17 »
comprenant :
pour vélos proprement dits, d’une superficie de vingt-trois métres carrés trente-quatre
décimeétres carrés (23,34m?) ;

18



dixieme
feuillet

Dixieme
role

- En_ coproprigté et indivision forcée : cent cinquante-cing/cent-milliémes
(155/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : EREZ.ES/P17 — 476X27P0105

* Un emplacement de parking avec emplacement pour vélos dénommé « P18 »,
comprenant :

pour vélos proprement dits, d’une superficie de vingt-six métres carrés quatre décimétres
carrés (26,04m?) ;
- En_copropriété et indivision forcée : cent septante-trois/cent-milliémes

(173/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : EREZ.ES/P18 — 476X27P0106

* Un emplacement de parking dénommé « P19 », comprenant :

- En propri€té privative et exclusive : I.’emplacement de parking proprement dit,
d’une superficie de dix-huit métres carrés nonante décimétres carrés (18,90m?) :

- En_ copropri¢t¢ et indivision forcée : cent vingt-cing/cent-milliémes

(125/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assictte de la résidence :
Identifiant parcellaire réservé : E.REZ.ES/P19 — 476X27P0107

* Unemplacement de parking dénommé « P20 », comprenant :
d’une superficie de dix-sept métres carrés vingt-huit décimétres carrés (17,28m?) ;
- En__copropri¢té et _indivision foreée : cent quinze/cent-milliemes

(115/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E.REZ.ES/P120 — 476X27P0108

* Unemplacement de parking dénommé « P21 », comprenant :

d’une superficie de quatorze métres carrés nonante-six décimeétres carrés (14,96m?);
- En__ copropri¢t¢ et indivision forcéc : nonante-neuf/cent-milliémes
(99/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E.REZ.ES/P21 — 476X27P0109

* Un emplacement de parking avec emplacement pour vélos dénommé « P22 »,
comprenant :

- En propriété privative et exclusive : L’emplacement de parking et I’emplacement
pour vélos proprement dits, d’une superficic de vingt-sept métres carrés trente-six
décimetres carrés (27,36m>);

- En_copropriété et indivision forcée : cent quatre-vingt-un/cent-milliémes

(181/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assictte de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : EREZ.ES/P22 — 476X27P01 10

AUREZ-DE-CHAUSSEE
PARKINGS
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dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E.REZ/P23 — 476X27P0111

d’une superficie de treize métres carrés nonante-cing décimétres carrés (13,95m?)
- En__copropriété et _indivision _forcée : nonante-deux/cent-milliemes

(92/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
[dentifiant parcellaire réservé : EREZ/P24 — 476X27P0112

d’une superficie de quatorze métres carrés nonante-sept décimetres carrés (14,97m?) ;
- En__copropriété ¢t _indivision forcée : nonante-neuf/cent-milliémes

(99/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E.REZ/P25 — 476 X27P0113

+ Un emplacement de parking avec emplacement pour vélos dénommé « P26 »,
comprenant :

- Enpropriété privative et exclusive : L’emplacement de parking et I'emplacement
pour vélos proprement dits d’une superficie de de vingt-huit métres carrés soixante-cing
décimeétres carrés (28,65m?)

- En__copropriété et _indivision forcée . cent mnonante/cent-milliémes

(190/100.000&mes) dans les parties communes dont le terrain d’assictte de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : EREZ/P26 — 476X27P0114

+ Un emplacement de parking avec emplacement pour vélos dénommé « P27 »,
comprenant :

- Fn propriété privative et exclusive : L emplacement de parking et I’emplacement
pour vélos proprement dits d’une superficie de vingt-sept metres carrés vingt-huit
(27,28m?);

- En_copropriété et indivision forcée : cent quatre vingt-un/cent-milliémes

(181/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E.REZ/P227 — 476X27P0115

+ Un emplacement de parking PMR avec emplacement pour vélos dénomme
« P28 », comprenant :
- En_propriété_privative ¢t exclusive : L’emplacement de parking PMR et

I’'emplacement pour vélos proprement dits d’une superficie de vingt-six métres carrcs
quatre-vingt-sept décimétres carrés (26,87m?);
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- En_copropriété et indivision forcée : cent septante-huit/cent-milliémes

(178/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E.REZ/P28 — 476X27P0116

* Un emplacement de parking avec emplacement pour vélos dénommé « P29 »,
comprenant :
pour vélos proprement dits d’une superficie de vingt-cing métres carrés septante-cing
décimétres carrés (25,75m?) ;

- En_copropriété et indivision forcée : cent septante et un/cent-milliemes

(171/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E. REZ/P29 — 476X27P0117

CAVES
* Une cave dénommée « CAVE 23 », d’une superficie de cing métres carrés trente
neuf décimetres carrés (5,39m?), comprenant :

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.REZ/23 — 476 X27P0043

¢ Une cave dénommeée « CAVE 24 », d’une superficie de cing métres carrés
cinquante-cing décimétres carrés (5,55m?), comprenant :

- En_copropriété et indivision forcse : quinze/cent-milliémes (15/100.000émes)
dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : C.REZ/24 — 476X27P0044

* Une cave dénommée « CAVE 25 », d’une superficie de cing métres carrés tren-
sept décimetres carrés (5,37m?), comprenant :

dans les parties communes dont le terrain d’assictte de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.REZ/25 — 476X27P0045

* Une cave dénommée « CAVE 26 », d’une superficie de cing métres carrés
cinquante et un décimeétres carrés (5,51m?), comprenant :

- En copropriété et indivision forcée : quinze/cent-milliémes (15/100.000émes)

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.REZ/26 — 476X27P0046

* Une cave dénommée « CAVE 27 », d’une superficie de cing métres carrés
soixante-sept décimétres carrés (5,67m?), comprenant :
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- En_copropriété et indivision forcée : quinze/cent-milli¢mes (15/100.000¢mes)

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.REZ/27 — 476X27P0047

+ Une cave dénommée « CAVE 28 », d’une superfcie de cinq métres carrés
quarante-huit décimetres carrés (5,48m?), comprenant :

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.REZ/28 — 476X27P00438

» Une cave dénommée « CAVE 29 », d’une superficie de cing meétres carrés
soixante-quatre décimétres carrés (5,64m?), comprenant :

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.REZ/29 — 476X27P0049

» Une cave dénommée « CAVE 30 », d’une superficie de cing métres carrés
soixante-quaire décimétres carrés (5,64m?), comprenant :

- En_copropriété et _indivision forcée : quinze/cent-milliemes (15/100.000¢mes)

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.REZ/30 — 476X27P0050

« Une cave dénommée « CAVE 31», d’'une superficie de cing métres carres
soixante-cing décimétres carrés (5,65m?), comprenant :

- En copropriété et indivision forcée : quinze/cent-millliemes (15/100.000émes)

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
[dentifiant parcellaire réservé : C.REZ/31 —476X27P0051

« Une cave dénommée « CAVE 32 », d’une superficie de cinq metres carrés, idx-
neuf décimeétres carrés (5,19m?) comprenant .

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.REZ/32 — 476X27P0052

« Une cave dénommée « CAVE 33 », d’une superficie de cinq métres carrés
septante décimetres carrés (5,70m?), comprenant :

- En_copropriété_et_indivision forcée : quinze/cent-milliemes (15/100.000émes)

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : CREZ/33 — 476X27P00353
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* Une cave dénommée « CAVE 34 », d’'unc superficie de cing meétres carrés
cinquante-six décimétres carrés (5,56m?) comprenant :

- En_copropriété et indivision forcée : quinze/cent-milliemes (15/100.000&émes)

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.REZ/34 — 476 X27P0054

* Une cave dénommée « CAVE 35», d’une superficie de cing métres carrés
cinquante-six décimetres carrés (5,56m?), comprenant :
- En propriéte€ privative et exclusive : La cave et sa porte;

- En copropriété et indivision forcée : quinze/cent-milliémes (15/100.000¢mes)

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de 1a résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.REZ/35 — 476X27P0055

* Une cave dénommeée « CAVE 36 », d’une superficie de cing métres carrés
cinquante-six décimetres carrés (5,56m?), comprenant ;

- En_copropriété et indivision forcée : quinze/cent-milliemes (15/100.000émes)

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.REZ/36 — 476X27P0056

* Une cave dénommée « CAVE 37», d’une superficie de cinqg métres carrés
quarante et un décimetres carrés (5,41m?), comprenant :

Identifiant parcellaire réservé : C.REZ/37 — 476 X27P0057

* Une cave dénommée « CAVE 38 », d’une superficie de six métres carrés seize
décimetres carrés (6,16m?) comprenant :

les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.REZ/38 — 476X27P0058

* Une cave dénommée « CAVE 39», d’une superficie de cing métres carrés
soixante-trois décimetres carrés (5,63m?), comprenant :
- En propriété privative et exclusive ; La cave et sa porte;

- En coproprict¢ et indivision forcée : quinze/cent-milliémes (15/100.000&mes)

dans les parties communes dont le terrain d’assieite de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.REZ/39 — 476 X27P0059

* Une cave dénommée « CAVE 40 », d’une superficie de sept métres carrés
quarante-quatre décimetres carrés (7,44m?), comprenant :
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- Encop iétéet ivision forcée vingt/cent-milliémes (20/100.000émes) dans

les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.REZ/40 — 476X27P0060

e Une cave dénommée « CAVE 41 », d’une superficie de sept métres carrés
cinquante-cing décimétres carrés (7,55m?), comprenant :

- En cop iété et indivision forcée : vingt/cent-milliémes (20/100.000emes)

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : C.REZ/41 — 476X27P0061

BUREAU
+ Un local 4 usage de bureaux dénommé « BUREAUX » d’une superficie de cent
septante-trois métres carrés, quarante et un décimétres carrés (173,41m?), comprenant ;

- Enprop  .privative et exclusive : La surface de bureau proprement dite, un
WC hommes, un WC femmes, un WC PMR;
- En opri eti forcée : deux mille deux cent nonante-neuf/cent-

milliemes (2.299/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la
résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : BU.REZ/ - 476X27P0042

» Un emplacement de parking dénommé « P30 », comprenant :

- Enpropri¢té p  ve et exclusive : L’emplacement de parking proprement dit
d’une superficie de quinze métres carrés trente et un décimetres carrés (15,31m?);
- En op .. et indivis forcéee : cent deux/cent-milliémes

(102/100.000&mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
[dentifiant parcellaire réservé : E1.ES/P30 — 476X27P0084

« Un emplacement de parking dénommé « P31 », comprenant :

- En_propriété p e et exclusive ; L’emplacement de parking proprement dit
d’une superficie de quinze métres carrés vingt-huit décimetres carrés (15,28m?);
- En___copropriété et 1 ~ forcde : cent et un/cent-milliémes

(101/100.000&émes) dans les parties communes dont le terrain d’assietie de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E1.ES/P31 — 476X27P0085

+ Un emplacement de parking avec emplacement pour vélos dénommé « P32 »,
comprenant :

- Enp  iété privative et exclusive : L’emplacement de parking et I’emplacement
pour vélos proprement dits, d’une superficie de vingt-et-un metres carrés, vingt-huit
décimétres carrés (21,28m?) ;

- En_copropriété_et_indivision forcée : cent quarante et un/cent-millicmes

(141/100.000&mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E1.ES/P32 — 476X27P0086
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* Unemplacement de parking dénommé « P33 », comprenant :

- En propriété privative et exclusive : L’emplacement de parking proprement dit
d’une superficie de quatorze métres carrés cinquante décimétres carrés (14,50m?) ;

- En___copropriété¢ et indivision forcée : nonante-six/cent-milliémes
(96/100.000¢émes) dans les parties communes dont Ie terrain d’assiette de la résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : E1.ES/P33 — 476X27P0087

* Un emplacement de parking avec emplacement pour vélos dénommé « P34 »,
comprenant :

- En propriét¢ privative et exclusive : L’emplacement de parking et I’emplacement
pour vélos proprement dits, d’une superficie de vingt-six métres carrés cinquante
décimétres carrés (26,50m?);

- En__copropriété et indivision forcée : cent septante-six/cent-milliémes
(176/100.000¢émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : E1.ES/P34 — 476X27P0088

AUNIVEAU +2.40

* Un emplacement de parking dénommé « P35 » comprenant :
d’une superﬁéii’é dedlx-hultmetrescarresdlxdemmetres carrés (18,10m?);
- En__ coproprié¢té et _indivision _forcée : cent vingt/cent-milliémes
(120/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E1.ES/P35 —476X27P0089

* Un emplacement de parking dénommé « P36 », comprenant :
- En_propriété privative et exclusive : L’emplacement de parking proprement dit
d’une superficie de quatorze métres carrés quatre-vingt-deux décimeétres carrés (14,82m?)

s

- En___copropriété et  indivision forcée _: nonante-huit/cent-milliémes

(98/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E1.ES/P36 — 476X27P0090

* Un emplacement de parking dénommé « P37 », comprenant :

d’une superficie de quatorze métres carrés quatre-vingt-quatre décimétres carrés
(14,84m?) ;
- En_ _copropriété et _ indivision _forcée : nonante-huit/cent-milliémes

(98/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E1.ES/P37 — 476 X27P0091

* Un emplacement de parking dénommé « P38 », comprenant :
- En propri¢ié privative et exclusive : L’emplacement de parking proprement dit

d’une superficie de dix-sept métres carrés trente-sept décimétres carrés (17,37m>);
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- En__cop iété_ et indivision foreée : cent quinze/cent-millimes
(115/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E1.ES/P38 — 476X27P0092

+ Un emplacement de parking dénommé « P39 », comprenant :

- En propriété p eet ive : L’emplacement de parking proprement dit
d’une superficie de quinze métres carrés cinquante-sept décimétres carrés (15,57m?);
- En__ opri et i ision _forcée . cent trois/cent-milliémes

Identifiant parcellaire réservé : E1.ES/P39 — 476X27P0093

Un emplacement de parking dénommé « P40 », comprenant :

- En propriété p eet sive ;: L’emplacement de parking proprement dit
d’une superficic de quinze métres carrés quarante et un déciméires carrés (15,41m?) ;
- En op et _indivis __ forcée : cent deux/cent-milliemes

(102/1 OO.f)OOémes) dans les-i;arties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E1.ES/P40 — 476X27P0094

» Un emplacement de parking dénommé « P41 », comprenant :

- En_prop P ¢ et exclusive ; L’emplacement de parking proprement dit
d’une superficie de quinze métres carrés vingt-cing décimeétres carrés (15,25m?);
- En_cop i€ et 1 forcée . : cent et un/cent-milli¢mes

(101/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E1.ES/P41 — 476X27P0095

Un emplacement de parking dénommé « P42 », comprenant :
- En propriété p e et exclusive : L’emplacement de parking proprement dit
d’une superficie de quinze métres carrés neuf décimétres carrés (15,09m?) ;
- En cop iété et  ivision forcée : cent/cent-milliémes (100/100.000émes)

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E1.ES/P42 — 476X27P0096

Un emplacement de parking dénommé « P43 », comprenant :

- Enpropriété p  ve.et exclusive ; L’emplacement de parking proprement dit
d’une superficie de quatorze métres carrés nonante-trois décimetres carrés (14,93m?);
- En.___copropriété et ision _forcée  : nonante-neuf/cent-millimes

(99/100.000&mes) dans les parties communes dont le terrain d’assictte de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E1.ES/P43 — 476X27P0097

« Appartement 01.01, d’une superficic brute de cent quarante-huit metres carrés
quatre-vingt-trois décimétres carrés (148,83m?) hors terrasse d’une superficie nette de
dix-sept métres carrés nonante et un décimétres carrés (17,91m?) et hors jardin d’une
superficie de vingt-cinq métres carrés, cinquante-quatre décimeétres carrés (25,54m?)
compos¢ comme suit
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- En propriét¢ privative et exclusive :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec dressing, salle de bain et WC attenants,
chambres 2 et chambre 3 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour,
séjour, local rangement, WC, local technique ;

Jouissance privative du jardin situé a Iarriére du batiment, dénommé « Ja 01.01 »,
et de la terrasse avant dénommée « TE 01.01 » avec local rangement.

- En copropri¢té et indivision forcée : deux mille deux cent vingt-huit/cent-
milliemes (2.228/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la
résidence.

Identifiant parcellaire réservé : A1/01-01 — 476X27P0001

* Appartement 01.02, d’une superficie brute de cent vingt-six métres carrés
cinquante-deux décimétres carrés (126,52m?), hors terrasses d’une superficie nette totale
de vingt-neuf’ métres carrés quatre vingt-trois décimétres carrés (29,83m?) composé
comme suit :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec salle de bains et WC attenants, chambre

2 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour , WC, buanderie, local
technique;

Jouissance privative des terrasses avant dénommées « TE 01.02 » d’une superficie

neite de neuf métres carrés nonante décimétres carrés (9,90m?), « TE 01.03 » de dix
metres carrés trois décimétres carrés (10,03m?) et « TE 01.04 » d’une supetficie de neuf
meétres carrés, nonante décimétres carrés (9,90m?)
(1.873/100.000emes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence.
Identifiant parcellaire réservé : A1/01-02 — 476X27P0002

* Appartement 01.03, d’une superficie brute de cent trente-cing métres carrés
vingt-quatre décimetres carrés (135,24m?) hors terrasse d’une superficie nette de dix-sept
metres carrés nonante et un décimeétres carrés (17,91m?) composé comme suit :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec dressing, salle de bain et WC attenants,
chambre 2 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour, local rangement,
WC et local technique ;

Jouissance privative de la terrasse avant dénommée « TE 01.05» avec local
rangement.

- En_copropriéié et indivision forcée : mille neuf cent douze/cent-milliémes

(1.912/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence.
Identifiant parcellaire réservé : A1/01-03 — 476X27P0003

* Appartement 01.04, d’une superficie brute de quatre-vingt-quatre métres carrés
cinquante-huit décimétres carrés (84,58m?) hors jardin d’une superficie de vingt métres
carrés nonante décimetres carrés (20,90m?) composé comme suit :

- En propriété privative et exclusive :
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Hall d’entrée, hall de nuit, deux chambres, salle de bain, WC, salle de douche,
cuisine ouverte sur le séjour, local technique ;

Jouissance privative du jardin dénommé « Ja 01,02 » situé a I’arriére du batiment

- Encop iétéetindivis for _:mille deux cent trente-deux/cent-milliémes

(1.232/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence.
Identifiant parcellaire réservé : A1/01-04 — 476X27P0004

AU U +3.60
+ Un emplacement de parking dénommé « P44 », comprenant :
- Enprop .p e et exclusive ; L’emplacement de parking proprement dit

d’une superficie de quinze métres carrés nonante-quatre décimeétres carrés (15,94m?) ;
- En copropriété et indivis  forcée : cent six/cent-milliémes (106/100.000¢mes)

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E2.ES/P44 — 476X27P0098

+ Un emplacement de parking dénommé « P45 », comprenant :

- En_propriété p eet sive : L’emplacement de parking proprement dit
d’une superficie de quatorze metres carrés deux décimetres carrés (14,02m?) ;
- En__ copropriété et 1 ision forcée : nonante-trois/cent-milliémes

(93/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E2.ES/P45 — 476X27P0099

+ Un emplacement de parking dénommé « P46 », comprenant :

- En.propriété p v et exclusive : L’emplacement de parking proprement dit
d’une superficie de quatorze metres carrés deux décimétres carrés (14,02m®);
- En_ copropriété et i ision _forcée : nonante-trois/cent-milliémes

(93/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E2.ES/P46 — 476X27P0100

+ Un emplacement de parking dénommé « P47 », comprenant :

- En_ propriété p ¢ et exclusive : L’emplacement de parking proprement dit
d’une superficie de quatorze métres carrés deux décimétres carrés (14,02m?) ;
- En_ copropriété et i ision _forcée _: nonante-trois/cent-milliémes

(93/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E2.ES/P47 — 476X27P0101

+ Un emplacement de parking dénommé « P48 », comprenant :

- Enprop .p e et exclusive ; L emplacement de parking proprement dit
d’une superficie de quinze métres carrés soixante-huit décimétres carrés (15,68m?);
- En_cop iété_ et indivis for . . cent quatre/cent-milliémes

(104/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E2.ES/P48 — 476X27P0102

Un emplacement de parking dénommé « P49 », comprenant :
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- En_propri¢té privative el exclusive : L’emplacement de parking proprement dit
d’une superficie de quinze métres carrés nonante-six décimétres carrés (15,96m?) ;
- En copropriété et indivision forcde : cent six/cent-milliémes (106/100.000émes)

dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : E2.ES/P49 — 476X27P0103

* Unemplacement de parking dénommé « P50 », comprenant :

- En propriété privative et exclusive ; L’emplacement de parking proprement dit
d’une superficie de quinze metres carrés nonante-deux décimétres carrés (15,92m?) ;

- En copropriété et indivision forcée : cent six/cent-milliémes (106/100.000émes)
dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : E2.ES/P50 — 476X27P0104

AU DE E ETAGE

* Appartement 02.01, d’une superficie brute de cent quarante-huit métres carrés
quatre vingt-trois décimétres carrés (148,83m?) hors terrasses d’une superficie nette totale
de trente-cing métres carrés nonante-trois décimétres carrés (35,93m?) composé comme
suit :

- En propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec dressing, salle de bain et WC attenants,
Chambre 2 et Chambre 3 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour,
séjour, local rangement, WC, local technique ;

Jouissance privative de la terrasse avant dénommée « TE 02.01 » d’une superficie
nette de dix-sept metres carrés nonante et un décimétres carrés (17,91m?) avec local
rangement et de la terrasse arriere dénommée « TO 02.03 » d’une superficie nette de dix-
huit meétres carrés deux décimétres carrés (18,02m?) avec local rangement.
milliémes (2.261/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la

résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : A2/02-01 — 476 X27P0005

* Appartement 02.02, d’unc superficie brute de cent vingti-six métres carrés
cinquante-deux décimétres carrés (126,52m?), hors terrasses d’une superficie netie totale
de vingt-neuf métres carrés quatre vingt-trois décimétres carrés (29,83m?) composé
comme suit :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec salle de bains et WC attenants, chambre
2 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour, WC, local technique
buanderie;

Jouissance privative des terrasses avant dénommées « TE 02.02 » d’une supetficie
nette de neufl métres carrés nonante décimétres carrés (9,90m?), « TE 02.03 » d’une
superficie nette de dix métres carrés trois décimétres camrés (10,03m?) et « TE 02.04 »
d’une superficie nette de neuf métres carrés nonante décimétres carrés (9,90m?)
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- En copropriété_et_indivision forcée : mille neuf cent quatorze/cent-milliémes

(1.914/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence
Identifiant parcellaire réservé : A2/02-02 —476X27P0006

» Appartement 02.03, d’une superficie brute de cent quarante huit métres carrés
nonante et un décimeétres carrés (148,91m?) hors terrasses d’une superficie nette totale de
trente-six métres carrés un décimétre carré (36,01 m?) composé comme suit :

- Enp  iété privative et exclusive :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec dressing, salle de bain et WC attenants,
chambre 2 et chambre 3 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur séjour, local
rangement, WC et local technique ;

jouissance privative de la terrasse avant dénommée « TE 02.05 » d’une superficie
nette de dix-sept métres carrés nonante et un décimétres carrés (17,91m?) avec local
rangement et de la terrasse arriére dénommée « TO 02.01 » d’une superficie nette de dix-
huit métres carrés dix décimétres carrés (18,10m?) avec local rangement.

- En op et indivis  forcée : deux mille deux cent soixante-trois/cent-
milliémes (2.263/100.000&mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la
résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : A2/02-03 — 476X27P0007

» Appartement 02.04, d’une superficie brute de quatre-vingt metres carres
septante-quatre décimétres carrés (80,74m?) hors terrasse d’une superficie nette de
quarante métres carrés un décimétre carré (40,01m?) composé comme suit :

séjour, local technique ;

Jouissance privative de la terrasse arriere dénommée « TO 02,02 » avec deux
locaux de rangement,

- En_ opriété et vision forcée : mille trois cent soixante-trois/cent-
milliémes (1.363/100.000&mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la
résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : A2/02-04 — 476X27P0008

« Appartement 03.01, d’une superficie brute de cent quarante-huit métres carrés
quatre vingt-trois décimétres carrés (148,83m?) hors terrasses d’une superficie nette totale
de trente-cing métres carrés nonante-trois décimetres carrés (35,93m?) composé comme
suit :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec dressing, salle de bain et WC attenants,
Chambre 2 et Chambre 3 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour,
séjour, local rangement, WC, local technique ;

Jouissance privative de la terrasse avant dénommée « TE 03.01 » d’une superficie
nette de dix-sept métres carrés nonante et un décimétres carrés (17,91m?) avec local
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seiziéme
feuillet

Seizieme
role

rangement et de la terrasse arriére dénommée « TO 03.03 » d’une superficie nette de dix-
huit métres carrés deux décimeétres carrés (18,02m>) avec local rangement.

(2.310/100.000emes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence

a2

Identifiant parcellaire réservé : A3/03-01 — 476X27P0009

* Appartement 03.02, d’unc superficie brute de cent vingt-six métres carrés
cinquante-deux décimetres carrds (126,52m?), hors terrasse d’une superficie nette totale
de vingt-neufl métres carrés quatre vingt-trois décimétres carrés (29,83m?) composé
comme suit :

Hall d’enirée, hall de nuit, chambre 1 avec salle de bains et WC attenants, chambre
2 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour, WC, local technique
buanderie;

Jouissance privative des terrasses avant dénommées « TE 03.02 » d’une superficie
nette de neuf meétres carrés nonante décimeétres carrés (9,90m?), « TE 03.03 » d’une
superficic nette de dix métres carrés trois décimétres carrés (10,03m?) et « TE 03.04 »
d’une superficie nette de neuf métres carrés nonante décimétres carrés (9,90m?)

- En _copropriété et indivision forcée : mille neuf cent cinquante-six/cent-
milliemes (1.956/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la
résidence ;

[dentifiant parcellaire réservé : A3/03-02 — 476X27P0010

* Appartement 03.03, d’une superficie brute de cent quarante huit métres carrés
nonante et un décimétres carrés (148,97m?) hors terrasses d’une superficie nette totale de
trente-six métres carrés un décimétre carré (36,01m?)composé comme suit ;

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec dressing, salle de bain et WC attenants,
chambre 2 et chambre 3 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur séjour, local
rangement, WC et local technique ;

Jouissance privative de la terrasse avant dénommée « TE 03.05 » d’une superficie
nette de dix-sept métres carrés nonante et un décimétres carrés (17,91m?) avec local
rangement et de la terrasse arriére dénommeée « TO 03.01 » d’une superficie nette de dix-
huit métres carrés dix décimétres carrés (18,10m?) avec local rangement.

(2.312/100.000emes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence

?

Identifiant parcellaire réservé : A3/03-03 — 476X27P0011

* Appartement 03.04, d’une superficie brute de quatre-vingt métres carrés
septante-quatre décimétres carrés (80,74m?) hors terrasse d’une superficic nette de
quarante metres catrés un décimetre carré (40,01m?) composé comme suit :

- En propri¢té privative et exclusive :
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Hall d’entrée, hall de nuit, deux chambres, salle de douche, WC, cuisine ouverte sur
sé¢jour, local technique ;

Jouissance privative de la terrasse arriére dénommée « TO 03.02» avec deux
locaux de rangement.

- En_copropri¢té_et_indivision forcée : mille trois cent soixante-trois/cent-
milliemes (1.363/100.000&mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la
résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : A3/03-04 — 476X27P0012

TR ETAG

« Appartement 04.01, d’une superficie brute de cent quarante-huit metres carreés
quatre-vingt-trois décimeétres carrés (148,83m?) hors terrasses d’une superficie nette totale
de trente-cing métres carrés nonante-trois décimétres carrés (35,93m’) compose¢ comme
suit :

- En propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec dressing, salle de bain et WC attenants,
Chambre 2 et Chambre 3 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour,
séjour, local rangement, WC, local technique ;

Jouissance privative de la terrasse avant dénommée « TE 04.01 » d’une superficie
nette de dix-sept métres carrés nonante et un décimeétres carrés (17,91m?) avec local
rangement et de la terrasse arriére dénommée « TO 04.03 » d’une superficie nette de dix-
huit métres carrés deux décimétres carrés (18,02m?) avec local rangement.

- En_copropriété et indivision forcée : deux mille trois cent soixante/cent-
d’assiette de la résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : A4/04-01 - 476X27P0013

« Appartement 04.02, d’une superficie brute de cent vingt-six metres carrés
cinquante-deux décimeétres carrés (126,52m?), hors terrasse d’une superficie nette totale
de vingt-neuf métres carrés quatre vingt-trois décimétres carrés (29,83m?) composé
comme suit :

- En propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec salle de bains et WC attenants, chambre
9 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour, WC, local technique
buanderie;

Jouissance privative des terrasses avant dénommées « TE 04.02 » d’une superficie
nette de neuf métres carrés nonante décimetres carrés (9,90m?), « TE 04.03 » d’une
superficie nette de dix metres carrés trois décimetres carrés (10,03m?*) et « TE 04.04 »
d’une superficie nette de neuf métres carrés nonante décimétres carrés (9,90m?)

3

Identifiant parcellaire réservé : A4/04-02 — 476X27P0014
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dix-septieme
feuillet

Dix-septiéme
role

* Appartement 04.03, d’une superficie brute de cent quarante huit métres carrés
nonante et un décimetres carrés (148,91m?) hors terrasses d’une superficie nette totale de
trente-six metres carrés un décimeétre carré (36,01m?) composé comme suit :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec dressing, salle de bain et WC attenants,
chambre 2 et chambre 3 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur séjour, local
rangement, WC et local technique ;

Jouissance privative de la terrasse avant dénommeée « TE 04.05 » d’une superficie
netle de dix-sept métres carrés nonante et un décimétres carrés (17,91m?) avec local
rangement et de la terrasse arriere dénommée « TO 04.01 » d’une superficie nette de dix-
huit métres carrés dix décimétres carrés (18,10m?) avec local rangement.
milliémes (2.361/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la
résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : A4/04-03 — 476X27P0015

* Appartement 04.04, d’une superficic brute de quatre-vingt meétres carrés
septante-quatre décimétres carrés (80,74m*) hors terrasse d’une superficie nette de
quarante metres carrés un décimetre carré (40,01m?) composé comme suit :

- En propriété privative ¢t exclusive ;

Hall d’entrée, hall de nuit, deux chambres, salle de douche, WC, cuisine ouverte sur
séjour, local technique ;

Jouissance privative de la terrasse arriére dénommée « TO 04.02 » avec deux
locaux de rangement.

- En_copropri¢té et _indivision forcée : mille trois cent soixante-trois/cent-
milliémes (1.363/100.000émes) dans les partics communes dont le terrain d’assiette de la
résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : A4/04-04 — 476X27P0016

AU CINQUIEME ETAGE

» Appartement 05.01, d’une superficie brute de cent quaranie-huit métres carrés
quatre vingt-trois décimétres carrés (148,83m?) hors terrasses d’une superficic nette totale
de trente-cinq métres carrés nonante-trois décimétres carrés (35,93m?) composé comme
suit :

- En propriét¢ privative et exclusive :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec dressing, salle de bain et WC attenants,
Chambre 2 et Chambre 3 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour,
séjour, local rangement, WC, local technique ;

Jouissance privative de la terrasse avant dénommée « TE 05.01 » d’une superficie
nette de dix-sept métres carrés nonante et un décimétres carrés (17,91m?) avec local
rangement et de la terrasse arriére dénommée « TO 05.03 » d’une superficie nette de dix-
huit métres carrés deux décimétres carrés (18,02m?) avec local rangement.

- En_copropriété et indivision forcée : deux mille quatre cent neuf/cent-milliémes

(2.409/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence
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Identifiant parcellaire réservé : A5/05-01 — 476X27P0017

« Appartement 05.02, d’une superficic brute de cent vingt-six metres carrés
cinquante-deux décimatres carrés (126,52m?), hors terrasse d’une superficie nette totale
de vingt-neuf métres carrés quatre vingt-trois décimétres carrés (29,83m?) composé
comme suit :

- Enp iétép  iveetexclusive:

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec salle de bains et WC attenants, chambre
7 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour, WC, local technique
buanderie;

Jouissance privative des terrasses avant dénommées « TE 05.02 » d’une superficie
nette de neuf meétres carrés nonante décimétres carrés (9,90m?), « TE 05.03 » d’une
superficie nette de dix métres carrés trois décimétres carrés (10,03m?) et « TE 05.04 »
d’une superficie nette de neuf métres carrés nonante décimétres carrés (9,90m?)

- En copropriété et indivision forcée : deux mille quarante/cent-milliémes
(2.040/100.000&mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence

3

Identifiant parcellaire réservé : A5/05-02 — 476X27P0018

« Appartement 05.03, d’une superficie brute de cent quarante huit métres carrés
nonante et un décimétres carrés (148,91m?) hors terrasse d’une superficie nette totale de
trente-six métres carrés un décimétre carré (36,01 m?) composé comme suit :

- Enp  iété privative et exclusive :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec dressing, salle de bain et WC attenants,
chambre 2 et chambre 3 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur séjour, local
rangement, WC et local technique ;

jouissance privative de la terrasse avant dénommée « TE 05.05 » d’une superficie
nette de dix-sept métres carrés nonante et un décimétres carrés (17,91m*) avec local
rangement et de la terrasse arriére dénommée « TO 05.01 » d’une superficie nette de dix-
huit métres carrés dix décimétres carrés (18,10m?) avec local rangement.

- Encop iété et indivision forcée : deux mille quatre cent onze/cent-millicmes

(2.411/100.000&mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence
Identifiant parcellaire réservé : A5/05-03 — 476X27P0019

o Appartement 05.04, d’une superficie brute de quatre-vingt metres carrcs
septante-quatre décimeétres carrés (80,74m?) hors terrasse d’unc superficie nette de
quarante métres carrés un décimétre carré (40,01m?) compose comme suit :

- Enp iétép  iveetexclusive:

Hall d’entrée, hall de nuit, deux chambres, salle de douche, WC, cuisine ouverte sur
séjour, local technique ;

Jouissance privative de la terrasse arriére dénommée « TO 05.02» avec deux

locaux de rangement.
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dix-huitiéme
feuillet

Dix-huitiéme
role

- En copropriété et indivision forcée : mille trois cent soixante-trois/cent-
milliemes (1.363/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la
résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : A5/05-04 — 476X27P0020

U SIXIE ETAGE

« Appartement 06.01, d’une superficie brute de cent quarante-huit métres carrés
quatre vingt-trois décimeétres carrés (148,83m?) hors terrasses d’une superficie nette totale
de trente-cing métres carrés nonante-trois décimétres carrés (35,93m?) composé comme
suit ;

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre t avec dressing, salle de bain et WC attenants,
Chambre 2 et Chambre 3 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour,
séjour, local rangement, WC, local technique ;

Jouissance privative de la terrasse avant dénommée « TE 06.01 » d’une superficie
nette de dix-sept métres carrés nonante et un décimétres carrés (17,91m?) avec local
rangement et de la terrasse arri¢re dénommée « TO 06.03 » d’une superficie nette de dix-
huit métres carrés deux décimétres carrés (18,02m?) avec local rangement.

- En copropriété et indivision forcée : deux mille cing cent huit/cent-milliémes

(2.508/100.000¢mes) dans les partics communes dont le terrain d’assiette de la résidence

2

Identifiant parcellaire réservé : A6/06-01 — 476X27P0021

* Appartement 06.02, d’une superficic brute de cent vingt-six métres carrés
cinquante-deux décimétres carrés (126,52m?), hors terrasse d’une superficie nette totale
de vingi-neul méires carrés quatre vingt-trois décimétres carrés (29,83m?2) composé
comme suit :

- En propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec salle de bains et WC attenants, chambre
2 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour, WC, local technique
buanderie;

Jouissance privative des terrasses avant dénommées « TE 06.02 » d’une superficie
nette de neufl métres carrés nonante décimétres carrés (9,90m?), « TE 06.03 » d’une
superficie nette de dix métres carrés trois décimeétres carrés (10,03m?) et « TE 06.04 »
d’une superficie nette de neuf métres carrés nonante décimétres carrés (9,90m?)

(2.124/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assictte de la résidence

-

Identifiant parcellaire réservé : A6/06-02 — 476X27P0022

 Appartement 06.03, d’une superficie brute de cent quarante huit métres carrés
nonante ¢t un décimetres carrés (148,91m?) hors terrasses d’une superficie nette totale de
trente-six métres carrés un décimétre carré (36,01m?) composé comme suit :
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Hall d’entrée, halt de nuit, chambre 1 avec dressing, salle de bain et WC attenants,
chambre 2 et chambre 3 avec salle de douche atlenante, cuisine ouverte sur séjour, local
rangement, WC et local technique ;

jouissance privative de la terrasse avant dénommée « TE 06.05 » d’une superficie
nette de dix-sept métres carrés nonante et un décimétres carrés (17,.91m?) avec local
rangement et de la terrasse arriére dénommée « TO 06.01 » d’une superficie nette de dix-
huit métres carrés dix décimétres carrés (18,10m?) avec local rangement.

- En op et indivision forcée : deux mille cing cent neuf/cent-milliémes

(2.509/100.000&¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence

2

Identifiant parcellaire réservé : A6/06-03 — 476X27P0023

« Appartement 06.04, d’une superficie brute de quatre-vingt metres carrés
septante-quatre décimétres carrés (80,74m*) hors terrasse d’une superficie nette de
quarante métres carrés un décimétre carré (40,01m?) composé comme suit :

- Enp  iété privative et exclusive :

Hall d’entrée, hall de nuit, deux chambres, salle de douche, WC, cuisine ouverte sur
séjour, local technique ;

Jouissance privative de la terrasse arriere dénommée « TO 06.02» avec deux
locaux de rangement.

- En_copropriété et vision forcée : mille trois cent soixante-trois/cent-
résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : A6/06-04 — 476X27P0024

Appartement 07.01, d’une superficie brute de cent quarante-huit metres carrés
quatre vingt-trois décimétres carrés (148,83m?) hors terrasses d’une superficie nette totale
de trente-cing métres carrés nonante-trois décimétres carrés (35,93m?) compos¢ comme
suit :

- Enp  iété privative et exclusive :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec dressing, salle de bain et WC attenants,
Chambre 2 et Chambre 3 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour,
séjour, local rangement, WC, local technique ;

Jouissance privative de la terrasse avant dénommée « TE 07.01 » d’une superficie
nette de dix-sept métres carrés nonante et un décimétres carrés (17,91m?) avec local
rangement et de la terrasse arriére dénommée « TO 07.03 » d’une superficie nette de dix-
huit métres carrés deux décimétres carrés (18,02m?) avec local rangement.

- En coprop et indivision for _: deux mille cinq cent cinquante-sept/cent-
milliémes (2.557/100.000&mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la
résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : A7/07-01 — 476X27P0025

Appartement 07.02, , d’une superficie brute de cent vingt-six métres carrés
cinquante-deux décimétres carrés (126,52m?), hors terrasse d’une superficie nette totale
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feuillet
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de vingt-neuf meétres carrés quatre vingt-trois décimétres carrés (29,83m?) composé
comme suit :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec salle de bains et WC attenants, chambre
2 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour, WC, local technique
buanderie;

Jouissance privative des terrasses avant dénommées « TE 07.02 » d’une superficie
nette de neuf métres carrés nonante décimeétres carrés (9,90m?), « TE 07.03 » d’une
superficie nette de dix métres carrés trois décimétres carrés (10,03m?) et « TE 07.04 »
d’une superficie nette de neuf métres carrés nonante décimeétres carrés (9,90m?)

(2.166/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence

’

Identifiant parceliaire réservé : A7/07-02 — 476X27P0026

* Appartement 07.03, d’une superficie brute de cent quarante huit métres carrés
nonante et un décimétres carrés (148,91m?) hors terrasses d’une superficie nette totale de
trente-six métres carrés un décimétre carré (36,01m?) composé comme suit ;

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec dressing, salle de bain et WC attenants,
chambre 2 et chambre 3 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur séjour, local
rangement, WC et local technique ;

Jouissance privative de la terrasse avant dénommée « TE 07.05 » d’une superficie
nette de dix-sept métres carrés nonante et un décimétres carrés (17,91m?) avec local
rangement et de la terrasse arriere dénommée « TO 07.01 » d’une superficie nette de dix-
huit métres carrés dix décimetres carrés (18,10m?) avec local rangement.

- En copropriété et indivision forcée : deux mille cing cent cinquante-neuf/cent-

milliémes (2.559/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la

résidence ;
Identifiant parcellaire réservé : A7/07-03 — 476X27P0027

* Appartement 07.04, d’une superficic brute de quatre-vingt métres carrés
septante-quatre décimétres carrés (80,74m?) hors terrasse d’une superficie nette de
quarante métres carrés un décimétre carré (40,01m?) composé comme suit :

Hall d’entrée, hall de nuit, deux chambres, salle de douche, WC, cuisine ouverte sur
séjour, local technique ;

Jouissance privative de la terrasse arriére dénommée « TO 07.02 » avec deux
locaux de rangement.

- En_copropriété et indivision forcée : mille trois cent soixante-trois/cent-
milliemes (1.363/100.000&émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la
résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : A7/07-04 — 476X27P0028

AU HUITIEME ETAGE
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« Appartement 08.01, d’une superficie brute de cent quarante-huit métres carrés
quatre vingt-trois décimétres carrés (148,83m?) hots terrasses d’une superficie nette totale
de trente-cing métres carrés nonante-trois décimétres carrés (35,93m*) compos¢é comme
suit

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre | avec dressing, salle de bain et WC attenants,
Chambre 2 et Chambre 3 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le s€jour,
séjour, local rangement, WC, local technique ;

Jouissance privative de la terrasse av nt dénommée « TE 08.01 » d’une superficie
nette de dix-sept meétres carrés nonante et un décimétres carrés (17,91m?) avec local
rangement et de la terrasse arriére dénommée « TO 08.03 » d’une superficie nette de dix-
huit metres carrés deux décimétres carrés (18,02m?) avec local rangement.

- En_cop iété et ision forcée : deux mille six cent six/cent-milliemes

(2.606/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence

=

Identifiant parcellaire réservé : A8/08-01 — 476X27P0029

* Appartement 08.02, d’une superficie brute de cent vingt-six metres carrés
cinquante-deux décimétres carrés (126,52m?), hors terrasse d’une superficie nette totale
de vingt-neuf métres carrés quatre vingt-trois décimeétres carrés (29,83m?) composé
comme suit :

- Enp  iété privative et exclusive :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec salle de bains et WC attenants, chambre
2 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour, WC, local technique
buanderie;

Jouissance privative des terrasses avant dénommées « TE 08.02 » d’une superficie
nette de neuf metres carrés nonante décimétres carrés (9,90m?), « TE 08.03 » d’une
superficie nette de dix métres carrés trois décimétres carrés (10,03m?) et « TE 08.04 »
d’une superficie nette de neuf métres carrés nonante décimétres carrés (9,90m?)

- En_coprop et indivision forcée : deux mille deux cent huit/cent-milliémes

(2.208/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence

»

Identifiant parcellaire réservé : A8/08-02 — 476X27P0030

Appartement 08.03, d’une superficie brute de cent quarante huit métres carrés
nonante et un décimétres carrés (148,91m?) hors terrasses d’une superficie nette totale de
trente-six métres carrés un décimétre carré (36,01 m?) composé comme suit :

fre

- Enp iété privative et exclusive :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec dressing, salle de bain et WC attenants,
chambre 2 et chambre 3 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur séjour, local
rangement, WC et local technique ;

jouissance privative de la terrasse avant dénommée « TE 08.05 » d’une superficie
nette de dix-sept métres carrés nonante et un décimeétres carrés (17,91m?) avec local
rangement et de la terrasse atriére dénommée « TO 08.01 » d’une superficie nette de dix-

huit métres carrés dix décimeétres carrés (18,10m?) avec local rangement.
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- En copropriété et indivision forcée : deux mille six cent huit/cent-milliémes

(2.608/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence

b

Identifiant parcellaire réservé : A8/08-03 — 476X27P0031

+ Appartement 08.04, d’une superficie brute de quatre-vingt meétres carrés
septante-quatre décimeétres carrés (80,74m?) hors terrasse d’une superficie nette de
quarante metres carrés un décimeétre carré (40,01m?) composé comme suit :

- En propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, hall de nuit, deux chambres, salle de douche, WC, cuisine ouverte sur
séjour, local technique ;

Jouissance privative de la terrasse arriére dénommée « TQO 08.02 » avec deux
locaux de rangement.

- En_copropriét¢ et indivision forcée : mille trois cent soixante-trois/cent-
milliémes (1.363/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la
résidence ;

[dentifiant parcellaire réservé : A8/08-04 — 476X27P0032

AU VIEME ETAGE

« Appartement 09.01, d’une superficie brute de cent quarante-huit métres carrés
quatre vingt-trois décimetres carrés (148,83m?) hors terrasses d’une superficie nette totale
de trente-cinq métres carrés nonante-trois décimétres carrés (35,93m?) composé comme
suit :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec dressing, salle de bain et WC attenants,
Chambre 2 et Chambre 3 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour,
s¢jour, local rangement, WC, local technique ;

Jouissance privative de la terrasse avant dénommée « TE 09.01 » d’une superficie
nette de dix-sept métres carrés nonante et un décimétres carrés (17,91m?) avec local
rangement et de la terrasse arriére dénommée « TO 09.03 » d’une superficie nette de dix-
huit métres carrés deux décimétres carrés (18,02m?) avec local rangement.

- En_copropriété et _indivision forcée : deux mille six cent cinquante-six/cent-
milliemes (2.656/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assietie de la
résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : A9/09-01 — 476X27P0033

* Appariement 09.02, d’une superficie brute de cent vingt-six métres carrés
cinquante-deux décimeétres carrés (126,52m?), hors terrasse d’une superficie nette totale
de vingt-neuf métres carrés quatre vingt-trois décimétres carrés (29,83m?) composé
comme suit :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre | avec salle de bains ¢t WC attenants, chambre
2 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour, WC, local technique
buanderie;
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Jouissance privative des terrasses avant dénommées « TE 09.02 » d’une superficie
nette de neuf métres carrés nonante décimeétres carrés (9,90m?), « TE 09.03 » d’une
superficie nette de dix métres carrés trois décimetres carrés (10,03m?) et « TE 09.04 »
d’une superficie nette de neuf métres carrés nonante décimetres carrés (9,90m?)

- En op et indivision forcée ; deux miile deux cent quarante-neuf/cent-
millidmes (2.249/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la
résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : A9/09-02 — 476X27P0034

» Appartement 09.03, d’une superficie brute de cent quarante huit métres carrés
nonante et un décimétres carrés (148,91m?) hors terrasses d’une superficie nette totale de
trente-six métres carrés un décimétre carré (36,01m?) composé comme suit

- Enp itép  ivestexclusive:

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec dressing, salle de bain et WC attenants,
chambre 2 et chambre 3 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur séjour, local
rangement, WC et local technique ;

jouissance privative de la terrasse avant dénommée « TE 09.05 » d’unc superficie
nette de dix-sept métres carrés nonanie et un décimeétres carrés (17,91m?) avec local
rangement et de la terrasse arriére dénommée « TO 09.01 » d’une superficie nette de dix-
huit metres carrés dix décimétres carrés (18,10m?) avee local rangement.

- En opri¢té et indivision forcée : deux mille six cent cinquante-huit/cent-
d’assiette de la résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : A9/09-03 — 476X27P0035

Appartement 09.04, d’une superficic brute de quatre-vingt metres carrcs
septante-quatre décimétres carrés (80,74m?) hors terrasse d’une superficie nette de
quarante métres carrés un décimétre carré (40,01m?) composé comme suit :

- Enp  iété privative et exclusive :

Hall d’entrée, hall de nuit, deux chambres, salle de douche, WC, cuisine ouverte sur
séjour, local technique ;

Jouissance privative de la terrasse arriére dénommée « TO 09.02» avec deux
locaux de rangement.

- En_ opriété_et indivision forcée : mille trois cent soixante-trois/cent-
milliemes (1.363/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la
résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : A9/09-04 — 476X27P0036

Appartement 10.01, d’une superficie brute de cent quarante-huit métres carrés
quatre vingt-trois décimétres carrés (148,83m?) hors terrasses d’une superficic nette totale
de trente-cing métres carrés nonante-trois décimétres carrés (35,93m?) compos¢ comme
suit :
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Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec dressing, salle de bain et WC attenants,
Chambre 2 et Chambre 3 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour,
s¢jour, local rangement, WC, local technique ;

Jouissance privative de la terrasse avant dénommée « TE 10.01 » d’une superficie
nette de dix-sept metres carrés nonante et un décimétres carrés (17,91m?) avec local
rangement et de la terrasse arriére dénommcée « TO 10.03 » d’une superficie nette de dix-
huit métres carrés deux décimétres carrés (18,02m?) avec local rangement.

- En_copropriéi¢ et indivision forcée : deux mille sept cent cing/cent-milliémes

(2.705/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence

-

Identifiant parcellaire réservé : A10/10-01 — 476X27P0037

* Appartement 10.02, d’une superficie brute de cent vingt-six métres carrés
cinquante-deux décimétres carrés (126,52m?), hors terrasse d’une superficie nette totale
de vingt-neuf métres carrés quatre vingt-trois décimétres carrés (29,83m?) composé
comme Suit ;

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec salle de bains et WC attenants, chambre
2 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur le séjour, WC, local technique
buanderie;

Jouissance privative des terrasses avant dénommées « TE 10.02 » d’une superficie
nette de neuf métres carrés nonante décimétres carrés (9,90m?), « TE 10.03 » d’une
superficie nette de dix metres carrés trois décimeétres carrés (10,03m2) et « TE 10.04 »
d’une superficie nette de neuf métres carrés nonante décimétres carrés (9,90m?)

- En copropri¢té et indivision forcée : deux mille deux cent nonante et un/cent-
milliemes (2.291/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la
résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : A10/10-02 — 476X27P0038

* Appartement 10.03, d’une superficie brute de cent quarante huit métres carrés
nonante et un décimetres carrés (148,91m?) hors terrasses d’une superficie nette totale de
trente-six métres carrés un décimétre carré (36,01m?) composé comme suit :

- En propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, hall de nuit, chambre 1 avec dressing, salle de bain et WC attenants,
chambre 2 et chambre 3 avec salle de douche attenante, cuisine ouverte sur séjour, local
rangement, WC et local technique ;

Jouissance privative de la terrasse avant dénommée « TE 10.05 » d’une superficie
nette de dix-sept métres carrés nonante et un décimétres carrés (17,91m?) avec local
rangement et de la terrasse arriére dénommeée « TO 10.01 » d’une superficie nette de dix-
huit métres carrés dix décimeétres carrés (18,10m?) avec local rangement.

- En_copropriété et indivision forcée : deux mille sept cent sept/cent-milliémes

(2.707/100.000¢mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence

2

Identifiant parcellaire réservé : A10/10-03 —476X27P0039
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« Appartement 10.04, d’une superficie brute de quatre-vingt metres carrés
septante-quatre décimétres carrés (80,74m?) hors terrasse d’une superficie nette de
quarante métres carrés un décimétre carré (40,01m?) composé comme Suit :

- En propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, hall de nuit, deux chambres, salle de douche, WC, cuisine ouverte sur
séjour, local technique ;

Jouissance privative de la terrasse arrigre dénommée « TO 10.02» avec deux
locaux de rangement.

- En_copropriété et _indivision forcée : mille trois cent soixante-trois/cent-
milliemes (1.363/100.000&mes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la
résidence ;

Identifiant parcellaire réservé : A10/10-04 - 476X27P0040

[ON0) EME E E
Penthouse 11.01 d’une superficie brute de quatre cent quinze métres carrés deux
décimeétres carrés (415,02m?), hors terrasse d’une superficie nette de cent quarante-neuf
métres cartés trente et un décimétres carrés (149,3 1m?), composé comme suit

- En propriété privative et exclusive :

Palier d’ascenseur privatif, hall, hall de nuit, chambre 1 avec dressing ct salle de
bain, chambre 2 avec salles de bain et dressing attenants, chambre 3 avec salle de bain
et dressing attenants, cuisine ouverte sur salle 4 manger, séjour, deux WC, buanderie,
local rangement ;

Jouissance privative de la terrasse avant, arri¢re et latérale dénommée « T.E.
11.01 ».

- En _copropriété et indivision forcée : huit mille un/cent-milliemes

(8.001/100.000émes) dans les parties communes dont le terrain d’assiette de la résidence

:

Identifiant parcellaire réservé : A11/11 — 476X27P0041

2. Valeur respective des lots privatifs/ quote-part des lots dans les parties
communes.

Conformément 2 la loi, la quote-part des parties communes afférente & chaque
partic privative a ¢té fixée en tenant compte de la valeur respective de celle-ci, fixée en
fonction de sa superficie au sol nette, de son affectation et de sa situation, sur base du
rapport motivé dont question ci-avant établi par Maitre Marie-Heléne TOUSSAINT,
Notaire soussigné le 16 mai 2022,

Conformément & ce rapport, pour déterminer cette valeur, il a ¢t¢ pris comme
référence celle d'un bien équipé de maniére & assurer une habitabilité normale (valeur
intrinséque), sans qu'il doive étre tenu compte notamment des matcriaux utilisés pour la
finition ou l'embellissement de I'immeuble ou des modifications effectuées aux alentours
de I'immeuble.

Cette valeur intrinséque est indépendante du prix de vente des lots privatifs.

11 est formellement stipulé que, quelles que soient les variations ultérieures subics
par les valeurs respectives des lots privatifs, notamment par suite de modifications ou de
transformations qui seraient faites dans une partie quelconque de I'immeuble ou par suite
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de toutes autres circonstances, la répartition des quotes-parts de copropriété telle qu'elle
est établie ci-dessus ne peut éire modifiée que par décision de I'assemblée générale des
copropriétaires prise a 'unanimité des voix de tous les copropriétaires.

Toutefois :

- tout copropriétaire dispose du droit de demander au juge de paix de rectifier la
répartition des quotes-parts dans les parties communes, si cette répartition a été calculée
inexactement ou si elle est devenue inexacte par suite de modifications apportées a
I’immeuble ;

- lorsque I’assemblée générale, & la majorité requise par la loi, décide de travaux ou
d’actes d’acquisition ou de disposition, elle peut statuer, a la méme majorité, sur la
modification de la répartition des quotes-parts de copropriété dans les cas ol cette
modification est nécessaire. Cette nécessité sera appréciée par un rapport motivé dressé
par un notaire, un géomeétre-expert, un architecte ou un agent immobilier, désigné par
I'assemblée générale statuant a la majorité absolue. Ce rapport sera annexé a l’acte
modificatif des statuts de copropriété

La nouvelle répartition des quotes-parts dans les parties communes sera constatée
par acte authentique a recevoir par le notaire désigné par l'assemblée générale a la
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Sans préjudice de ce qui sera précisé ci-aprés pour la répartition des charges
communes, aucune indemnité ne sera due ou ne devra étre payée en cas de modification
de la répartition des quotes-parts de copropriété.

3. Description des éléments affectés a 1'usage de tous les copropriétaires ou de
certains d'entre eux. Détermination de leur caractére privatif ou commun

Préambule relatif au caractére propre ou commun :

De maniere générale, sont parties privatives, les parties d’un lot 4 1’usage exclusif
d’un copropriétaire.

En cas de doute sur le caractére commun ou privatif d’un bien, la préférence sera
donnée a la communauté. La question sera tranchée souverainement par I’assemblée
générale des copropriétaires.

Les parties communes sont divisées en quotités attribuées aux lots suivant un mode
de répartition énoncé ci-aprés.

Cette répartition sera acceptée irrévocablement par tous comme définitive, quelles
que soient les modifications apportées aux parties privatives pour améliorations,
embellissements ou autre sous réserve de I'unanimité des voix de tous les copropriétaires
et de leur droit d’agir en justice.

Les parties communes ne pourront jamais, vu leur indivisibilité et destination, faire
I'objet d’un partage ou d’unc licitation, sauf toutefois le cas de sininstre total de
I'immeuble, ainsi qu’il est explique au chapitre « Assurances ».

L’objet du présent article est de déterminer les ¢léments du bien divisé qui doivent
étre considérés communs.

DESCRIPTION DES PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES
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Sont présumés PARTIES COMMUNES les parties du batiment ou du terrain
affectées a I’usage de tous les copropriétaires ou de certains d’entre eux.

1. SOL ET SOUS-SOL
Toute la parcelle bitie et non batie et le terrain en sous-sol sont communs,
nonobstant, le cas échéant, ’usage privatif de jardins et/ou terrasses.

2. GROS MURS
On appelle gros mur celui qui a sa fondation dans le sol de maniére que s'il était
détruit Iimmeuble ne serait plus stable; il est commun.

3, MURS INTERIEURS SEPARANT DES LOTS PRIVATIFS

Le mur séparant deux lots et qui n'est pas un gros mur est purement mitoyen
puisqu'il ne peut servir qu'a I'usage exclusif des deux lots privatifs qu'il sépare.

La cloison séparant deux terrasses appartenant a des lots privatifs différents est
commune,

4MURS EXTERIEURS SEPARANT LOCAUX PRIVATIFS ET LOCAUX
COMMUNS

Le mur séparant un lot privatif de locaux communs doit étre considéré comme
mitoyen. Toutefois, sa reconstruction éventuelle constitue une charge de la copropriété.

5. MURS INTERIEURS D'UN LOT PRIVATIF
Les murs qui séparent les diverses piéces d'un lot privatif sont privatifs pour autant
qu'ils ne constituent pas des murs porteurs.

6. MURS (REVETEMENTS ET ENDUITS)
Les revétements et enduits des murs communs a l'intérieur des locaux privatifs sont
privatifs; a I'extérieur, ils sont communs.

7. PLAFONDS ET PLANCHERS - GROS-(EUVRE
Le gros-ceuvre des sols, des murs porteurs et plafonds ainsi que des terrasses est un
¢lément commun.

8. PLAFONDS ET PLANCHERS - REVETEMENTS ET ENDUITS
Les revétements et enduits des plafonds communs, ainsi que les revétements,
parquets ou carrelages posés sur des sols communs, sont communs.

9. CHEMINEES

Les coffres, conduits et souches de cheminée sont communs.

Les coffres et les sections de conduits se trouvant a l'intérieur du lot privatif, qu'ils
desservent exclusivement, sont privatifs.

10. TOIT
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Le toit est un élément commun. Il comprend l'armature, le hourdis et le revétement.
En font partie intégrante, les gouttiéres et canalisations de décharge des eaux pluviales, de
méme que les lucarnes si elles sont immédiatement sous le toit.

Au-dessus du toit, I'espace qui domine 1'édifice est commun.

11. FACADES

La fagade est un gros mur et, par conséquent, une partie commune.

A la fagade doit étre assimilée la décoration comprenant les ornements en saillie
comme les corniches, les gouttiéres, les descentes d'eaux pluviales, les seuils de fenéires
et de portes fenétres.

12. ESCALIERS -PALIERS

Les escaliers sont communs. Chaque escalier I'est dans toutes ses sections et les
propri¢taires des volées inférieures ne pourraient invoquer qu'ils ne se servent pas des
volées supérieures pour refuser de participer aux frais communs y relatifs.

I est attribué au propriétaire du penthouse, a titre de servitude, Pusage
exclusif et perpétuel des paliers d’escaliers situés au onziéme étage. Cet usage
constitue un élément privatif li¢ indissociablement au lot privatif qui en dispose. Malgré
son affectation, cette partie conserve son statut de partie commune.

Il faut entendre par “escalier”, non seulement les marches en pierre, granito ou
autre, mais tout ce qui en constitue I'accessoire comme la cage d’escalier, la rampe, les
balustrades, les ensembles vitrés (coupoles) placés dans les ouvertures qui &clairent
l'escalier; il en est de méme pour les paliers qui relient les volées et les murs qui
délimitent la cage dans laquelle se déroule I'escalier.

Les exutoires de fumées sont communs.

13. CANALISATIONS - RACCORDEMENTS GENERAUX

Les descentes d'eaux pluviales, le réseau d'égouts et ses accessoires, les
raccordements généraux des eaux, combustibles et électricité ainsi que les compteurs et
accessoires y relatifs, les décharges, les chutes et la ventilation de ces dispositifs y
compris les accés, en un mot toutes les canalisations de toute nature intéressant la
copropricté sont des parties communes.

Font exception les canalisations a usage exclusif d'un lot privatif, mais uniquement
pour ce qui regarde la section située & l'intérieur du lot privatif desservi, ainsi que celles
qui se trouvent a l'extérieur de la partie privative mais sont exclusivement 4 son usage,
par exemple, les conduites particulieres de 'eau, du gaz, de I'électricité, d’internet et du
téléphone.

14. ELECTRICITE - TELEDISTRIBUTION

Constitue une partic commune l'ensemble de 1'équipement électrique (minuterie,
points lumineux, prises, interrupteurs, ouvre-portes automatiques, éventucls panneaux
photovoltaiques liés aux compteurs communs ...) desservant, par exemple, les entrées, les
halls et leurs réduits, les escaliers, les ascenseurs et leur machinerie, les dégagements des
sous-sols, du rez-de-chaussée et des niveaux supérieurs, la rampe d'accés au garage, l'aire
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de manceuvre du garage, les locaux destinés aux compteurs, les locaux poubelles et les
parties communes en général.

Est également commun le circuit de télédistribution.

Les redevances a la télédistribution et ses accessoires dont I’internet sont privatives.

15. LOCAUX A USAGE COMMUN

Sont également parties communes les entrées communes au rez-de-chaussce et
premier étage (acceés parking +240), les halls et leurs réduits, les dégagements, les paliers
(sous réserve de ce qui a été précisé « ci-avant au sujet du penthouse) ; en sous-sol, les
rampes d'accés au garage, l'aire de manceuvre dans le garage, les locaux destinés aux
compteurs d'eau, de gaz, d'électricité, aux poubelles, a la technique, la cabine du
transformateur du courant électrique et les tuyauteries communes de distribution. 11 est
établi que ce ou ces locaux doivent conserver leur affectation.

Le propriétaire du lot « bureaux », ses occupants et ses corps de métier ne
peuvent accéder aux parties communes situées dans immeuble ainsi que dans le
parking, a I’exception :

- de ceux qui sont par ailleurs occupants ou propriétaires d’un emplacement de
parking et/ou d’une cave dans la résidence

- des personnes a mobilités réduites si la porte d’entrée principale ne leur
permettait pas d’accéder aux locaux

- et de I’exception suivante : ils pourront cependant utiliser :

- le premier hall de 17,32 métres carrés aux plans précités et le local poubelles,
situés au rez-de-chaussée ;

- le denxiéme hall situé au rez-de-chaussée, les escaliers et ascenseurs, mais
uniquement aux fins d’accéder aux locaux abritant les compteurs d’électricité, de
gaz et d’eau situés au niveau -2,40.

16. TERRASSES

Les tetrasses ainsi que leurs accessoires (étanchéité, chape isolante, béton des
hourdis, garde-corps et balustrades), étant des éléments de la fagade, sont communs a
I'exception des revétements (carrelages...) qui constituent des éléments privatifs rattachés
au lot privatif qui en a 'usage.

17. JARDINS

Les jardins situés an premier étage a I’arriére de I’immeuble sont communs.

11 est atiribué aux propriétaires des lots privatifs 1.01 et 1.04, 4 titre de servitude,
l'usage exclusif et perpétuel des parties de sol commun non béti, aménagées en jardins,
telles que reprises sous « Ja 01.01 » et «Ja 01.02» au plan dénomme « ler étage +
parking +240 et +360 » dressé par le bureau d’architecture ARTAU le 18 mars 2022,
dont question ci-avant.

Cet usage constitue un élément privatif lié¢ indissociablement au lot privatif qui en
dispose.

Toutefois, ce droit d’usage pourra étre modifi¢ a la majorité des quatre/cinquiémes
des copropriétaires présents ou représentés a condition que cette modification soit

46



vingt-quatrieme
feuillet

Vingt-quatrieme
réle

motivée par I'intérét 1égitime de 1’association des copropriétaires, le cas échéant, contre
le paiement d’une indemnité proportionnelle au dommage que cela pourrait causer au
propriétaire du lot privatif concerné.

Malgré son affectation, cette partie du sol conserve son statut de partie commune.

18. ASCENSEURS

Le bitiment dispose de trois ascenseurs lesquels sont des éléments communs.

Le terme "ascenseur" doit étre entendu dans son sens large : tant la cabine et le
moteur en compris tous ses accessoires, la gaine et les locaux que l'installation située
dans le sous-sol, sous les combles ou éventucllement sur le toit.

Le palier situé au 11°™ étage face aux ascenseurs fait partie du lot privatif
« penthouse ».

Seul le propriétaire dudit lot privatif peut y accéder via ’ascenseur situé a gauche
quand on se place face & I'immeuble. L’acces est sécurisé.

Les deux autres ascenseurs s’ arrétent au dixiéme étage.

Le propriétaire du lot burcaux, ses occupants et corps de métier ne peuvent
emprunter les ascenseurs que pour accéder aux locaux techniques (électricité, gaz,
eau) situés au niveau -2,40, comme dit ci-avant,

19. CHAUFFAGE

Chaque lot privatif dispose d’une chaudiére individuelle au gaz servant & son
chauffage.

Le penthouse est alimenté par une pompe a chaleur située sur le toit du batiment.
Cette pompe a chaleur, ainsi que le systéme de ventilation, sont privatifs.

20. MURS DE CLOTURE

Les murs entourant les jardins, appelés murs de cléture, ou leur mitoyenneté, sont
communs. Il faut y assimiler les grilles, haies et autres cldtures qui remplissent le méme
role.

Si I'usage privatif des jardins a été attribué a un lot privatif, les cldtures n'en sont
pas moins comimunes.

22. FENETRES

Les fenétres et portes fenétres avec leur chassis, les vitres, les volets et persienncs
sont des parties privatives, 4 l'exception des fenétres et portes fenétres des parties
communes qui sont communes, sans préjudice des décisions de I'assemblée générale
relatives 4 'harmonie des fagades de 1'immeuble.

23. PORTES PALIERES

Les portes donnant accés par les halls, dégagements et paliers communs aux divers
lots privatifs sont privatives, sans préjudice des décisions de l'assembléc générale
relatives 4 'harmonie de leur face extérieure.
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24. TENTES SOLAIRES

Les tentes solaires sont des éléments privatifs. Leur placement, remplacement et
entretien constituent une charge privative 4 chaque lot privatif, sans préjudice des
décisions de l'assemblée générale relatives a I'harmonie.

25. PRESOMPTION

Dans le silence ou en cas de contradiction des titres, sont réputées communes les
parties de batiments ou de terrains affectées a l'usage de tous les copropriétaires ou de
certains d'entre eux.

26. PARTIES PRIVATIVES

Sont parties privatives, les parties du lot privatif a l'usage exclusif d'un
copropriétaire, notamment le plancher, le parquet ou autre revétement sur lequel on
marche, avec leur souténement immédiat en connexion avec le hourdis et la chape qui
sont une partie commune, les cloisons intérieures non portantes, les portes intérieures, les
portes paliéres, toutes les canalisations d'adduction et d'évacuation intérieures des locaux
privatifs et servant a leur usage exclusif, les installations sanitaires particulicres (lavabos,
éviers, water-closet, salle de bains), le plafonnage attaché au hourdis supérieur formant le
plafond, les plafonnages et autres revétements, la décoration intérieure du local privatif
soit, en résumé, tout ce qui se trouve a l'intérieur du local privatif et qui sert a son usage
exclusif.

4. Modifications éventuelles des statuts de copropriété
ivatif

Le comparant déclare réserver a son profit exclusif le droit de modifier les statuts

de copropriété ou le réglement d’ordre intérieur avant la premiére vente d'un lot privatif.
vant la

Les parties qui ont signé les statuts initiaux ont le droit, jusqu'au moment de la
réception provisoire des parties communes concernées, d'apporter des modifications aux
statuts, pour autant que ce soit justifié par des circonstances d'ordre technique ou par
l'intérét légitime de l'association des copropriétaires, que cela n'affecte pas les droits des
autres copropriétaires sur leur partie privative et que cela n'alourdisse pas les obligations
d'un ou plusieurs copropriétaires. Les parties qui ont signé les statuts initiaux supportent
les frais liés a cette modification.

Ces parties adressent par envoi recommandé a tous les autres copropriétaires un
projet de modification des statuts, au moins deux mois avant la passation de l'acte
modificatif, dans lequel les coordonnées du notaire instrumentant sont explicitement
indiquées. A peine de déchéance de ses droits, un copropriétaire doit s'opposer a la
modification précitée dans les deux mois de la réception de cet envoi par envoi
recommandé au notaire concerné et, le cas échéant, agir en justice.

Aprés la réception provisoire des parties communes concernces ou pour toutes
autres causes que celles énoncées au point 2. qui précéde, le comparant devra obtenir
l'accord de l'assemblée générale de I’association des copropriétaires, statuant a la
majorité requise.
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Le syndic pourra valablement représenter l'association des copropriétaires afin
d'exécuter la décision de I'assemblée générale, sans qu'il doive justifier de ses pouvoirs a
I'égard du fonctionnaire compétent.

TITRE 2. - REGLEMENT DE COPROPRIETE |

CHAPITRE l.- EXPOSE GENERAL

Article 1.- Définition et portée

Le présent réglement de copropriété comprend notamment :

- la description des droits et obligations de chaque copropriétaire quant aux parties
privatives et aux parties communes,

- les critéres motivés et le mode de calcul de la répartition des charges, ainsi que
les clauses et les sanctions relatives au paiement des charges,

- les dispositions relatives aux assurances.

Les dispositions qui peuvent en résulter s'imposent a tous les propriétaires ou
titulaires de droits réels et personnels, actuels ou futurs ; elles sont, en conséquence,
immuables et ne peuvent étre modifiées que dans le respect des majorités prévues par la
loi et le présent réglement; elles seront opposables aux tiers par la transcription des
présents statuts.

Ces dispositions peuvent également éire opposées par ceux a qui elles sont
opposables et qui sont titulaires d'un droit réel ou personnel sur 'immeuble en copropriété
aux conditions prévues ci-aprés.

CHAPITRE 1I.- DESCRIPTION DES DROITS ET OBLIGATIONS DE
CHAQUE COPROPRIETAIRE QUANT AUX PARTIES PRIVATIVES ET AUX
PARTIES COMMUNES

Article 2.- Destination des lots privatifs
Les lots privatifs sont destinés exclusivement 4 I'usage figurant dans ’acte de base.

- Appariements

A P’exception de ce qui sera dit ci-aprés concernant les appartements situés au
premier ¢tage, les appartements sont destinés exclusivement a un usage
d'habitation.

Il est néanmoins permis aux copropriétaires d’y établir le siége de leur société.

Les appartements dénommés 1.01, 1.02, 1.03 et 1.04, situés au premier étage,
peuvent également étre affectés :

1/ a usage de bureaux s’ils sont appelés a étre regroupés avec le lot BUREAUX
du rez-de-chaussée (aux conditions figurant au présent acte et dans le respect des
éventuelles preseriptions urbanistiques)

2/ a Pexercice d’une profession libérale ou apparentée telle : comptable,
réviseur d’entreprises, conseiller fiscal, courtier en assurances, courtier en
placements, architecte, géométre, huissier, avocat, notaire, médecin, dentiste,
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vétérinaire, psychologue, Kkinésithérapeute, physiothérapeute. Toute autre
destination est interdite, sauf dérogation accordée par DPassemblée des
copropriétaires statuant a la majorité requise par la loi (au jour de la signature de
’acte de base : majorité des quatre-cinquiémes des voix).

- Bureaux

Les bureaux situés au rez-de-chaussée peuvent étre affectés a Dexercice
d’un/de bureau(x), d’une/de profession(s) libérale(s) et & des activités esthétiques
(hors tatouages), ainsi que d’un commerce (hors débit de boissons, établissement
HORECA et night shop) pour autant que ces activités ne soient pas de nature a
causer un trouble de voisinage.

11 est rappelé que Pentrée a ces locaux ne pourra en tout état de cause se faire
que par la porte i rue dépendant dudit lot et non par le hall d’entrée commun.

- Dispositions communes

L’exercice, sous la seule responsabilité du propriétaire d’un lot privatif, d’une
profession libérale ou, en ce qui concernc les bureaux, d’une activité esthétique (hors
tatouages) doit, le cas échéant, faire I'objet des autorisations préalables des autoritCs
administratives compétentes, portée 4 la connaissance du syndic par lettre recommandée
et par mail quinze jours au moins avant le début de cette activité professionnelle.

L.a contravention a cette obligation d’avertissement sera passible d’une amende a
fixer par ’assemblée générale.

Il n’est pris aucun engagement par le notaire soussigné quant a I’affectation — autre
que "habitation et, pour le rez-de-chaussée, I’usage de bureaux — qui peut ou pourra étre
donnée aux locaux privatifs de I’immeuble. Le notaire soussigné a, pour le surplus, attiré
Iattention du comparant sur la nécessit¢ de se conformer a la législation et a la
réglementation en vigueur, en cas de transformation ou de changement d’affectation.

Il est expressément precise que :

1° I'indemnité d’expropriation relative a la partie du sol frappé d’usage exclusif
revient a l'association des copropriétaires;

2° l'indemnité pour cession de mitoyenneté due par un voisin revient a l'association
des copropriétaires;

3° I droit d’usage exclusif ne peut étre séparé du lot privatif auquel il se trouve
rattaché.

Article 3.- Jouissance des parties privatives

a) Principes

Chacun des copropriétaires et des occupants a le droit de jouir et de disposer de ses
locaux privés dans les limites fixées par le présent réglement et le réglement d'ordre
intérieur, 4 la condition de ne pas nuire aux droits des autres propriétaires et occupants et
de ne rien faire qui puisse comprometire la solidité et I'isolation de I'immeuble.
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Les coproprictaires et occupants ne peuvent en aucune fagon porter atteinte a la
chose commune, sauf ce qui est stipulé au présent réglement. Ils doivent user du domaine
commun conformément 4 sa destination et dans la mesure compatible avec le droit des
autres copropriétaires et occupants.

Les copropri€taires et autres occupants de I'immeuble devront toujours occuper
I'immeuble et en jouir suivant la notion juridique de "bon pére de famille".

Les occupants devront veiller a ce que la tranquillité de l'immeuble ne soit 4 aucun
moment troublée par leur fait, cclui des personnes a leur service ou celui de leurs
visiteurs.

Est incompatible avec ces principes notamment le fait pour un propriétaire ou
occupant d'un lot privatif d'encombrer de quelque maniére que ce soit les parties
communes a l'usage de tout ou partic des copropriétaires et d'y effectuer des travaux
ménagers tels que, notamment, le battage et le brossage de tapis, literies el habits,
I'étendage de linge et le nettoyage de meubles ou ustensiles. Aucun objet ne peut étre
déposé dans les partics communes, sauf autorisation du syndic.

Les propriétaires et occupants doivent atténuer les bruits dans la meilleure mesure
possible et éviter tout bruit audible a I'extérieur de leur lot entre vingt-deux heures et huit
heures du matin.

Ils doivent faire usage d'appareils ménagers appropriés. S'l est fait usage, dans
I'immeuble, d'appareils électriques produisant des parasites, ils doivent étre munis de
dispositifs atténuant ces parasites, de maniére & ne pas troubler les réceptions
radiophoniques ou autres.

Aucun moteur ne peut étre installé dans les parties privatives, a l'exception des
pelits moteurs actionnant les appareils ménagers.

Pour autant qu'elles intéressent la copropriété, I'exécution de travaux ménagers, les
livraisons de commandes ct autres activités des propriétaires ou occupants ne peuvent
nuire aux autres occupants et sont soumises aux prescriptions du réglement de
copropriété et du réeglement d'ordre intérieur.

Aucune tolérance ou autorisation ne peut, méme avec le temps, devenir un droit
acquis.

b) Accés au toit

A Texception de ce qui sera dit ci-aprés, l'accés au toit est interdit sauf pour
procéder a l'entretien et a la réparation de la toiture. Aucun objet ne peut y étre entreposé,
sauf décision contraire de l'assemblée générale statuant a la majorité des deux-tiers de
voix des copropriétaires présents ou représentés.

L’acces au toit est prévu via chaque cage d’escalier.

Le toit (élément commun) est grevé d’une servitude de passage destinée a
permettre au propriétaire du penthouse, ou 2 ses corps de métiers, d’entretenir,
réparer ou remplacer sa pompe 3 chaleur ainsi que le groupe de ventilation (voir

article 4.e) ci-aprés).

¢) Distribution intérieure des locaux
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Chacun peut modifier comme bon lui semble la distribution intérieure de ses
locaux, mais avec l'assentiment écrit d'un architecte agréé par le syndic et sous sa
responsabilité a I'égard des affaissements, dégradations et autres accidents et
inconvénients qui en seraient la conséquence pour les parties communes et les locaux des
autres proprictaires.

Il est interdit aux propriétaires et occupants de faire, méme a l'intérieur de leurs
locaux privés, aucune modification aux choses communes, sans l'accord de l'assemblée
générale des copropriétaires statuant a la majorité des trois quarts de voix des
copropriétaires présents ou représentes.

d)

Dans les parties privatives, chaque copropriétaire est libre d'effectuer ou de faire
effectuer, a ses seuls risques et périls, tous travaux a sa convenance qui ne seraient pas de
nature 3 nuire ou a incommoder ses voisins immédiats ou les autres copropriétaires ou
encore & compromettre la solidité, la salubrité ou la sécurité de l'immeuble.

€

Les propriétaires peuvent établir des postes récepteurs de téléphonie sans fil ou de
télévision, mais en se conformant au réglement d'ordre intérieur.

La sonnerie du téléphone doit étre instaliée de fagon 4 ne pas troubler les occupants
des locaux privatifs voisins. Les fils ne peuvent emprunter les fagades de l'immeuble.

La télédistribution est installée. Seuls les ciblages prévus & cet effet peuvent Etre
utilisés. Les copropriétaires doivent obligatoirement, en cas d'utilisation, se raccorder a ce
systéme a l'exclusion de toute installation privée du méme genre, sauf accord préalable et
écrit du syndic.

Les frais d'entretien et de renouvellement des installations particuliéres précitées
sont a charge de tous les copropriétaires de l'immeuble, méme si certains propriétaires
n'en ont pas l'usage.

Le propriétaire du penthouse peut installer une pompe a chaleur et un appareillage
de climatisation sur le toit comme dit ci-apres.

Un adoucisseur d’eau et un surpresseur communs seront placés en amont des
compteur individuels. Ils seront installés dans la cave ou se trouvent les compteurs.
L’entretien et [>approvisionnement en sel seront gérés par le syndic.

f)

Les emménagements, les déménagements et les transports d'objets mobiliers, de
corps pondéreux et de corps volumineux, doivent se faire selon les indications & requérir
du syndic, qui doit en outre &re prévenu au moins cing jours ouvrables a l'avance. Ils
donnent lieu 2 une indemnité dont le montant est déterminé par l'assemblée générale
statuant & la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Toute dégradation commise aux parties communes de l'immeuble sera portée en
compte au copropriétaire qui aura fait exécuter ces transports.
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g) Inaction d'un copropriétaire

Lorsqu’un propriétaire néglige d'effectuer des travaux nécessaires a son lot privatif
et expose, par son inaction, les autres lots privatifs ou les parties communes a des dégéts
ou & un préjudice quelconque, le syndic a tous pouvoirs pour faire procéder d'office, aux
frais du propriétaire en défaut, aux réparations urgentes dans ses locaux privatifs.

Article 4.- Limites de la jouissance des parties privatives

a) Harmonie

Rien de ce qui concerne le style et I'harmonic de I'immeuble, méme s'il s'agit de
choses dépendant exclusivement des lots privatifs, ne pourra étre modifié que par
décision de l'assemblée générale prise a la majorité des trois-quarts des voix des
copropri€taires présents ou représentds et, en outre, s'il s'agit de l'architecture des fagades
a rue, avec l'accord d'un architecte désigné par 'assemblée générale statuant 4 la majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés, ou en cas d'urgence par le
syndic.

Les travaux relatifs aux choses privées dont l'entretien intéresse I'harmonie de
l'immeuble doivent étre effectués par chaque propriétaire en temps utile, de maniére a
conserver a 'immeuble sa tenue de bon soin et entretien.

St les occupants veulent mettre des rideaux aux fenétres, des persiennes, des
marquises ou stores pare-soleil, ceux-ci seront du modéle et de la teinte a fixer par
l'assemblée générale statuant 4 la majorité des trois-quarts des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

Les copropriétaires et occupants ne pourront mettre aux fenétres, fagades et ni
enseignes, réclames, meubles, linges et autres objets quelconques a I’exception de
meubles de jardin et de ce qui sera dit ci-aprés concernant le lot « bureaux ».

b) Fenétres. portes-fenétres, chéssis et vitres, volets et persiennes

Le remplacement des fenétres, porte- fenétres, chissis et vitres, volets et persiennes
privatifs constituent des charges privatives a chaque lot privatif.

[l est fait observer que les chéssis sont en aluminium et ne peuvent étre peints.

¢} Terrasses

Chaque propriétaire a l'obligation d'entretenir le revétement et l'écoulement des
eaux des terrasses, de fagon a permettre un écoulement normal.

Le titulaire de la jouissance exclusive n'a pas pour autant le droit de construire ni le
droit de couvrir cette terrasse.

Le droit de jouissance exclusive ne peut étre séparé du lot privatif auquel il se
trouve rattaché.

Il est interdit au bénéficiaire d'y déposer et entreposer tous objets - 4 'exception de
meubles de jardin - et d'y effectuer des plantations.

Les frais de renouvellement des revétements des terrasses, lesquels sont des
¢léments privatifs rattachés au lot privatif qui en a 1’usage, nécessités par des travaux aux
éléments communs, incombent 4 I'association des copropriétaires. Les travaux devront
Etre effectues sous la surveillance du syndic. Par contre, ces travaux seront & charge du lot
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privatif concerné s'il est établi que les dégts causés au revétement sont dus de son fait.
Ce renouvellement devra étre exécuté avec des matériaux, au moins, de qualité similaire a
I'ancien revétement au choix du copropriétaire concerné dans le respect de I'harmonie de
['immeuble.

L'usage d'un barbecue est interdit & tous les étages a ’exception du penthouse
qui pourra utiliser un barbecue électrique ou au gaz.

L’installation d’un jacuzzi n’est autorisée que sur la terrasse du penthouse,
moyennant information préalable du syndic par mail ou courrier au minimum
quinze jours a I’avance.

Cette installation s’effectuera aux frais du propriétaire concerné et sous son
entiére responsabilité. Elle devra étre effectuée dans le respect des regles de Part et,
le cas échéant, aprés obtention des éventuelles autorisations administratives
nécessaires.

Compte tenu des contraintes liées a la structure, i la conservation du
revétement de la fagade extérieure ainsi qu’aux normes PEB et acoustiques, les
propriétaires des appartements bénéficiant d’une terrasse a I’arriére du bitiment ne
pourront placer aucune fixation sur ladite terrasse, a Pexception de I’éclairage,
lequel sera placé par le promoteur comme dit ci-apres.

d) Jardins & usage privatif

Lorsque l'usage exclusif et perpétuel du jardin a €t aitribu¢ a l'un des
copropriétaires, il est interdit au bénéficiaire d'y déposer et entreposer tous objets - &
l'exception de meubles de jardin - et d'y effectuer des plantations d'une hauteur supéricure
a deux métres.

L'usage d'un barbecue ainsi que les feux de bois sont interdits.

e) Air conditionné
Le placement d’un air conditionné est autorisé uniquement :

» Pour les appartements,

Le placement d’un air conditionné n’est pas autorisé pour les appartements ne
disposant que d’une terrasse avec vue sur Meuse (savoir les numéros 01.02, 02.02,
03.02, 04.02, 05.02, 06.02, 07.02, 08.02, 09.02, 10.02).

Il est autorisé pour tous les autres appartements.

L’appareillage doit étre placé dans le local rangement situé sur la terrasse

extérieure. Il ne peut étre visible et ne doit pas étre source de nuisance sonore.

2) Pour le penthouse
L’appareillage devant étre placé sur le toit de 'immeuble.

Cette installation ne pourra étre effectuée que moyennant information
préalable du syndic par mail ou courrier au minimum quinze jours a Pavance.
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Elle s’effectuera aux frais du propriétaire concerné et sous son entitre
responsabilité et devra étre effectuée dans le respect des régles de I’art.

f) Eclairage

- Terrasses :

L’éclairage de I’ensemble des terrasses tant & I’avant qu’a 1’arriére du batiment sera
placé par le promoteur.

Afin de garantir Pesthétique générale du bétiment, il ne pourra y étre apporté
aucune modification par les propriétaires des lots privatifs, sauf décision en sens
contraire de I’assemblée générale statuant a ’unanimité des voix des copropriétaires
présents ou représentes.

L’entretien des luminaires et le remplacement des ampoules sera effectué a

I’identique par les propriétaires des lots privatifs, & leurs frais exclusifs.

Le promoteur se réserve la possibilité d’installer un éclairage sur la fagade avant du
batiment.

Les transformateurs liés a cet éclairage pourront étre placés dans les locaux de
rangement situés sur les terrasses des appartements latéraux.

Lesdits appartements sont dés lors grevés d’une servitude de passage afin de
permettre aux corps de métier de la copropriété de réparer ou de remplacer lesdits
transformateurs.

g) Publicité

Sous réserve de ce qui est prévu ci-dessus pour le lot « bureaux », il est interdit,
sauf autorisation spéciale de I'assemblée des copropriétaires statuant a la majorité des
deux-tiers des voix des copropriétaires présents ou représentés, de faire de la publicité sur
l'immeuble. Sous cette méme réserve, aucune inscription ne peut étre placée aux fenétres
des étages, sur les portes et sur les murs extérieurs, ni dans les escaliers, halls et passages.

I est permis d'apposer sur la porte d'entrée des lots privatifs, ou 4 c6té d'elle, une
plaque indiquant le nom de l'occupant et éventucllement sa profession, d’un modéle
admis par l'assemblée des copropriétaires statuant 4 la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Dans l'hypothése ot une profession libérale est exercée dans l'immeuble, il est
¢galement permis d'apposer, 4 I'endroit & indiquer par le syndic, une plaque indiquant le
nom de 'occupant et sa profession.

Chacun des occupants dispose d'une boite aux lettres sur laquelle peuvent figurer
les nom et profession de son titulaire et le numéro de la boite ; ces inscriptions doivent
étre du modele déterminé par I'assemblée générale statuant & la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

Le copropriétaire du lot « bureaux » pourra avoir son enseigne et faire de la
publicité moyennant les autorisations administratives nécessaires, pour autant que le
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standing de la résidence soit respecté et sans perturbation des autres copropriétaires, Il
pourra octroyer ce droit & son locataire.

Le comparant se réserve le droit de faire toute publicité et d’apposer toutes affiches
qu’il jugera utiles sur les lots qui seront sa propriété et ce, jusqu’a la vente du dernier lot
privatif.

h)

Le copropriétaire peut donner sa proptiété privative en location; il est seul
responsable de son locataire ainsi que de tout occupant éventuel et a seul droit au vote
inhérent a sa qualité de copropriétaire, sans pouvoir céder son droit 4 son locataire ou
occupant & moins que celui-ci ne soit diment mandaté par écrit.

La location ou l'occupation ne peut se faire qu'a des personnes d'une honorabilité
incontestable.

Les baux accordés contiendront l'engagement des locataires d'habiter I'immeuble
conformément aux presctiptions du présent réglement et du réglement d'ordre intérieur,
dont ils reconnaitront avoir pris connaissance.

Les mémes obligations pésent sur le locataire en cas de sous-location ou de cession
de bail.

Les propriétaires doivent imposer a leurs occupants I'obligation d'assuret
convenablement leurs risques locatifs et leur responsabilit¢ a I'égard des autres
copropriétaires de |'immeuble et des voisins.

Le syndic portera a la connaissance des locataires et occupants les modifications au

présent au réglem  d'ordre int si con es et les déci
de l'ass érale susce  lesdelesi
En cas d'inobservation des présents st u ntd re intérieur p

locataire, par son sous-locataire ou cessionnaire de bail ou par tout autre occupant, le
propriétaire, aprés second avertissement donné par le syndic, est tenu de demander la
résiliation du bail afin de mettre fin 4 l'occupation.

i) Caves

Les caves ne peuvent étre vendues qu'a des propriétaires d'un lot privatif dans
I'immeuble et louées qu’a des propriétaires ou des occupants d’un lot privatif dans
Pimmeuble.

A Dexception de ce qui sera dit ci-ap :

- Un propriétaire peut toujours ve 4 un autre propriétaire sa cave, par
acte soumis 2 la transcription.

- Il est permis aux propriétaires d’échanger entre eux leur cave par acte
authentique soumis 2 la transcription.

Les caves 1 et 2 n’étant accessibles que via les emplacements de parking 14 et

15, elles ne pourront &tre vendues ou échangées qu’avec Pemplacement de parking
auquel elles sont reliées.
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Les emplacements de parking ne peuvent étire affectés qu’au parcage de voiture
individuelle, de moto ou de vélo(s) a usage privé et uniquement pour les occupants de
l'immeuble, a I'exclusion de tous véhicules commerciaux ou industriels et de tous garages
publics.

L’accés auxdits emplacements et, de maniére générale, au sous-sol, sera
totalement interdit pour les clients/patients des propriétaires ou occupants des lots
privatifs,

Aucun atelier de réparation, de dépét d'essence ou d'autres matiéres inflammables
ne peut y étre installé.

Sont interdits dans la rampe d'accés vers le garage ct l'aire de manceuvre, le
parking, l'échappement libre, la combustion de carburant et d'huiles, l'usage des klaxons
et autres avertisseurs sonores.

L'usage des emplacements de parking doit se faire avec le minimum
d'inconvénients pour tous les copropriétaires, et plus spécialement entre vingt-deux
heures et sept heures.

Il est interdit de stationner dans 'entrée carrossable et les aires de manceuvre afin de
ne pas géner les manceuvres d'entrée et de sortie.

Les usagers doivent se conformer a toutes réglementations décidées par I'assemblée
générale ou par le syndic quant a la signalisation dont seraient équipés les accés vers le
sous-sol.

Le lavage des voitures est interdit dans 1'immeuble.

Il est interdit aux propriétaires des emplacements de parking de les cléturer,
modifier ou déplacer, sauf décision de l'assemblée générale statuant a la majorité des
quatre cinquiémes des voix des copropriétaires présents ou représentds.

Cette interdiction ne concerne pas les parkings suivants : Parkings 10 4 13 et 26 a
29.

Ces parkings pourront étre transformés en box, aux frais de leur propriétaire, sous
réserve des autorisations administratives éventuelles.

La cloison devra étre installée sur la limite intérieure du parking et ne pourra étre
mitoyenne. En outre, les modifications apportées ne devront en rien géner les
déplacements ou la circulation dans les aires de manceuvre.

Si le propriétaire d’un box souhaite y installer ’électricité, il devra trouver une
solution technique pour se raccorder a son propre compteur électrique prive. Ce
raccordement devra étre effectué moyennant le respect des régles de I’art et aprés avoir
préalablement informé le syndic, par écrit.

k) Emplacements pour deux roues

Les emplacements pour deux roues communs sont destinés prioritairement aux
copropriétaires qui ne disposent pas d’un emplacement de parking comprenant des
emplacements pour vélos.

Ces emplacements seront pourvus d’un marquage au sol mais non équipés.
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I}

Les occupants sont autorisés, a tilre de , a4 posséder dans
l'immeuble des poissons, des chiens, chats, hamsters et oiseaux en cage.

Si I'animal était source de nuisance par bruit, odeur ou autrement, la tolérance peut
étre retirée pour l'animal dont il s'agit par décision du syndic. Dans le cas ol la tolérance
est abrogée, le fait de ne pas se conformer & cette décision oblige lc contrevenant au
paiement d'une somme déterminée préalablement par l'assemblée  générale des
copropriétaires statuant a la majorité des deux tiers des voix des copropriétaires présents
ou représentés, 4 titre de dommages-intéréls, sans préjudice de toute sanction a ordonner
par voie judiciaire. I.’assemblée générale de I’association des copropriétaires décide de
|’affectation de ce montant.

m}

Chaque membre de I’assemblée générale des copropriétaires informe sans délai le
syndic de ses changements d’adresse ou des changements intervenus dans le statut
personnel ou réel de son lot.

n)

Il ne peut 8tre établi dans l'immeuble aucun dépét de matiéres dangereuses,
insalubres ou incommodes, sauf l'accord exprés de l'assemblée générale statuant & la
majorité des deux tiers des voix des copropriétaires présents ou représentés et, le cas
échéant, les autorisations administratives.

Méme si cette autorisation leur est acquise, ceux qui désirent avoir a leur usage
personnel pareil dép6t doivent supporter seuls les frais supplémentaires en résultant, dont
les primes d'assurances complémentaires contre les risques d'incendie et d'explosion
occasionnés par l'aggravation des risques.

a) Modifications des parties communes effectuées par un copropriétaire, par
I’association des copropriétaires ou un opérateur de service d utilité publique

Dans le cas prévu a Varticle 3.82§1 du Code civil, il est loisible & chacun des
copropriétaires de modifier a ses frais la chose commune, pourvu qu'il n'en change pas la
destination et qu'il ne nuise pas aux droits de ses consorts.

Dans le cas prévu a I’article 3.82§2 du Code civil, les copropriétaires individuels
et les opérateurs de service d’utilité publique agréés ont légalement et & titre gratuit le
droit d’installer, d’entretenir ou de procéder a la réfection de cables, conduites et
équipements y associés dans ou sur les parties communes, dans la mesure ou ces travaux
ont pour but d’optimaliser 1’infrastructure pour le ou les propriétaires et utilisateurs des
parties privatives concernées dans le domaine de D'énergie, de I'eau ou des
télécommunications et dans la mesure o les autres copropriétaires individuels ou, le cas
échéant, I’association des copropriétaires ne doivent pas en supporter les charges
financiéres. Celui qui a installé cette infrastructure pour son propre compte reste
propriétaire de cette infrastructure qui se trouve dans les parties communes.
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A cet effet, le copropriétaire individuel ou I’opérateur envoie au moins deux
mois avant le début des travaux a tous les autres copropriétaires ou s’il y a un syndic, a ce
dernier, par envoi recommandé et, si possible, une copic par mail mentionnant I’adresse
de I’expéditeur, une description des travaux envisagés et un justificatif de I’optimalisation
de I’infrastructure envisagée. Les copropriétaires ou, le cas échéant, I’association des
copropri€taires peuvent décider d’effectuer eux-mémes les travaux qui, d’une maniére
générale, visent Doptimalisation de I’infrastructure pour P’énergie, I’cau ou les
télécommunications. Dans ce cas, ils informent les autres copropriétaires et I’opérateur de
leurs intentions. Ces travaux réalisés par le copropriétaire ou |’association des
copropriétaires doivent alors débuter dans les six mois qui suivent la réception de 1’envoi
recommandé mentionné ci-avant.

A peine de déchéance, les copropriétaires ou, le cas échéant, 1’association des
copropriétaires peuvent, dans les deux mois qui suivent la réception de cet envoi
recommandé, former opposition contre les travaux envisagés via envoi recommandé a
expéditeur, et ce sur la base d’un intérét légitime. 11 y a un intérét légitime dans les
situations suivantes:

— Il existe déja une telle infrastructure dans les parties communes concernées de
I’'immeuble, ou ;

— L’infrastructure ou les travaux de réalisation de celle-ci provoquent d’importants
dommages relatifs a ’apparence de I'immeuble ou des parties communes, a I'usage des
parties communes, & I’hygiéne ou 4 leur sécurité, ou;

— Aucune optimalisation de I’infrastructure ne résulte des travaux envisagés ou les
travaux envisagés alourdissent la charge financiére des autres copropriétaires ou
utilisateurs.

Celui qui installe cette infrastructure, I’entretient ou procéde a sa réfection
s’engage a exécuter les travaux de la maniére qui engendre le moins de nuisances
possible pour les occupants et, pour ce faire, a se concerter de bonne foi avec les autres
copropriétaires ou, s’il y a un syndic, avec lui. Les copropriétaires, les occupants ou, s’il
y a un syndic, ce dernier peuvent a tout moment suivre les travaux et demander des
informations a leur sujet au copropriétaire ou opérateur de service d’utilité publique
concerné.

S'il s'agit de percer des gros murs ou des murs de refend ou de modifier
l'ossature en béton armé, les travaux ne peuvent étre exécutés que sous la surveillance
d'un architecte, d'un ingénieur, ou & leur défaut, de tout autre technicien désigné par
l'assemblée générale des copropriétaires statuant a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Les honoraires dus a l'architecte, ingénieur ou technicien ainsi que les autres frais
sont a la charge de celui qui fait exécuter les travaux.

b) Modifications des parties privatives

Sans préjudice des antorisations administratives requises.

Il est interdit aux propriétaires de lots privatifs de les diviser en plusieurs lots
privatifs totalement ou partiellement, sauf autorisation de I'assemblée générale statuant a
la majortté des quatre cinqui¢émes des voix des copropriétaires présents ou représentés et
selon les régles en cas de modification des quotes-parts dans les parties communes.
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La réunion de deux lots privatifs, situés 'un au-dessus de l'autre et se touchant par
plancher et plafond, ou situés cote a cbte, en un seul lot privatif, est autorisée.

Cette transformation ne peut se faire que pour autant qu'elle soit effectuée dans les
régles de l'art et qu'elle respecte les droits d'autrui, tant pour les parties privatives que
pour les parties communes.

A cet effet, l'autorisation et la surveillance par un architecte ou par un ingénieur
désigné par le syndic sont requises, aux frais du coproprictaire désirant opérer cette
réunion.

Aprés avoir réuni deux lots privatifs, il est permis ensuite de les rediviser,
moyennant respect des mémes conditions que celies prévues pour la réunion des lots.

CHAPITRE IIL.- TRAVAUX, REPARATIONS ET ENTRETIEN

Les réparations et travaux aux choses communes sont supporiés par les
copropriétaires, suivant les quotes-parts de chacun dans les parties communes, sauf dans
les cas o les statuts en décident autrement.

Article 7.- Genre de réparations et travaux

Les travaux sont répartis en deux catégories :

- actes conservatoires et d'administration provisoire;
- autres réparations ou travaux.

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exécuter les travaux ayant un caractére
conservatoire, sans devoir demander l'autorisation de l'assemblée générale. Les
copropriétaires ne peuvent jamais y faire obstacle.

Sont assimilés a des actes conservatoires tous les travaux nécessaires a I'entretien
normal et a la conservation du bien, tels que ceux-ci sont fixés dans le "Guide Pratique
pour I'Entretien des Bétiments" (C.S.T.C.), la demnicre édition devant éire prise en
considération.

Ces travaux peuvent étre demandés le syndic ou par des copropriétaires
possédant ensemble au moins un quart des quotes-parts dans les parties communes. Ils
sont soumis a I'assemblée générale la plus proche.

Ils ne peuvent étre décidés qu'a la majorité des deux tiers des voix des
copropriétaires présents ou représentés, a l'exception des travaux imposés par la loi et des
travaux conservatoires et d'administration provisoire, qui peuvent étre décidés a la
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés, sans préjudice des
actes conservatoires ou d’administration provisoite qui relévent de la mission du syndic.

Article 10.- Servitudes relatives ux travaux

Si le syndic le juge nécessaire, les copropriétaires doivent donner acces, par leurs
lots privatifs (occupés ou non), pour tous controles, réparations, entretien et nettoyage des
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parties communes; il en est de méme pour les contréles éventuels des canalisations
privatives, si leur examen est jugé nécessaire par le syndic.

Ils doivent, de méme, donner accés a leurs lots privatifs, sans indemnité, aux
architectes, entrepreneurs et autres corps de métier exécutant des réparations et travaux
nécessaires aux parties communes ou aux parties privatives appartenant & d'autres
copropriétaires, étant entendu que les travaux doivent étre exéculds avec célérité et
proprete,

A moins qu'il s'agisse de réparations urgentes, cet accés ne peut étre exigé du
premier juillet au trente et un aofit.

Si les propriétaires ou les occupants s'absentent sans remettre de clefs de leur lot
privatif 3 un mandataire et que 1’accés a leur lot privatif est indispensable, tous les frais
résultant de I’accessibilité & leur lot seront a leur charge.

Les copropriétaires doivent supporter sans indemnité les inconvénients résultant des
réparations aux parties communes qui sont décidées conformément aux régles ci-dessus,
quelle qu'en soit la durée.

De méme, pendant toute la durée des travaux, les copropriétaires doivent supporter,
sans pouvoir prétendre a aucune indemnité, les inconvénients d'une interruption
momentanée dans les services communs pendant les travaux aux parties communes ou
privatives de l'immeuble.

Les corps de métier peuvent avoir accés dans les parties ot doivent s'effectuer les
dits travaux ct [es matériaux 4 mettre en ceuvre peuvent donc, pendant toute cette période,
étre véhiculés dans les parties communes de l'immeuble.

S1 un copropriétaire fait effectuer des travaux d'une certaine importance, le syndic
peut exiger le placement d'un monte-charge extérieur, avec accés des ouvriers par échelle
et échafaudages.

Les emplacements pour I'entreposage des matériaux, du matériel ou autres seront
strictement délimités par le syndic.

Le propriétaire responsable des travaux est tenu de remetire en parfait &tat le dit
emplacement et ses abords; en cas de carence, fixée dés a présent a huit jours maximum,
le syndic a le droit de faire procéder d'office aux travaux nécessaires aux frais du
copropriétaire concerné, sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure.

Article 11.- Nettoyage

Le service de nettoyage des parties communes et ['évacuation des ordures
ménagéres est assuré par les soins du syndic, conformément aux pouvoirs et obligations
qui lui sont dévolus par [a loi, le présent réglement de copropriété, le réglement d’ordre
intérieur et par les autorités administratives.

Le personnel d'entretien est chargé du nettoyage des parties communes.

En cas d'absence ou de défaillance de ce demnier, le syndic prendra toute initiative
pour pourvoir a son remplacement et ainsi assurer un parfait état de propreté des parties
communes, notamment des trottoirs, accés, halls, cages d'escaliers, aire de manceuvre
vers le sous-sol, couloirs des caves, locaux a poubelles.

Article 12, - Jardins
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Pour les travaux, hormis aux jardins & usage privatif, relatifs 4 1'état d'entretien et de
parfaite conservation, et notamment, tonte, fumure, arrosage et renouvellement des
plantations, il appartient au syndic de passer un contrat d'entreticn avec un entrepreneur
de travaux de jardinage, selon les modalités prévues dans le présent réglement de
copropriét¢ ou le réglement d’ordre intérieur.

Les frais a en résulter constituent de: charges communes et sont répartis comme
tels entre tous les copropriétaires.

CHAPITRE IV.- CHARGES COMMUNES
13 C m de la des

Les charges communes sont divis¢es en :

1° charges communes générales qui incombent a tous les copropriétaires en
fonction des quotes-parts qu'ils détiennent dans les parties communes ;

2° charges communes particuliéres, qui incombent & certains copropriétaires en
proportion de I'utilité pour chaque lot ou service constituant une partie commune donnant
lieu a ces charges.

Toutes les charges (sauf celles énumérées au point B) ci-apreés et notamment :

(Les énumérations qui suivent sont données a titre exemplatif. En cas de doute sur
le caractére commun général ou commun particulier d'une charge, la préférence sera
donnée a la communauté générale) :

a) les frais d'entretien et de réparation des parties communes ; les charges nées des
besoins communs a 1’ensemble du batiment ;

b) les frais d'administration, le salaire du syndic, les fournitures de bureau, les frais
de correspondance;

¢) les frais de consommation, réparation et entretien des installations communes
utilisées par tous les copropriétaires;

d) les primes d'assurance des choses communes ct de la responsabilité civile des
copropriétaires (sauf les assurances qui devraient étre souscrites pour une des parties du
batiment lesquelles seraient dés lors a charge commune particuliére) ;

e) les frais d’entretien et de réparation du toit ;

£ les indemnités ou frais de procédures dues par la copropriété;

g le cas échéant, les frais de reconstruction de l'immeuble détruit.

Chaque copropriétaire contribuera 4 ces charges communes générales a
concurrence des quotes-parts qu'il détient dans les parties communes.

Ces quotes-parts dans les charges communes ne peuvent étre modifiées que de
l'accord des quatre cinquiémes des voix des copropriétaires présents ou représentés.

B
Charges culiéres aux anp et aux caves ( 1a1n)
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La réparation, I’entretien, le renouvellement des ascenseurs, de leurs machineries,
et leurs cages et des escaliers et leurs cages.

Chaque copropriétaire contribuera A ces charges communes a concurrence des
quotes-parts qu’il détient dans les parties communes, soit répartition en 91.797¢mes.

- Charges particuli¢res aux parkings

®* Laréparation, I’entretien, le renouvellement et le nettoyage de la porte (ou volet)
et de son mécanisme

* La réparation, |’entretien, le renouvellement du revétement de sol et de
I’éclairage des parkings

* Les dépenses d’€lectricité (le parking bénéficiant d’un compteur séparé)

Chaque copropriétaire contribuera a ces charges communes a concurrence des
quotes-parts qu’il détient dans les parties communes soit répartition en 5.895&mes.

Comme le prévoient la loi et le réglement d’ordre intérieur, pour ces charges seuls
ces copropri€taires prennent part au vote, a la condition que ces décisions ne portent pas
atteinte a la gestion commune de la copropriété.

Chacun d’eux vote avec un nombre de voix proportionnel 4 sa quote-part dans
lesdites charges.

Article 14.- Chauffage

Chaque appartement dispose d'une chaudiére individuelle servant a son chauffage;
les frais en résultant sont exclusivement & charge de son propriétaire ou occupant.

Le compteur gaz individuel est installé au sous-sol, dans ie local prévu a cet effet.

Le bureau du rez-de-chaussée n’est pas actuellement pourvu d’un systéme de
chauffage (les raccordements sont réalisés mais I'installation du systéme de chauffage
incombera & son futur propriétaire).

Article 15.- Eau

Chaque lot privatif est pourvu d'un compteur particulier enregistrant la quantité
d'eau consommeée par ses occupants, se trouvant dans le local y destiné situé au sous-sol.

Les frais de consommation y afférents sont supportés exclusivement et totalement
par son propriétaire ou occupant.

La consommation d’cau pour les usages communs relévera d’un compteur
spécifique.

Les frais de cette consommation, de méme que la location du compteur, sont
répartis entre les propri¢taires au prorata de leurs quotes-parts dans les parties communes.

Article 16.- Electricité

L'immeuble est pourvu de compteurs pour l'éclairage des parties communes, caves,
emplacements de parking et pour l'alimentation en force motrice des ascenseurs.

La consommation totale enregistrée par ces compteurs, de méme que la location des
compteurs, constituent une charge commune a répartir au prorata des quotes-parts
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possédées par chaque propriétaire dans les parties communes, aux charges
particuliéres dues par certains copropriétaires en vertu de compteurs particuliers a
certaines parties de la Résidence.

Chaque lot privatif est pourvu d'un compteur enregistrant la quantité d'électricité
consommeée par ses occupants. Les locations de compteurs et les frais de consommation y
afférents sont supportés exclusivement et totalement par ces propriétaires ou occupants.

Article 17.- Imnots

A moins que les impdts relatifs a l'immeuble soient directement établis par le
pouvoir administratif sur chaque propriété privée, ces impdts sont répartis entre les
copropriétaires proportionnellement & leurs quotes-parts dans les parties communes de
l'immeuble.

La peinture de la face extérieure des portes palicres est une charge commune.
Toutefois, les frais résultant de la réparation d'un dommage causé par l'occupant sont a sa
charge ou, 4 défaut de paiement, & charge du propriétaire du lot privatif concerng.

De méme, les frais qui seraient exposés par la copropriété pour les terrasses el
balcons d’un lot privatif doivent étre remboursés par le propriétaire concerné s'il est établi
que les dégéts causés sont dus a son fait.

Dans le cas ol un copropriétaire ou son locataire ou occupant augmenterait les
charges communes par son fait, il devra supporter seul cette augmentation.

ties communes
Dans le cas ol des recettes communes seraient effectuées a raison des parties
communes, elles seront acquises a l'association des copropriétaires qui décidera de leur
affectation.

L'assemblée générale statuant a la majorité des quatre cinquiémes des voix des
copropriétaires présents ou représentés peut décider de modifier la répartition des charges
communes.

Tout copropriétaire peut également demander au juge de rectifier le mode de
répartition des charges si celui-ci lui cause un préjudice propre, ainsi que le calcul de
celles-ci s'il est inexact ou s'il est devenu inexact par suite de modifications apportées a
l'immeuble.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs 4 la date de la décision de
l'assemblée générale ou du jugement coulé en force de chose jugée, le syndic doit établir,
dans le mois de celle-ci, un nouveau décompte, sans que ce décompte puisse remonter a
plus de cinqg ans.

Ce décompte doit étre approuvé, a la majorit¢ absolue des voix des copropriétaires
préscnts ou représentés, par I'assemblée générale convoquée par les soins du syndic dans
les deux mois de ladite décision.
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Ce décompte reprendra les sommes & rembourser 4 chaque copropriétaire dont les
quotes-parts dans les charges ont été revues a la baisse, et celles a payer par chaque
copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges ont été revues a la hausse.

Ces paiements doivent s'effectuer sans intérét dans les cing mois qui suivent
l'assemblée générale ayant approuvé ce décompe.

La créance ou la dette dont question ci-avant est réputée prescrite pour fa période
excédant cinq ans avant la décision de l'assemblée générale ou du jugement coulé en
force de chose jugée pronongant la modification de la répartition des charges communes.

En cas de cession d'un lot, la créance ou la dette dont question ci-avant profitera ou
sera supportée par le cédant et le cessionnaire prorata temporis. La date a prendre en
considération est celle du jour ol la cession a eu date certaine.

Article 21.- Cession d'un Jot

a) Obligations antérieures a la cession de la propriété d’un lot

Dans la perspective d’un acte juridique entre vifs translatif ou déclaratif de
propri¢t¢ d’un lot, le¢ notaire instrumentant, toute personne agissant en tant
qu'iniermédiaire professionnel ou le copropriétaire sortant, selon le cas, transmet au
copropriétaire entrant, avant la signature de la convention ou, le cas échéant, 1’offre
d’achat ou la promesse d’achat, les informations et documents suivants que le syndic lui
communique sur simple demande dans un délai de quinze jours:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve dont question ci-aprés;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le copropriétaire sortant, en ce compris
les frais de récupération judiciaire ou extrajudiciaire ainsi que les frais de transmission
des informations requises par 1’article 3.94§1 et 2 du Code civil ;

3% la situation des appels de fonds destinés au fonds de réserve et décidés par
l'assemblée avant la date certaine du transfert de propriété;

4°le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives a la
copropriété et les montants en jeu;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires des
trois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges des deux
derniéres années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par I'assemblée générale de I'association des
copropriétaires.

Le notaire, toute personne agissant en tant qu'intermédiaire professionnel ou le
cédant, avise les parties de la carence du syndic si celui-ci omet de répondre totalement
ou partiellement dans les quinze jours de la demande.

b) Obligations du notaire antérieures a la signature de l'acte authentique

En cas d’acte entre vifs translatif ou déclaratif de propriété ou de transfert pour
cause de mort de la propriét¢ d'un lot, le notaire instrumentant est tenu de requérir le
syndic, par lettre recommandée, de lui transmettre les informations et documents suivants
outre, le cas échéant, I’actualisation des informations visées au point a) ci-avant :

1°le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et de
réfection décidées par 1'assemblée générale ou le syndic avant la date certaine du transfert
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de la propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette
date;

2°un état des appels de fonds approuvés par l'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de la propriétc et le coiit des fravaux
urgents dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette date;

39 un état des frais liés 4 I'acquisition de parties communes, décidés par l'assemblée
générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est
demandé par le syndic postérieurement a cette date;

4° un état des dettes certaines dues par l'association des copropriétaires & la suite de
litiges nés antérieurement a la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le
paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette date.

Si le copropriétaire entrant n'est pas encore en possession des documents repris au
point a) du présent article et que la convention sous seing privé ne mentionne pas leur
réception par celui-ci, le notaire requiert le syndic, par lettre recommandée, de lui fournir
ceux-ci dans les trente jours qui suivent sa demande.

Le notaire transmet ensuite ces documents au copropriétaire entrant. A défaut de
réponse du syndic dans les trente jours de la demande visée au point b) du présent article,
le notaire avise les parties de la carence de celui-ci.

c) Obligation 4 la dette- lors de la signature de l'acte authentique - Rép  tion des

Sans préjudice de conventions contraires entre parties concernant la contribution a
la dette, le copropriétaire entrant supporte le montant des dettes mentionnées au point b)
du présent article sous les numéros 1°, 2°, 3° et 4°; il supporte les charges ordinaires a
partir du jour ou il peut jouir des parties communes.

Toutefois, en cas de cession du droit de propriété, le copropri€taire entrant est tenu
de payer les charges extraordinaires et les appels de fonds décidés par l'assemblée
générale des copropriétaires, si celle-ci a eu lieu entre la conclusion de la convention et la
passation de l'acte authentique, s'il disposait d'une procuration pour y assister et regu la
convocation du vendeur dans les délais convenus.

En cas de transmission de la propriété d’un lot :

1° le copropriétaire sortant est créancier de I'association des copropriétaires pour la
partie de sa quote-part dans le fonds de roulement correspondant & la période durant
laquelle il ne pouvait plus jouir des parties communes; le décompte est établi par le
syndic; la quote-part du lot dans le fonds de roulement est remboursée au copropriétaire
sortant et appelée auprés du copropriétaire entrant.

On entend par "fonds de roulement”, la somme des avances faites par les
copropriétaires, a titre de provision, pour couvrir les dépenses périodiques telles que les
frais de chauffage ct d'éclairage des parties communes, les frais de gérance et de
conciergerie;

2° la quote-part du copropriétaire sortant dans le fonds de réserve demeure la
propriété de I'association, sans préjudice 4 une convention des parties portant sur le
remboursement par le cessionnaire au cédant d'un montant égal a cette quote-part ou a
une partie de celle-ci.
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On entend par "fonds de réserve", la somme des apports de fonds périodiques
destinés a faire face a des dépenses non périodiques, telles que celles occasionnées par le
renouvellement du systtme de chauffage, la réparation ou le renouvellement d'un
ascenseur ou la pose d'une nouvelle chape de toiture;

3°les créances nées aprés la date de la transmission d’un lot a la suite d'une
procédure entamée avant cette date appartiennent a l'association des copropriétaires.
L'assemblée générale des copropriétaires décide souverainement de leur affectation a la
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Pour les charges périodiques cloturées annuellement, le décompte est établi
forfaitairement tant & I'égard de l'association des copropriétaires qu'entre les parties sur
base de l'exercice précédent.

d) Obligations du notaire postérieures 4 la signature de I'acte authentique

En cas d’acte entre vifs translatif ou déclaratif de propriété d’un lot ou de
démembrement entre vifs du droit de propriété sur un lot le notaire instrumentant informe
le syndic, dans les trente jours, de la date de la passation de l'acte authentique, de
I'identification du lot concerné, de l'identité et de I'adresse actuelle, et éventuellement
future, des personnes concernées et, le cas échéant, de l'identité du mandataire désigné
conformément a l'article 3.87§ 1, alinéa 2.

e) Frais de transmission des informations

Tous les frais résultant directement ou indirectement de la transmission des
informations visées aux points a), b) et d) du présent article sont supportés par le
copropriétaire sortant.

f) Arriérés de charges

Lors de la passation de l'acte authentique, le notaire instrumentant doit retenir, sur
les sommes dues, les arriérés des charges ordinaires et extraordinaires en ce compris les
frais de récupération judiciaire et extrajudiciaire des charges, dus par le copropriétaire
sortant, ainsi que les frais de transmission des informations requises en vertu de l'article
3.94. Toutefois, le notaire instrumentant devra préalablement payer les créanciers
privilégiés inscrits antérieurement, hypothécaires ou ceux qui lui auraient notifié une
cession de créance.

Si le copropriétaire sortant conteste ces arriérés ou frais, le notaire instrumentant
en avise le syndic par envoi recommandé dans les trois jours ouvrables qui suivent la
passation de l'acte authentique.

A défaut de saisie-arrét conservatoire ou de saisic-arrét-exécution notifiée dans les
vingt jours ouvrables qui suivent la date de I'envoi recommandé visé a l'alinéa 2 de
I"article 3.95, le notaire peut valablement payer le montant des arriérés au copropriétaire
sortant, sous réserve du point g) ci-aprés.

g) Privilége

L'association des copropriétaires dispose d’un privilége immobilier sur le lot dans
un immeubie ou groupe d'immeubles btis pour les charges dues relativement a ce lot. Ce
privilége immobilier est limité aux charges de l'exercice en cours et de l'exercice
précédent. Il prend rang, sans obligation d’inscription, aprés le privilége des frais de
justice prévu a l'article 17 de la loi hypothécaire, le privilege visé & l'article 114 de la loi
du 4 avril 2014 relative aux assurances et les privileges inscrits antérieurement.
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Le syndic devra veiller & informer le notaire instrumentant de toutes actualisations
du décompte des charges dues par le copropriétaire sortant.

Lors de la cession d’un lot, le syndic doit remplir toutes les obligations découlant
de Darticle 3.94 et 3.95 du Code civil. I devra, en outre délivrer, soit au copropriétaire
sortant, soit au notaire instrumentant, dans les trois jours ouvrables qui suivent la
demande, une attestation relatant que toutes les dettes dues par le copropriétaire sortant
sont payées. Il en résulte que I’association des copropriétaires ne pourrait plus se
prévaloir du privilége immobilier vis¢ par I'article 27 7° de la loi hypothécaire.

Lors de la cession d’un lot, si le syndic ne remplit pas toutes ou partic des
obligations découlant de Darticle 3.94 et 3.95 du Code civil et du présent reglement de
copropriété, il sera tenu responsable du paiement de tous les arriérés dus par le
copropriétaire sortant a ’égard de I’association des copropriétaires, sans préjudice a tous
recours qu’il pourrait avoir contre le copropriétaire sortant. Dans ce cas, I’association des
copropriétaires ne disposera d’aucun droit qui serait de nature a nuire au copropriétaire
entrant.

Pour faire face aux dépenses courantes de la copropriété, chaque propriétaire d'un
lot privatif paiera unc provision équivalente a une estimation des dépenses couvrant une
période de trois mois en fonction du nombre de quotes-parts qu'il possede dans les parties
communes de 'immeuble.

Le syndic se charge de réclamer cette provision permanente a chaque proprictaire
d'un lot privatif de maniére & constituer un fonds de roulement pour la gestion de
l'immeuble.

Le montant de cette provision est décidé par l'assemblée générale sur base d'une
évaluation et réclamé par le syndic; il est exigible au plus tard lors de la prisc de
possession de chaque élément privatif.

Toutefois, il est loisible au comparant de réclamer le premier acompte pour charges
communes 2 l'acquéreur de tout lot privatif lors de la signature de son acte authentique
d'acquisition.

Article - Fonds de rve ordinaire - Fonds de réserve snéciaux

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour l'exécution de travaux
importants, le syndic peut faire appel a une provision supplémentaire dont le montant est
fixé par l'assemblée générale & la majorité absolue des voix des copropriétaires présents
ou représentés.

En cas de charges communes particuliéres dues exclusivement par certains
copropriétaires en raison de P'usage qu’ils ont seuls de certaines parties communes, il est
constitué un fonds de réserve spécial destiné A payer les montants dont ils sont seuls
redevables. Les appels de fonds seront décidés par I’assemblée particuliére & la majorité
absolue des copropriétaires concernées.

L'association des copropriétaires doit constituer au plus tard a l'issue d'une période
de cinq ans suivant la date de la réception provisoire des parties communes de
I'immeuble, un fonds de réserve dont la contribution annuelle ne peut éire inférieure a
cinq pour cent de la totalité des charges communes ordinaires de l'exercice précédent;
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l'association des copropriétaires peut décider a une majorité des quatre cinquiémes des
voix de ne pas constituer ce fonds de réserve obligatoire.

Ces fonds en ce compris le fonds de roulement doivent étre placés sur divers
comptes, dont obligatoirement un compte distinct pour le fonds de roulement et des
comptes distincts pour les fonds de réserve; tous ces comptes doivent étre ouverts au nom
de l'association des copropriétaires.

L'assemblée générale peut ensuite décider de dispositions particuliéres pour la
gestion de ce fonds de réserve, sans préjudice des obligations légales imposées au syndic.

Article 24.- Solidarité - paiement des charges communes

Lorsque la propriété d'un lot est grevée d'un droit d'usufruit, les titulaires des droits
réels sont solidairement tenus au paiement de ces charges.

Sans préjudice de larticle 3.86§3, l'exécution des décisions condamnant
I'association des copropriétaires peut étre poursuivie sur le patrimoine de chaque
copropriétaire proportionnellement aux quotes-parts utilisées pour le vote conformément
a l'article 3.87, soit dans I'alinéa 1er, soit dans I'alinéa 2, selon le cas.

Le syndic communique & toutes les parties concernées lors de I'appel de fonds
quelle part sera affectée au fonds de réserve.

Tous les copropriétaires doivent effectuer le paiement des charges communes au
syndic dans les trente jours de la date d'invitation & payer. Le copropriétaire resté en

@IQ{J“ défaut de paiement aprés le délai de trente jours encourt de plein droit et sans mise en
demeure une indemnité de cing curos par jour de retard a dater de I'expiration dudit
terme, sans préjudice de l'exigibilité de tous autres dommages et intéréts.

Cette indemnit¢ de retard est portée de plein droit & dix euros par jour de retard a
- compter du dixiéme jour suivant la date de dép6t a la poste par le syndic d'une lettre
recommandée réclamant le paiement de la provision et servant de mise en demeure
jusqu'd y compris le jour du complet paiement. L’assemblée générale de Iassociation des
copropriétaires décide de I’affectation de ces indemnités.

Les copropriétaires restant en défaut de payer, malgré la mise en demeure du syndic
assortic des indemnités mentionnées ci-dessus, peuvent étre poursuivis en justice par le
syndic.

Le syndic peut en outre réclamer une somme complémentaire de cinquante euros au
premier rappel, de cent euros au deuxiéme rappel, de cent cinquante euros 4 la mise en
demeure, ainsi qu'une somme forfaitaire de deux cent cinquante euros de frais de dossier
pour tout litige qui serait transmis a l'avocat de I'association des copropriétaires.

L’assemblée générale statuant 4 la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentés peut donner mandat au syndic de souscrire, au nom de
l'association des copropriétaires, une assurance protection juridique pour s'assurer contre
les litiges qui peuvent survenir entre l'association des copropriétaires et I’un de ceux-ci.

Le reéglement des charges communes échues ou résultant du décompte ou des
décomptes ¢tablis par le syndic ne peut en aucun cas se faire au moyen du fonds de
roulement, lequel doit demeurer intact.
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Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus prévues sont reliées a l'indice officiel
des prix a la consommation du Royaume, l'indice de référence ctant celui du mois qui
précéde la signature du présent acte.

En cas de mise en ceuvre de ces sanctions, l'adaptation se fera 4 la date d'application
de celles-ci sur base de la formule :

L'indice nouveau sera celui du mois précédant celui ol la sanction doit étre
appliquée.

§ communes

Le syndic, en sa qualité d'organe de l'association des coproprictaires, est tenu de
prendre toutes mesures pour la sauvegarde des créances de la collectivité des
copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour le recouvrement des charges communes :

a) & assigner les copropriétaires défaillants au paiement des sommes dues.

11 fera exécuter les décisions obtenues par toutes voies d'exécution, y compris la
saisie de tous biens meubles et immeubles du défaillant.

A cette occasion, il ne doit justifier d'aucune autorisation spéciale a I'égard des
tribunaux et des tiers;

b) a toucher lui-méme a due concurrence ou & faire toucher par un organisme
bancaire désigné par lui les loyers et charges revenant au copropriétaire défaillant,
cession des loyers contractuelle et irrévocable étant donnée au syndic par chacun des
copropriétaires, pour le cas o ils seraient défaillants envers la copropriété.

Le locataire ou occupant, en application des présentes dispositions, ne peut
s'opposer a ces paiements et sera valablement libéré a I'égard de son bailleur des sommes
pour lesquelles le syndic lui aura donné quittance;

¢) a réclamer aux copropriétaires, en proportion de leurs quotes-parts dans les
charges communes de I'immeuble, la quote-part du défaillant dans les charges communes,
a titre de provision.

Tous les copropriétaires sont réputés expressément se rallier en ce qui les concerne
individuellement a cette procédure et marquer d'ores et déja leur complet accord sur la
délégation de pouvoirs que comporte, a leur égard et a celui de leurs locataires, la mise en
application éventuelle des susdites dispositions.

ic

Les comptes de l'association des copropriétaires doivent étre établis de manicre
claire, précise et détaillée suivant le plan comptable minimum normalisé tel qu’établi par
[’arrété royal du 12 juillet 2012 fixant un plan comptable minimum normalisé pour les
associations de copropriétaires.

Le syndic présente annuellement les comptes de l'association des copropriétaires a
I'assemblée générale, les soumet & son approbation et en regoit décharge s'il échet.

Ce compte annuel du syndic,  soumettre 4 l'approbation de l'assemblée générale,
est cloturé en fin d'année comptable dont la date est fixée par décision prise en assemblée
générale statuant a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
representes.
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Le syndic détermine la quote-part de chaque copropriétaire dans ce compte annuel
en faisant état des provisions versées par chacun d'eux.

Les copropriétaires signaleront immédiatement au syndic les emeurs qu'ils
pourraient constater dans les comptes.

CHAPITRE V.- ASSURANCES - RESPONSABILITES - DOMMAGES A
L'IMMEUBLE

Article 27.- Généralités

1. Tous les contrats d'assurances de la copropriété sont souscrits par le syndic qui
doit faire, a cet effet, toutes diligences nécessaires. Sauf dérogation écrite et préalable
accordée par l'assemblée générale, le syndic ne peut intervenir comme courtier ou agent
d'assurances des contrats qu'il souscrits pour le compte de la copropriété.

2. Les clauses et conditions des contrats d'assurances & souscrire par le syndic sont
annuellement discutées lors de l'assemblée générale des copropriétaires, sauf si celles-ci
n'ont pas ¢t¢ modifiées. Les contrats souscrits par le syndic subsisteront jusqu'a leur
terme, sans préjudice de leur dénonciation dans les termes et délais contractuels. Ils ne
pourront é€tre résiliés par le syndic que moyennant I'accord préalable de l'assemblée
geénerale des copropriétaires statuant 4 la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentés. Si la résiliation ¢émane de la compagnie d'assurances, le syndic
veillera a souscrire une assurance provisoire et & mettre ce point a l'ordre du jour de la
prochaine assemblée générale des copropriétaires, qu'il convoquera d'urgence, le cas
échéant.

3. En cas de dégit causé a un lot privatif, le syndic ne marque pas son accord sur
l'indemnité proposée par I'assureur sans la signature des propriétaires concernés.

4. Les contrats d'assurances doivent couvrir l'immeuble et tous les copropriétaires,
tant pour les parties privatives que pour les parties communes, avec renonciation par les
assureurs a tous recours contre les titulaires de droits réels et leur personnel, ainsi que
contre le syndic, le syndic délégué ou administrateur provisoire, hormis bien entendu le
cas de malveillance ou celui d'une faute grave assimilable au dol. Dans ce cas, cependant,
la déchéance éventuelle ne pourra étre appliquée qu'a la personne en cause et les
assureurs conserveront leur droit de recours contre celle-ci en cas de sinistre.

5. Les responsabilités pouvant naitre du chef des parlies tant communes que
privatives de l'immeuble sont supportées par tous les copropriétaires au prorata du
nombre de quotes-parts qu'ils possédent dans les parties communes, que le recours soit
exerce par I'un des copropriétaires ou par un tiers quelconque.

6. Les copropriétaires restent tiers entre eux et vis-a-vis de I'association des
copropriétaires.

7. Chacun des copropriétaires a droit & un cxemplaire des polices d'assurances
souscrites.

Article 28.- Types d'assurances

. - Certaines assurances doivent obligatoirement étre souscrites aux frais de
|'association des copropriétaires :

1° Assurance contre l'incendie et les périls connexes.
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Cette assurance doit couvrir au moins les périls suivants : l'incendie, la foudre, les
explosions, les conflits du travail et les attentats, les dégats dus a I'électricité, la tempéte,
la gréle, la pression de la neige, les dégats des eaux, le bris des vitrages, le recours des
tiers, le chdmage immobilier, les frais de déblais et de démolition, les frais de pompiers,
d'extinction, de sauvetage et de conservation, les frais de remise en état des jardins et
abords et les frais d'expertise.

2° Assurance-responsabilité civile immeuble et ascenseur.

3° Assurance-responsabilité civile du syndic

Cette assurance est souscrite en faveur du syndic, s'il est un copropriétaire non
professionnel exergant son mandat 2 titre gratuit. Il produira annuellement a I'assemblée
générale la preuve de la conclusion de ce contrat.

4° Assurance-responsabilité civile du commissaire aux comptes

Cette assurance est souscrite en faveur du commissaire aux comptes ou du college
des commissaires, s'ils sont un ou plusieurs coproptiétaires non professionnels.

5° Assurance-responsabilité civile des membres du conseil de copropri€té

Cette assurance est souscrite en faveur de ses membres.

6° Assurance du personnel salarié

Si l'association des coproprié¢taires emploic du personnel salari¢, une assurance
accidents du travail et sur le chemin du travail, de méme qu'une assurance de
responsabilité civile envers les tiers, doivent étre souscrites.

I1. - D'autres assurances peuvent étre souscrites si l'assemblée générale le décide a
la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentcs.

Iassurance des biens couvre l'ensemble de I'immeuble, tant ses parties communes
que ses parties privatives. Elle peut étre étendue, le cas échéant, aux biens meubles
appartenant & 1'association des copropriétaires.

['immeuble doit &tre assuré pour sa -aleur de reconstruction totale & neuf, toutes
taxes et honoraires compris, ct le contrat d'assurance-incendie doit contenir une clausc
selon laquelle 'assureur renonce a l'application de la régle proportionnelle. Ce montant
doit &tre indexé selon les régles en vigueur en matiére d'assurance-incendie.

Article 30.- individuelles plémentaires

1. Si des embellissements ont été effectués par des copropriétaires a leur lot
privatif, il leur appartient de les assurer pour leur compte personnel et & leurs [rais.

2. De méme, les copropriétaires qui estiment que l'assurance est faite pour un
montant insuffisant ou qui souhaitent assurer d'autres périls, ont la faculté de souscrire
pour leur compte personnel et & leurs frais une assurance complémentaire.

3. Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés auront seuls droit a l'excédent
d'indemnité qui pourra étre alloué par cette assurance complémentairc et ils en
disposeront librement.

Article 31.- P et surnrimes
Le syndic acquitte les primes des contrats d'assurances de la copropriété a titre de

charges communes, remboursables par les copropriétaires au prorata du nombre de
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quotes-parts que chacun posséde dans les parties communes. A défaut de disposer des
fonds suffisants pour le paiement des primes, le syndic en avisera les copropriétaires par
pli recommandé.

Si une surprime est due sur un contrat d’assurance du fait de la profession exercée
par un copropriétaire ou du chef du personnel qu'il emploic ou du chef du locataire ou
occupant de son lot privatif ou, plus généralement, pour tout fait imputable a l'un des
copropriétaires ou 4 son occupant, cette surprime est a charge exclusive du copropriétaire
concerné.

Si Dassurance vise une partie des parties communes a I’usage de certains
copropri€taires uniquement, les primes constitueront des charges particuliéres incombant
a ces copropriétaires. Ils encaisseront seuls les indemnités

Article 32.- Responsabilité des occupants - Clause du bail

Sauf dérogation écrite et préalable du syndic, les copropriétaires s'engagent a
insérer dans toutes les conventions rclatives a l'occupation des biens, une clause
s'inspirant des dispositions essenticlles du texte suivant :

"L'occupant devra faire assurer les objets mobiliers et les aménagements qu'il aura
effectués dans les locaux qu'il occupe contre les risques d'incendie et les périls connexes,
les dégdls des eaux, le bris des vitres et le recours des tiers. Cette assurance devra étre
contractée auprés d'une compagnie d'assurances ayant son siége dans un pays de 'Union
Européenne. Les primes d'assurances sont a la charge exclusive de l'occupant qui devra
Justifier au propriétaire tant de l'existence de ce contrat que du paiement de la prime
annuelle, sur toute réquisition de la part de ce dernier".

Article 33.- Franchises

Lorsque le contrat d'assurance des biens (assurance-incendie et autres périls)
prévoit une franchise & charge du ou des assurés, celle-ci sera supportée par :

1° l'association des copropriétaires, a titre de charge commune, si le dommage
trouve son origine dans une partie commune;

2° le propri¢taire du lot privatif, si le dommage trouve son origine dans son lot
privatif. Toutefois, si limmeuble nécessite globalement des travaux d'entretien et de
réparation, le propriétaire de ce lot ne sera tenu qu'au paiement de la franchise de base,
I'éventuel franchise majorée étant & charge de l'association des copropriétaires.

3° les propriétaires des lots privatifs, au prorata de leurs quotes-parts dans les
partics communes, si le dommage trouve son origine conjointement dans plusieurs lots
privatifs,

Lorsque le contrat d'assurance de responsabilité civile prévoit une franchise a
charge du ou des assurés, celle-ci constitue une charge commune générale.

Article 34.- Sinistres - Procédures et indemnités

1. - Le syndic veillera 4 prendre rapidement les mesures urgentes et nécessaires
pour mettre fin 4 la cause du dommage ou pour limiter I'étendue et la gravité des
dommages, conformément aux clauses des contrats d'assurances. Les copropriétaires sont
tenus de préter leur concours a l'exécution de ces mesures, 4 défaut de quoi le syndic
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peut, de plein droit et sans devoir notifier aucune mise en demeure, intervenir
directement, méme dans un lot privatif.

2. - Le syndic, sans pouvoir les exécuter directement ou indirectement
personnellement, supervise tous les travaux de remise en état a effectuer a la suite des
dégats, sauf s'il s'agit de réparations concernant exclusivement un lot privatif et que le
copropriétaire souhaite s'en charger 4 ses risques et périls.

3. - En cas de sinistre tant aux parties communes qu'aux parties privatives, les
indemnités allouées en vertu du contrat d'assurance sont encaissées par le syndic et
déposées sur un compte spécial ouvert a cet effet s'il y a des dégats aux parties privatives.
1l lui appartient de signer la quittance d'indemnité ou, pour les dégats aux parties
communes, l'éventuel accord transactionnel. Cette quittance d'indemnité ou cette
quittance transactionnelle peut cependant étre signée par le ou les propriétaires concernés
par le dommage, si celui-ci n'a aucune conséquence directe ou indirecte sur les parties
communes; une copie doit en étre remise au syndic.

4. - Les indemnités seront affectées par priorité a la réparation des dommages ou a
la reconstruction de l'immeuble, si celle-ci a été décidee.

5. - Si l'indemnité est insuffisante pour la réparation compléte des dommages, le
supplément restera a charge du ou des copropriétaires concernes par le dommage ou a
charge de I'association des copropriétaires si le dommage concerne une partie commune,
en proportion des quotes-parts que chaque propriétaire posséde dans les parties
communes, mais sous réserve du recours contre celui qui aurait, du chef de la
reconstruction, une plus-value de son bien, & concurrence de cette plus-value. Les
copropriétaires s'obligent a acquitter le supplément dans les trois mois de l'envoi de 'avis
de paiement par le syndic. A défaut de paiement dans ce délai, les intéréts au taux légal,
majoré de quatre points pour cent, courent de plein droit et sans mise en demeure sur ce
qui est di.

6. - Si, par contre, l'indemnité est supérieure aux frais de remise en état, l'excédent
est acquis aux copropriétaires en proportion de leurs quotes-parts dans les parties
communes, sauf décision contraire de I'assemblée générale des copropriétaires.

Article 35.- Destruction et del euble - Fin de1 division

1. - Par destruction de l'immeuble, il convient d'entendre la disparition de tout ou
partie du gros-ceuvre ou de la structure de I'immeuble.

La destruction est totale si I'immeuble a été détruit entiérement ou & concurrence de
nonante pour cent au moins. La destruction totale d'une annexe est assimilée a une
destruction partielle.

La destruction est partielle si elle affecte moins de nonante pour cent du gros-ceuvre
ou de la structure de l'immeuble.

Sont notamment exclus de la notion de destruction :

- les dommages qui affectent exclusivement les parties privatives;

- les dommages qui ne concernent pas le gros-ceuvre de l'immeuble.

2. - La destruction de I'immeuble peut survenir & la suite d'un sinistre couvert par un
contrat d'assurance ou pour Une cause non garantie par un contrat d'assurance; elle sera
considérée comme équivalente a la destruction, la perte, aticignant au moins nonante pour
cent de la valeur d'utilisation de l'immeuble en raison de sa vétusté et de ce qu'en raison
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de conceptions de I'époque en matiére d'architecture ou de construction, la seule solution
conforme a l'intérét des copropriétaires est, soit la démolition et la reconstruction de
I'immeuble, soit sa cession.

3. - La destruction totale ou partielle implique que l'assemblée générale doit décider
du sort de I'immeuble, de sa reconstruction ou de sa cession en bloc et de la dissolution de
l'association des copropriétaires.

4. - La destruction, méme totale, de l'immeuble n'entraine pas, a elle seule, la
dissolution de l'association des copropritaires, qui doit étre décidée par 'assemblée
générale.

5. - L'assemblée générale statue :

- a la majorité¢ de quatre-cinquiémes des voix des copropridtaires présents ou
représentés en cas de reconstruction partietle ou de cession de 1'immeuble en bloc;

a l'unanimité des voix de tous les copropriétaires en cas de démolition et de
reconstruction totale ou de dissolution de l'association des copropriétaires.

Toutefois, [’assemblée générale décide & la majorité des quatre/ cinquiémes des
voix des copropriétaires présents ou représentés pour la démolition ou la reconstruction
totale de l'immeuble, motivée par des raisons de salubrité ou de sécurité ou par le colt
excessif par rapport & la valeur de I'immeuble existant d'une mise en conformité de
l'immeuble aux dispositions légales. Un copropriétaire peut abandonner, le cas échéant,
contre compensation fixée de commun accord ou par le juge, son lot en faveur des autres
copropriétaires, si la valeur de celui-ci est inférieure & la quote-part qu'il devrait prendre
en charge dans le colit total des travaux. Si les raisons précitées font défaut, la décision de
démolition et de reconstruction totale doit &tre prise a I'unanimité, selon les régles
décrites a I’article 3.88 paragraphe 3 du code civil.

6. - Si l'immeuble n'est pas reconstruit, l'assemblée générale devra statuer, a
I'unanimité des voix de tous les copropriétaires, sur le sort de l'association des
copropriétaires. Les choses communes seront alors partagées ou licitées. I.'indemnité
d'assurance ainsi que le produit de la licitation éventuelle seront partagés entre les
copropriétaires dans la proportion de leurs quotes-parts dans les parties communes.

CHAPITRE VI1.- ACTIONS EN JUSTICE

Article 36.- Par 1'association des copropriétaires

L'association des copropriétaires a qualité pour agir en justice, tant en demandant
qu'en défendant.

Nonobstant l'article 3.86, I'association des copropriétaires a le droit d'agir en justice,
tant en demandant qu'en défendant, conjointement ou mon avec un ou plusieurs
copropri€taires, en vue de la sauvegarde de tous les droits relatifs a l'exercice, a la
reconnaissance ou & la négation de droits réels ou personnels sur les parties communes,
ou relatifs & la gestion de celles-ci, ainsi qu'en vue de la modification des quotes-parts
dans les parties communes ou de la modification de la répartition des charges.

Le syndic est habilité & introduire toute demande urgente ou conservatoire en ce
qui concerne les parties communes, & charge d'en obtenir ratification par l'assemblée
générale dans les plus brefs délais.
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Le syndic informe sans délai les copropriétaires individuels et les autres personnes
ayant le droit de participer aux délibérations de |'assemblée générale des actions intentées
par ou contre 'association des copropriétaires

Article 37.- Par un ire

Tout copropriétaire peut exercer seul les actions relatives a son lot, aprés en avoir
informé le syndic qui & son tour  informe les autres copropriétaires

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou de réformer une décision
irréguliére, frauduleuse ou abusive de I'assemblée géncrale, si elle lui cause un préjudice
personnel.

Cette action doit &tre intentée dans un délai de quatre mois a compter de la date &
laquelie 'assemblée générale a eu lieu.

Tout copropriétaire peut également demander au juge d'ordonner la convocation
d'une assemblée générale dans le délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la
proposition que ledit copropriétaire détermine, lorsque le syndic néglige ou refuse
abusivement de le faire.

Si la majorité requise ne peut étre attcinte, tout copropriétaire peut se faire autoriser
par le juge & accomplir seul, aux frais de I'association, des travaux urgents et nécessaires
affectant les parties communes. Il peut, de méme, se faire autoriser a exceuter a ses frais
des travaux qui lui sont utiles, méme s'ils affectent les parties communes, lorsque
l'assemblée générale s'y oppose sans juste motif.

Tout copropriétaire peut demander au juge de rectifier :

1° la répartition des quotes-parts dans les parties communes, si cette répartition a
&té calculée inexactement ou si elle est devenue inexacte par suite de modifications
apportées 4 I'immeuble;

2° le mode de répartition des charges si celui-ci cause un préjudice propre, ainsi que
le calcul de celles-ci s'il est inexact ou s'il est devenu inexact par suite de modifications
apportées a I'immeuble.

Lorsqu'une minorité des copropriétaires empéche abusivement l'assemblée générale
de prendre une décision a la majorité requise par la loi, tout copropriétaire 1és¢ peut
également s'adresser au juge, afin que celui-ci se substitue a I'assemblée générale et
prenne a sa place la décision requise.

Le copropri¢taire, demandeur ou défendeur dans une procédure l'opposant a
I'association des copropriétaires, patticipe aux provisions pour les frais et honoraires
judiciaires et extrajudiciaires, sans préjudice des décomptes ultérieurs.

Le copropriétaire défendeur engagé dans une procédure judiciaire intentce par
{'association des copropriétaires, dont la demande a ¢été déclarée totalement non fondée
par lc juge, est dispensé de toute participation aux honoraires et dépens, dont la charge est
répartie entre les autres copropriétaires.

Le copropriétaire dont la demande, a 1'issue d'une procédure judiciaire 'opposant a
l'association des copropriétaires, est déclarée totalement fondée par le juge, est dispense
de toute participation a la dépensc commune aux honoraires et dépens, dont la charge est
répartie entre les autres copropriétaires.
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Si la demande est déclarée particllement fondée, le copropriétaire demandeur ou
défendeur participe aux honoraires et dépens mis a charge de l'association des
copropriétaires.

Article 38.- Par un occupant

Toute personne occupant I'immeuble en vertu d'un droit personnel ou réel mais ne
disposant pas du droit de vote  'assemblée générale peut demander au juge d'annuler ou
de réformer toute disposition du réglement d'ordre intérieur ou toute décision irréguliére,
frauduleuse ou abusive de I'assemblée générale adoptée aprés la naissance de son droit, si
elle lui cause un préjudice propre.

Celte action doit étre intentée dans les deux mois de la communication de la
decision telle que cette communication doit lui étre faite en vertu de l'article 3.93§5al 2
2° du Code civil et au plus tard dans les quatre mois de I’assemblée générale.

Article 39.- Désignation d’un ou plusieurs administrateurs provisoires

Si I'équilibre financier de la copropriété est gravement compromis ou si
l'association des copropriétaires est dans l'impossibilité d'assurer la conservation de
I''mmeuble ou sa conformité aux obligations légales, le syndic ou un ou plusteurs
copropri¢taires qui possédent au moins un cinquiéme des quotes-parts dans les parties
communes peuvent saisir le juge pour faire désigner un ou plusieurs administrateurs
provisoires aux frais de l'association des copropriétaires qui, pour les missions attribudes
par le juge, se substituent aux organes de l'association des copropriétaires.

Article 40.- Arbitrage

Est réputée non €crite toute clause qui confic & un ou plusieurs arbitres le pouvoir
juridictionnel de trancher des conflits qui surgiraient concernant I'application des articles
3.84 4 3.100 du Code Civil. Cela n'exclut pas I'application des articles 1724 et suivants du
Code judiciaire sur la médiation ni celles des articles 1738 et suivants du Code Judiciaire
relatifs au droit collaboratif.

CHAPITRE VIL.- OPPOSABILITE - INFORMATIONS

Article 41. - Principes

Toutes décisions de I'assemblée générale peuvent étre directement opposées par
ceux a qui elles sont opposables et qui sont titulaires d'un droit réel ou personnel sur
l'immeuble en copropriété.

Chaque membre de l'assemblée générale des copropriétaires informe sans délai le
syndic de ses changements d'adresse ou des changements intervenus dans le statut
personnel ou réel de son lot.

Les convocations envoyées a la derniére adresse connue du syndic a la date de
l'envoi sont réputées réguliéres.

Le réglement d'ordre intérieur est déposé, dans le mois de sa rédaction, au siége de
l'association des copropriétaires, a l'initiative du syndic ou, si celui-ci n'a pas encore été
désigné, a l'initiative de son auteur.
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Le syndic met a jour, sans délai, le réglement d'ordre intérieur en fonction des
modifications décidées par I'assemblée générale.

Le syndic a également 'obligation d'adapter le réglement d'ordre intérieur si les
dispositions légales qui s'appliquent sont modifiées, sans avoir besoin pour ce faire d'une
décision préalable de l'assemblée générale. Le cas échéant, le syndic communique cette
information 4 la prochaine assemblée générale.

Le réglement d'ordre intérieur peut &tre consulté sur place et sans frais par tout
intéressé.

Les décisions de l'assemblée générale sont consignées dans un registre déposé au
siége de l'association des copropriétaires.

Ce registre peut étre consulté sur place et sans frais par tout intéressé.

Toute disposition du réglement d'ordre intérieur et toute décision de l'assemblée
générale peuvent étre directement opposées par ceux a qui elles sont opposables.

Elles lient tout titulaire d'un droit réel ou personnel sur un lot disposant du ou
exergant le droit de vote a I'assemblée générale au moment de leur adoption. Elles sont
opposables aux autres titulaires d'un droit réel ou personnel sur un lot aux conditions
suivantes, moyennant, le cas échéant, transcription au bureau compétent de
I’ Administration générale de la Documentation patrimoniale

1° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées avant la constitution du
droit réel ou personnel, par la notification qui lui est obligatoirement faite par le
constituant, 4 ses frais, au moment de la constitution du droit, de l'existence du réglement
dordre intérieur et du registre visé a 'article 3.93 du Code Civil ou, a défaut, 4 la
demande du titulaire du droit personnel ou réel, par la notification qui lui en est faite a
Iinitiative du syndic, par lettre recommandée a la poste; le constituant est le seul
responsable, vis-2-vis de l'association des coproprictaires et du titulaire du droit réel ou
personnel, du dommage né du retard ou de labsence de c¢ommunication;

2° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées postérieuwrement a la
constitution d'un droit réel ou personnel sur un lot, par la communication qui lui en est
faite, par lettre recommandée & la poste dans les trente jours suivant la date de réception
du procés-verbal, a l'initiative de celui qui a regu ce proceés-verbal en application de
I'article 3.87§12 du Code civil.

Est réputée non écrite toute clause qui limite le droit du copropriétaire de confier la
gestion de son lot & la personne de son choix.

CHAPITRE VIII - CONSEIL DE COPROPRIETE

Le conseil de copropriété est constitué lors de la premicre assemblée générale. 1l
existe une incompatibilité entre l'exercice de la fonction de syndic et la qualité de
membre du conseil de copropriéte.

Ce conseil, dont peuvent étre membre les titulaires d'un droit réel disposant d'un
droit de vote & l'assemblée générale, est chargé de veiller & la bonne exécution par le
syndic de ses missions, sans préjudice de l'article 3.91 du Code civil. Dans lattente de la
création et de la composition du conseil de copropriété obligatoire, tout membre de
l'assemblée générale peut introduire une action en justice conire l'association des
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copropriétaires afin de faire désigner un ou plusicurs copropriétaires ou, aux frais de
l'association des copropriétaires, un tiers exergant les missions du conseil de copropriété.

L'assemblée générale décide de la nomination des membres du conseil de copropriété a
la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés, pour chaque
membre séparément. Le mandat des membres du conseil de copropriété dure jusqu'a la
prochaine assemblée générale ordinaire et est renouvelable.

Pour exercer sa mission, le conseil de copropriété peut prendre connaissance et
copie, aprés en avoir avisé le syndic, de toutes pi¢ces ou documents se rapportant a la
gestion de ce dernier ou intéressant la copropriété. Il peut recevoir toute autre mission ou
délégation de compétences sur décision de l'assemblée générale prise 4 une majorité des
deux tiers des voix sous réserve des compétences légales du syndic, de l'assemblée
geénerale et du commissaire aux comptes. Une mission ou une délégation de compétences
de l'assemblée générale ne peut porter que sur des actes expressément déterminés et n'est
valable que pour une année. Lors de l'assemblée générale ordinaire, le conseil de
copropriété adresse aux copropriétaires un rapport annuel circonstancié sur l'exercice de
sa mission.

CHAPITRE IX- COMMISSAIRE OU COLLEGE DE COMMISSAIRES

Article 43.- Commissaires

L'assemblée des copropriétaires désigne annuellement un commissaire aux comptes
ou un collége de commissaires aux comptes, copropriétaire ou non, a la majorité absolue
des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Si ce commissaire est un copropriétaire, sa responsabilité civile sera assurée et les
primes d'assurances seront & charge de I'association des copropriétaires.

Le syndic ne peut étre commissaire aux comptes.

CHAPITRE X - DISPOSITIONS GENERALES

Article 44. - Renvoi au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux articles 3.68 a 3.100 du Code
civil. Les dispositions statutaires non conformes & la législation en vigueur sont de plein
droit remplacées par les dispositions 1égales correspondantes 4 compter de leur entrée en
vigueur,

Article 45. - Langues

Un copropriétaire peut, & sa demande, obtenir une traduction de tout document
relatif & la copropriété émanant de I'association des copropriétaires, si la traduction visée
doit étre effectuée dans la langue ou dans I'une des langues de la région linguistique dans
laquelle I'immeuble ou le groupe d'immeubles est situé.

Le syndic veille & ce que cette traduction soit mise a disposition dans un délai
raisonnable,

Les frais de traduction sont & charge de l'association des copropriétaires.

Article 46.- Réglement d’ordre intérieur
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L’immeuble est également régi par un réglement d’ordre intérieur notamment
opposable par ceux a qui il est opposable. Ce réglement ne sera pas transcrit et demeurera
ci-annexé et signé par le comparant et nous notaire.

Le réglement d'ordre intérieur peut étre consulté sur place et sans frais par tout
intéresse.

Le syndic a également l'obligation d'adapter le réglement d'ordre intéricur si les
dispositions légales qui s'appliquent sont modifiées, sans avoir besoin pour ce faire d'une
décision préalable de I'assemblée générale. Le cas échéant, le syndic communique cette
information & la prochaine réunion.

CHAPITRE XI.- DISPOSITIONS TRANSITOIRES

A titre transitoire et pour assurer une mise en place harmonieuse des organes de la
copropriété, il est prévu que :

1) est nommé syndic provisoire jusqu’a la tenue de la premiére assemblée générale
des copropriétaires, la société a responsabilité limitée « Bourse Gestion Immobiliére
Belge » ayant son siége 4 4053 Embourg, voie de I’ Ardennes, 179 ;

2) les polices d'assurance souscrites par le comparant seront maintenues jusqu'a leur
terme et au plus tot un mois aprés la premiére assemblée générale.

unes

Les frais de raccordements et le coiit du placement et de I’ouverture des compteurs
communs pour Peau et I’électricité seront a rembourser au comparant, par chaque
acquéreur de lot privatif,

Les premiéres charges communes a payer ou a rembourser au syndic sont :

1) Le coiit des consommations d'eau et d'électricité pour l'usage des parties
communes et I’entretien des parties communes.

2) Les primes des polices d'assurances contractées par le syndic ou le comparant.

3) une provision pour participation aux frais et honoraires du syndic.

Chaque copropriétaire contribuera a ces charges communes a concurrence des
quotes-parts qu’il détient dans les partics communes (sous réserve des régles relatives aux
charges communes particuli¢res).
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Article 2.- Destination des lots privatifs.............coocviiiii
Article 3.- Jouissance des parties privatives...........oovvviirnii i
Article 4.- Limites de la jouissance des parties privatives..........ocovvvinniiiiinn
Article 5.- Transformations— Modifications des parties communes et privatives...........
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Article 20.- Modification de la répartition des charges. ...
Article 21.- Cession d'Un Lot . ...vveiii e
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Article 24.- Solidarité - paicment des charges COMMUNES ......c..vvieiiiimiiiiiii.
Article 25.- Recouvrement des charges COmMMUNES. .....vvinieitiinieiaiericraeiaass
Article 26.- Comptes annuels du syndiC..........ooooiiiiii
CHAPITRE V.- ASSURANCES - RESPONSABILITES - DOMMAGES A
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Article 32.- Responsabilité des occupants - Clause dubail...........cooooiiii
AICLE 33.- FIANCIISES. . v v etitiieteneentnneaaeen et eientsnensrasene e s eaeneanennenrees
Article 34.- Sinistres - Procédures et indemnit€s. .........c.oooiiiiii s
Article 35.- Destruction et reconstruction de l'immeuble - Fin de l'indivision............
CHAPITRE VI1.- ACTIONS EN JUSTICE. ...
Article 36.- Par l'association des cOpropri€taires. ..........oovvviiiiiiiiniii.
Article 37.- Par un cOPropriftaire. .......ocoveuiuiniramieeo i
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CHAPITRE VII.- OPPOSABILITE — INFORMATIONS. ..ot iieeeeeaaneinen,
ATHCle 41, — PrINCIPES. ..ot
CHAPITRE VIII - CONSEIL DE COPROPRIETE. ......ooovviiieeeieee e
Article 42- Conseil de cOpropriCte...........ovoviiiiiiiiiiiiiiie i e eeeann,
CHAPITRE IX- COMMISSAIRE OU COLLEGE DE COMMISSAIRES................
Article 43.- COMMISSAIIES. .. ...ttt a s

Article 45, — LANGUES. ... ccuniiiiiieie e e
Article 46.- Réglement d’ordre intérieUr. .. .....ouvieiiin e
CHAPITRE XI.- DISPOSITIONS TRANSITOIRES ..o,

| PROCURATION

Le comparant, représent¢ comme dit ci-dessus, a par les présentes déclaré
constituer pour mandataires aux cffets ci aprés, chacun pouvant agir séparément et avec
pouvoir de substitution :

- Madame PIERREE Fabienne, domiciliée a 4052 Beaufays, (Chaudfontaine),

quarante- Voie de I'Air Pur, 50.
deuxieéme - Monsieur HEUCHENNE Samuel Louis Pierre Guillaume Victor, comptable,
feuillet faisant €lection de domicile en 1’Etude du Notaire TOUSSAINT, soussigng.

- Madame NOLS Anne-Frangoise Brigitte Roger Micheline, licenciée en droit et en
notariat, faisant €lection de domicile en I’Etude du Notaire TOUSSAINT, soussigné.
&{ - Mademoiselle DONY Julie Carole Héléne Thérése, candidat notaire, faisant
élection de domicile en I’Etude du Notaire TOUSSAINT, soussigné.
- Madame BROEN Véronique Michéle Patricia Christiane Dominique,
(ép/, colla‘t?ora’trice, faisant élection de domicile en IEtude du Notaire TOUSSAINT,
‘ soussigné.

A qui elle donne irrévocablement pouvoir, pour elle et en son nom :

1. de VENDRE tout ou partie de ses droits dans les biens prédécrits.

Soit de gré a gré, soit par adjudication publique (en ce compris via la plateforme
Biddit), en la forme amiable ou judiciaire.

Moyennant le prix, charges et conditions que les mandataires jugeront convenables.

Faire dresser tout cahier des charges, diviser par lots, stipuler toutes conditions et
servitudes, faire toutes déclarations notamment relatives a l'occupation et aux baux
éventuels.

Fixer les époques d'entrée en jouissance et de paiement du prix, recevoir ce dernier
en principal, intéréts et accessoires, en donner quittance avec ou sans subrogation.

Déléguer tout ou partie des prix de vente aux créanciers inscrits, prendre tous
arrangements avec ceux-ci.

Accepter des acquéreurs ou adjudicataires toutes garanties, tant mobiliéres ou
immobiliéres.
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Dispenser le bureau compétent de 1’ Administration générale de la Documentation
patrimoniale de prendre inscription d'office pour quelque cause que ce soit, donner
mainlevée avec renonciation a tout droits de privilege, d'hypothéque et & l'action
résolutoire, consentir a la radiation particlle ou définitive de toutes inseriptions d'office
ou autres, le tout avec ou sans paiement. Consentir toutes antériorités, parités,
restrictions et limitations de priviléges et d'hypotheques.

A défaut de paiement et, en cas de contestations ou de difficultés, paraitre tant en
demandant qu'en défendant devant tous juges et tribunaux, exercer toutes poursuites
jusqu'a l'exécution de tous jugements ou arréts éventuellement la revente sur folle
enchére, la vente par voie parée et la saisie immobiliére, provoquer tous ordres tant
amiables que judiciaires y produire, toucher et recevoir toutes sommes et collocations, en
donner quittance.

Conclure tous arrangements, transiger et compromettre et notamment signer toute
convention éventuelle de résolution amiable des ventes.

Au cas oll une ou plusieurs des opérations précitées auraient été faites part porte
fort, ratifier celles-ci.

2. de requérir d'acter en la forme authentique les éventuelles MODIFICATIONS A
L’ACTE DE BASE dont question aux présentes, conformément & ce qui a €té dit ci-avant
au point III. du chapitre I.

Toutefois, si l'intervention des copropriétaires de I'immeuble était nécessaire, ceux
ci devront apporter leurs concours & ces actes gracieusement et a premiére demande. Le
syndic pourra valablement représenter l'association des copropriétaires afin d'exécuter a
ce sujet la décision de I'assemblée générale sans qu'il ne doive justifier de ses pouvoirs a
I'égard de I’administration générale de la documentation patrimoniale.

Ce mandat est toutefois limité & la durée et a 'achévement complet des travaux des
immeubles, ce qui sera censé coincider avec la date de réception définitive de la derniere
entité privative.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, piéces, cahier des charges et
procés-verbaux, élire domicile, substituer et généralement faire tout ce qui sera nécessaire
ou utile, méme non explicitement prévu aux présentes.

DISPOSITIONS FINALES

Le présent acte sera transcrit au bureau compétent de et il sera renvoye a cetic
transcription lors de toutes mutations ultérieures de tout ou partie du bien objet des
présentes.

Toutes les clauses reprises au présent acte sont applicables dés qu'un lot privatif
aura été cédé par le comparant, sauf si celles-ci sont contraires 4 la loi en vigueur.

Frais

Les frais du présent acte sont a charge du comparant.

Election de domicile
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Pour I'exécution des présentes, ¢lection de domicile est faite par le comparant en
son siege social ci-dessus indiqué.

Certificat d’état-civil et d’identité

Le notaire instrumentant certifie 1’exactitude de la dénomination, de la forme, du
siége social, de la date de constitution et du numéro d’entreprise de la société, au vu
d’une consultation des statuts et des extraits publiés au Moniteur belge. Le comparant
confirme I’exactitude de ces données.

Projet

Le comparant nous déclare qu’il a pris connaissance du projet du présent acte le 23
décembre 2021 et que ce délai a été suffisant pour I’examiner utilement.

Droit d’écriture

Le droit d’écriture s’¢léve a cinquante euros (50,00€)

DONT ACTE.
Fait et passé a Liége, en I'Etude
Et aprés lecture commentée, intégrale en ce qui concerne les parties de acte visées
a cct égard par la loi, et partiellement des autres dispositions, le comparant, diiment
représentée, a signé avec nous, notaire.

quarante-troisiéme
et dernier feuillet

POUR EXPEDITION CONFORME
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Assaciation des copropriétaires
Résidence « BEAU RIVAGE»

ayant son siége & 4000 Liége, Boulevard Frére Orban 24/26

REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR
Le présent réglement d’ordre intérieur comprend notamment :
- les régles relatives au mode de convocation, au fonctionnement et aux pouvoirs de I'assemblée générale,

- le mode de nomination d'un syndic, I'étendue de ses pouvoirs, la durée de son mandat, les modalités du
renouvellement de celui-ci et de renon éventuel de son contrat ainsi que les obligations consécutives a la fin de sa
mission,

- la période annuelle de quinze jours pendant laguelle se tient I'assembiée générale ordinaire de I'association
des copropriétaires.

CHAPITRE | - ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES MODE DE CONVOCATION, FONCTIONNEMENT ET POUVOIRS
DE L'ASSEMBLEE GENERALEDES COPROPRIETAIRES

SECTION 1 - ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

Article 1. - Dénomination - Siége - Numéro d'entreprise - Election de domicile

Cette association est dénommée " ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE BEAU RIVAGE".

Elle a son siége dans I'immeuble sis a 4000 Liége, Boulevard Frére Orban 24/26. Tous documents émanant de
I'association des copropriétaires mentionnent son numéro d'entreprise.

Elle élit domicile au domicile ou au bureau du syndic.

Article 2. - Personnalité juridigue - Composition

L'association des copropriétaires disposera de la personnalité juridique dés que les deux conditions suivantes sont
réunies :

- la cession ou I'attribution d'un lot donnant naissance 3 l'indivision;

- la transcription des présents statuts au bureau compétent de I’Administration générale de la Documentation
patrimoniale.

A défaut de transcription, |'association des copropriétaires ne peut se prévaloir de la personnalité juridique. Par
contre, les tiers disposent de la faculté d'en faire état contre elle.

Tous les copropriétaires sont membres de I'association.

ils disposent chacun d'un nombre de voix égal au nombre de leurs quotes-parts dans les parties communes.

Article 3. - Dissolution - Liquidation



Quarante-quatrieme
réle

a) Dissolution

L'association des copropriétaires est dissoute de plein droit dés que l'indivision a pris fin. Elle renaitra de plein
droit si l'indivision venait a renaftre. La destruction méme totale de l'immeuble n'entraine pas automatiquement la
dissolution de I'association.

L'assembiée générale peut dissoudre ['association des copropriétaires. Cette décision doit étre prise a l'unonimité
des voix de tous les copropriétaires et étre constatée par acte authentique. Toutefois, I'assemblée générale ne peut
la dissoudre si l'immeuble reste soumis aux articles 3.68 a 3.100 du Code civil.

L'association des copropriétaires peut enfin &tre dissoute par le juge a la demande de tout intéressé pouvant faire
état d'un juste motif.

b) Liquidation

L'association subsiste pour les besoins de sa liquidation. Elle mentionne dans toutes les piéces gu'elle est en
liquidation. Son siége demeure dans 'immeuble, objet des présents statuts.

L'assemblée générale des copropriétaires ou, si celle-ci reste en défaut de le faire, le syndic, désigne un ou
plusieurs liquidateurs. Cette nomination est constatée dans l'acte authentique. Les articles 2.87 a 2.89, 2.97 a
2.102, §1, et 2.147 du Code des sociétés et des associations s'appliquent a la liquidation de Passociation des
copropriétaires.

L'acte constatant la cléture de la liquidation doit &tre notarié et transcrit au bureau compétent de I’Administration
générale de la Documentation patrimoniale.

L'acte de cldture de liquidation contient :

a)  I'endroit désigné par I'assemblée générale ou les livres et documents de I'association seront conservés
pendant cing ans au moins a compter de ladite transcription;

b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes et valeurs revenant aux créanciers ou aux
copropriétaires et dont la remise n'a pu leur étre faite.

Toutes les actions contre des copropriétaires, |'association des copropriétaires, le syndic et les liquidateurs, se
prescrivent par cing ans & compter de la transcription au bureau compétent de I'Administration générale de la
Documentation patrimoniale de |'acte de cléture de la liquidation.

Article 4. - Patrimoine de |'association des copropriétaires

L'association des copropriétaires ne peut étre propriétaire que des meubles nécessaires a I'accomplissement de
son objet.

En conséquence, elle ne peut étre titulaire de droits réels immobiliers, qui restent appartenir aux copropriétaires;
il en est notamment ainsi des parties communes.

L'association des copropriétaires peut étre propriétaire de tous meubles nécessaires a la bonne gestion de 1a
copropriété et notamment les espéces, fonds déposés en banque, bureau, ordinateur, matériel d'entretien, ainsi
que de tous éléments décoratifs ou utilitaires, tels qu'antennes, tableaux ou objets décorant des parties
communes. Ce patrimoine est composé au minimum d’un fonds de roulement et d’un fonds de réserve.

Article 5. - Objet

L'association des copropriétaires a pour objet la conservation et I'administration de l'immeuble.



Sans préjudice de l'article 3.92 §5, du Code civil, I'exécution des décisions condamnant |'association des
copropriétaires peut étre poursuivie sur le patrimoine de chaque copropriétaire proportionnellement aux quotes-
parts utilisées pour le vote conformément a I'article 3.87§6, soit dans ialinéa ler, soit dans 'alinéa 2, selon le cas.

En cas d'action intentée par un copropriétaire et 3 défaut de décision coulée en force de chose jugée, si la
responsabilité de l'association des copropriétaires est mise en cause, ledit copropriétaire participera aux frais de
procédure et d'avocat en proportion de sa quote-part dans les parties communes, sans préjudice du décompte
final si, & la suite de cette décision, I'association des copropriétaires est condamnée.

L'association des copropriétaires a qualité pour agir en justice, tant en demandant qu'en défendant. Elle est
valablement représentée par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul les actions relatives & son lot, aprés en avoir informé par pli
recommandé le syndic qui, a son tour, en informe les autres copropriétaires.

SECTION 2 - ASSEMBLEES GENERALES DES COPROPRIETAIRES
Article 8. - Pouvoirs

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de tous les pouvoirs de gestion et d'administration de
I'association des copropriétaires, a I'exception de ceux attribués en vertu de la loi et des présents statuts au syndic
ainsi qu'a chaque copropriétaire ou occupant.

Sous cette réserve, l'assemblée générale des copropriétaires est souveraine maitresse de I'administration de
l'immeuble en tant qu'il s'agit des intéréts communs. Elle dispose en conséquence des pouvoirs les plus étendus
pour décider souverainement des intéréts communs, en se conformant aux statuts de copropriété, réglement
d’ordre intérieur et aux lois en la matiére.

A titre exempiatif, ses pouvoirs sont notamment les suivants :
- la nomination et la révocation du syndic,

- la nomination d'un commissaire aux comptes,

- la dissolution de I'association des copropriétaires.

L'assemblée générale ne dispose pas du pouvoir de représenter valablement I'association des copropriétaires, sauf
si tous les copropriétaires interviennent.

L'assemblée générale se compose de tous les copropriétaires quel que soit le nombre des quotes-parts qu'ils
possedent dans les parties communes.

Chaque copropriétaire peut se faire assister d'une personne & la condition d'en avertir le syndic, par envoi
recommandé, au moins quatre jours ouvrables avant le jour de I'assemblée généraie. Cette personne ne peut ni
diriger, ni monopoliser la discussion pendant I'assemblée générale.

En cas de division du droit de propriété portant sur un lot privatif ou lorsque la propriété d'un lot privatif est
grevée d'un droit d'emphytéose, de superficie, d'usufruit, d’'usage ou d'habitation, et sauf le cas ol le titre opérant
le démembrement du droit de propriété désigne le titulaire du droit de participer a 'assembiée générale, le droit
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de participation aux délibérations de |'assemblée générale est suspendu jusqu'a ce que les intéressés désignent la
personne qui sera leur mandataire. Lorsque ['un des intéressés et son représentant légal ou conventionnel ne
peuvent participer a la désignation de ce mandataire, les autres intéressés désignent valablement ce dernier. Ce
dernier est convoqué aux assemblées générales, exerce le droit de participation aux délibérations de celles-ci et
regoit tous les documents provenant de I'association des copropriétaires. Les intéressés communiquent par écrit
au syndic l'identité de leur mandataire.

Article 10. - Procurations

Chaque copropriétaire peut désigner un mandataire, copropriétaire ou non, pour le représenter aux assemblées
générales, mais personne ne pourra représenter un copropriétaire s'il n'est pas porteur d'un mandat écrit sur
lequel il sera stipulé expressément la date de I'assemblée générale et le nom du mandataire, a peine de considérer
que le mandat est inexistant. La procuration peut &tre générale ou spéciale et ne peut concerner qu'une assemblée
générale, hormis le cas d'une procuration notariée générale ou spéciale. Sauf disposition contraire, une procuration
octroyée pour une assemblée générale vaut également pour l'assemblée générale organisée en raison de I'absence
de quorum lors de la premiére assemblée générale.

Le bureau de 'assemblée générale vérifie la régularité des procurations et statue souverainement a ce sujet.

Nul ne peut accepter plus de trois procurations, Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de trois procurations
de vote si le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants n'excéde pas dix pour cent du
total des voix affectées a I'ensemble des lots de la copropriété.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d'un copropriétaire a I'assemblée générale, nonobstant le droit
pour lui, s'il est copropriétaire, de participer a ce titre aux délibérations l'assemblée.

Les procurations resteront annexées aux procés-verbaux.

Tout copropriétaire peut se faire assister 3 I'assemblée générale par une personne de son choix a la condition d’en
avertir le syndic, par envoi recommandé, au moins quatre jours ouvrables avant le jour de Vassemblée générale.
Cette personne ne peut ni diriger, ni monapoliser la discussion pendant I'assemblée générale.

Article 11, - Date et lieu de F'assemblée générale ordinaire

L'assemblée générale annuelle se tient Ia deuxiéme quinzaine du mois d’octorbe a I'endroit indiqué dans les
convocations et, 3 défaut, au siége de I'association des copropriétaires.

Article 12. - Convocations

a) Principes

La convocation indique I'endroit, le jour et 'heure auxquels aura lieu I'assemblée, ainsi que ['ordre du jour avec le
relevé des points qui seront soumis 3 discussion. Elle indique également les modalités de consultation des
documents relatifs aux points inscrits a 'ordre du jour.

Le syndic doit convoquer I'assemblée générale ordinaire.

Il peut, en outre, convoquer une assemblée générale a tout moment lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence
dans l'intérét de la copropriété.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un cinquiéme des quotes-parts dans les parties communes
peuvent demander la convocation de I'assemblée générale. Cette requéte doit &tre adressée par pli recommandé
au syndic qui sera tenu d'envoyer les convocations dans les trente jours de sa réception. Si le syndic ne donne pas
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suite a cette requéte, un des propriétaires qui a cosigné la requéte peut convoquer lui-méme l'assemblée
générale. A défaut d'un syndic, le conseil de copropriété ou, 3 défaut, le président de la derniére assemblée
générale ou, a défaut, un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un cinquidme des quotes-parts dans les
parties communes peuvent convoquer l'assemblée générale aux fins de nommer un syndic.

Lorsque, au sein de P'assemblée générale, la majorité requise ne peut étre atteinte, tout copropriétaire peut se
faire autoriser par le juge a accomplir seul, aux frais de I'association, des travaux urgents et nécessaires affectant
les parties communes Il peut, de méme, se faire autoriser 3 exécuter 3 ses frais des travaux qui lui sont utiles,
méme s'ils affectent les parties communes, lorsgue I'assemblée générale s'y oppose sans juste motif. Dés qu'il a
intenté l'une des actions visées a l'article 3.92 §3 et §4 du Code civil, et pour autant qu'il n'en soit pas débouté, le
demandeur est dégagé de toute responsabilité pour tout dommage qui pourrait résulter de I'absence de décision.

Tout copropriétaire peut également demander au juge d'ordonner la convocation d'une assemblée générale dans
le délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la proposition que ledit copropriétaire détermine, lorsque le syndic
néglige ou refuse abusivement de le faire.

d} Délais et modes d'envoi

Sauf dans les cas d'urgence, les convocations sont envoyées quinze jours calendrier au moins avant la date de
I'assemblée.

La convocation est envoyée par lettre recommandée a la poste, 3 moins que les destinataires n'aient accepté,
individuellement, explicitement et par tout mode de communication écrit, méme non signé, de recevoir la
convocation par un autre moyen de communication.

e) Adresse de convocation

Les intéressés doivent notifier au syndic, par lettre recommandée ou contre accusé de réception, tous
changements d'adresse. Les convocations sont valablement faites 4 la derniére adresse connue du syndic a la date
de I'envoi.

f) Syndic et syndic provisoire

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n'est pas copropriétaire, il sera convoqué aux assemblées générales, mais
il n'aura que voix consultative, sans préjudice de I'application de |'article3.87, §7, alinéa 6, du Code civil.

g) Consultation
La convocation indique les modalités de consultation des documents relatifs aux points inscrits & I'ordre du jour.
Frais

Les frais administratifs afférents a la convocation & I'assemblée générale sont 3 charge de l'association des
copropriétaires.

Article 13. - Ordre du jour

L'ordre du jour est arrété par celui qui convogue I'assemblée.

Le syndic doit inscrire a I'ordre du jour les propositions écrites des copropriétaires (fe cas échéant : du conseil de
coproprieté), qu'il a recues au moins trois semaines avant le premier jour de la période, fixée dans le réglement
d’ordre intérieur, au cours de laquelle I'assemblée générale doit avoir lieu.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires peuvent notifier au syndic les points dont ils demandent qu'ils
soient inscrits a I'ordre du jour d'une assemblée générale. Ces points sont pris en compte par le syndic,
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conformément aux dispositions de I'article 3.87 § 3 du Code civil. Toutefois, compte tenu de la date de réception
de a demande par le syndic, si ces points ne peuvent étre inscrits & l'ordre du jour de cette assemblée, ils le sont a
I'ordre du jour de I'assemblée générale suivante.

Tous les points a I'ordre du jour doivent &tre indiqués dans les convocations d'une maniére claire.
q

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter que sur les points inscrits a I'ordre du jour. Les points soulevés
sous "divers" ne peuvent &tre valablement votés que si le détail en figurait & l'ordre du jour.

La premiére assemblée sera convoquée, le cas échéant par le syndic désigné par le réglement de copropriété ou
par le syndic désigné par I'assemblée générale ou, 3 défaut, par décision du juge, a la requéte de tout
copropriétaire ou de tout tiers ayant un intérét conformément & I'article 3.89 §1 du Code civil, dés que
I'association des copropriétaires disposera de la personnalité juridique.

Cette premiére assemblée élira obligatoirement le syndic, suivant les normes des assemblées ordinaires telles que
décrites ci-dessous.

Article 14. - Constitution de l'assembiée

L'assemblée générale n'est valablement constituée que si tous les copropriétaires concernés sont présents,
représentés ou diment convoqués.

Les délibérations et décisions d'une assemblée générale obligent tous les copropriétaires concernés sur les points
se trouvant a 'ordre du jour, qu'ils aient été représentés ou non, soient défaillants ou abstentionnistes.

Article 15. - Présidence - Bureau - Feuille de présence

L'assemblée désigne annuellement, 3 la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés,
son président et au moins un assesseur qui forment le bureau. Le président doit étre un copropriétaire.

lls peuvent étre réélus.

S'il est désigné par I'assemblée générale conformément a 'article 3.87§10, alinéa 2, du Code civil, le syndic remplit
le réle de secrétaire.

La présidence de la premi&re assemblée appartiendra au propriétaire disposant du plus grand nombre de quotes-
parts dans les parties communes; en cas d'égalité de voix, au plus dgé d'entre eux.

Il est tenu une feuille de présence qui sera signée, en entrant en séance, par les propriétaires qui assisteront a
I'assemblée ou par leur mandataire; cette feuille de présence sera certifiée conforme par les membres du bureau.

Article 16. -Délibérations

a) Droit de vote
Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix correspondant a sa quote-part dans les parties communes.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandant ou mandataire, pour un nombre de voix supérieur a la
somme des voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'il est également copropriétaire. Il ne peut agir en qualité de mandataire
d'un copropriétaire conformément & |'article 3.87 §7, du Code civil.



Aucune personne mandatée ou employée par |'association des copropriétaires ou prestant pour elle des services
dans le cadre de tout autre contrat, ne peut participer personnellement ou par procuration aux délibérations et
aux votes relatifs a la mission qui lui a été confiée.

b) Quorum de présence - Deuxiéme assemblée

L'assemblée générale ne délibére valablement que si, au début de I'assemblée générale, plus de la moitié des
copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant qu'ils possédent au moins la moitié des quotes-parts
dans les parties communes.

Néanmoins, 'assemblée générale délibére aussi valablement si les propriétaires présents ou représentés au début
de I'assemblée générale représentent plus de trois quarts des quotes-parts dans les parties communes.

5i aucun des deux quorums n'est atteint, une deuxiéme assemblée générale sera réunie aprés un délai de quinze
jours au moins et pourra délibérer quels que soient le nombre des membres présents ou représentés et les
quotes-parts de copropriété dont ils sont titulaires.

¢} Régles de majorité
1° Majorité absolue

Les décisions sont prises a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés au moment du
vote, sauf le cas ol une majorité spéciale ou I'unanimité est requise par la loi.

2° Majorité spéciale - Unanimité
L'assemblée générale décide :
1. a la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées :

a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne concerne que la jouissance, I'usage ou I'administration
des parties communes;

b) de tous travaux affectant les parties communes, & I'exception des travaux imposés par la loi et des travaux
conservatoires et d'administration provisoire, qui peuvent étre décidés 2 la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés, sans préjudice de l'article 3.89§ 4, 4°;

¢} du montant des marchés et des contrats a partir duquel une mise en concurrence est obligatoire, sauf les actes
visés a l'article 3.8984,4°, du Code civil;

¢d) moyennant une motivation spéciale, de I'exécution de travaux 3 certaines parties privatives qui, pour des
raisons techniques ou économigues, sera assurée par I'association des copropriétaires. Cette décision ne modifie
pas la répartition des colits de I'exécution de ces travaux entre les copropriétaires.

2. a la majorité des quatre-cinquiémes des voix présentes ou représentées :

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la modification de la répartition des charges de
copropriété;

b} de la madification de la destination de I'immeuble ou d'une partie de celui-ci;

¢) de la reconstruction de I'immeuble ou de la remise en état de la partie endommagée en cas de destruction
partielfe;

d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés & devenir communs;
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e) de tous actes de disposition de biens immobiliers communs y compris la modification des droits réels d'usage
existant sur les parties communes au profit d'un seul copropriétaire, a condition que cela soit motivé par l'intérét
légitime de I'association des copropriétaires, le cas échéant, contre le paiement d'une indemnitée proportionnelle
au dommage que cela pourrait causer;

f) de la modification des statuts en fonction de 'article 3.84 alinéa 4, du Code civil;
g) de la division d'un lot ou de la réunion, totale ou partielle, de deux ou plusieurs lots;

h) de la démolition ou de la reconstruction totale de I'immeuble, motivée par des raisons de salubrité ou de
sécurité ou par le colt excessif par rapport a la valeur de I'immeuble existant d'une mise en conformité de
I'immeuble aux dispositions légales. Un copropriétaire peut abandonner, le cas échéant, contre compensation
fixée de commun accord ou par le juge, son lot en faveur des autres copropriétaires, si la valeur de celui-ci est
inférieure 2 la quote-part qu'il devrait prendre en charge dans le codt total des travaux. Si les raisons précitées font
défaut, la décision de démolition et de reconstruction totale doit étre prise a Punanimité, selon les régles décrites
au paragraphe 3 de I'article 3.88 du Code civil.

3. 3 I'unanimité des voix de tous les copropriétaires :
- de dissoudre l'association des copropriétaires.

- de la modification de la répartition des quotes-parts de copropriété, moyennant la production d'un rapport
tel que prévu a l'article 3.85, § ler, alinéa 2.

Toutefois, lorsque I'assemblée générale, & la majorité qualifiée requise par la loi, décide de travaux, de la division
ou la réunion de lots ou d'actes de disposition, elle peut statuer, a la méme majorité qualifiée, sur la modification
de la répartition des quotes-parts de copropriété dans les cas ol cette modification est nécessaire.

Lorsque la loi exige I'unanimité de tous les copropriétaires et que celle-ci n'est pas atteinte a I'assemblée générale
pour cause d'absence d'un ou plusieurs copropriétaires, une nouvelle assemblée générale sera réunie aprés un
délai de trente jours au moins, lors de laquelle la décision en question pourra étre prise a 'unanimité de tous les
copropriétaires présents ou représentés.

d) Considérations pratiques

Sans préjudice de la régle de l'unanimité prévue ci-dessus, lorsque plus de deux propositions sont soumises au
vote et lorsqu'aucune d'elle n'obtient la majorité requise, il est procédé 3 un deuxiéme tour de scrutin, seules les
deux propositions ayant obtenu le plus de voix au premier tour étant soumises au vote.

Lorsque 'unanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre de I'unanimité des membres présents ou représentés a
I'assemblée générale, mais de I'unanimité de tous les copropriétaires.

Lorsqu'une majorité spéciale est requise, elle doit s'entendre de la majorité des membres présents ou représentés
a l'assemblée générale.

Le copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est celui qui est présent a |'assemblée générale sans exprimer
son vote.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix émises pour le calcul de la
majorité requise.

e) Vote par écrit



Les membres de I'association des copropriétaires peuvent prendre & l'unanimité et par écrit toutes les décisions
relevant des compétences de l'assemblée générale, a l'exception de celies qui doivent &tre passées par acte
authentique. Le syndic en dresse le procés-verbal.

f) Proces-verbaux - Consultation

Le syndic rédige le procés-verbal des décisions prises par I'assemblée générale avec indication des majorités
obtenues et du nom des propriétaires qui ont voté contre ou qui se sont abstenus.

A la fin de la séance et aprés lecture, ce procés-verbal est signé par le président de 'assemblée générale, par le
secrétaire désigné lors de I'ouverture de la séance et par tous les copropriétaires encore présents a ce moment ou
leurs mandataires.

Le syndic consigne les décisions visées aux §§10 et 11 de I'article 3.87 du Code civil dans le registre prévu a l'article
3.93§4, dans les trente jours suivant I'assemblée générale et transmet celles-ci, dans le méme délai, a tout titulaire
d'un droit réel sur un lot disposant, le cas échéant en vertu de l'article 3.87, § 1er, alinéa 2, du droit de vote &
I'assemblée générale, et aux autres syndics. Si I'un d'eux n'a pas regu le procés-verbal dans le délai fixé, il en
informe le syndic par écrit.

Tout copropriétaire peut demander a consulter le registre des procés-verbaux et en prendre copie sans
déplacement, au siege de I'association des copropriétaires.

CHAPITRE Il — ASSEMBLEE PARTICULIERE

Article 17.- Statut et organisation

Lorsque le réglement de copropriété met a la charge de certains copropriétaires seulement les charges concernant
une partie commune de l'immeuble ou du groupe d'immeubles, seuls ces copropriétaires prennent part au vote 3
l]a condition que ces décisions ne portent pas atteinte a la gestion commune de la copropriété. Chacun d'eux vote
avec un nombre de voix proportionnel a sa quote-part dans lesdites charges.

Ces charges seront exclusivement payées par un fonds spécial & ouvrir par le syndic au nom de I'association des
copropriétaires. Toutefois, les fonds qui y sont placés appartiennent a ces copropriétaires en proportion des
guotes-parts de charges supportés par chacun.

Cette assemblée se réunit au moins un fois I'an durant la deuxiéme quinzaine du mois d’avril sur convocation du
syndic.

Les régles relatives a la cession d’un lot seront également applicables.

Pour le surplus, les régles énoncées ci-avant, pour I'assemblée générale des copropriétaires s'appliquent mutandis
mutandis a cette assemblée particuliére dont le mode convocation, les majorités, 'opposabilité des décisions...

Il est toutefois précisé que les votes émis lors de cette assemblée particuliére sont provisoires, sauf si les travaux
sont urgents. Les votes définitifs ne seront émis que lors de I'assemblée générale ordinaire ou extraordinaire de
I'association des copropriétaires. Le président ou un autre membre de I'assemblée particuliére exposera lors de
cette assemblée générale les travaux envisagés afin notamment de permettre aux autres copropriétaires ne
disposant pas du droit de vote pour ces travaux de vérifier que ceux-ci ne portent pas atteinte a la gestion
commune de la copropriété.

CHAPITRE 11l - NOMINATION, DUREE DU MANDAT ET POUVOIRS DU SYNDIC

Article 18. — Nomination
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Le syndic est nommé par I'assemblée générale ou, 3 défaut, par décision du juge a la requéte de tout
copropriétaire ou de tout tiers ayant un intérét. A défaut d’un syndic, le conseil de copropriété ou, a défaut, le
président de la derniére assemblée générale ou, a défaut, un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un
cinquiéme des quotes-parts dans les parties communes peuvent convoquer I'assemblée générale aux fins de
nommer un syndic.”; Si le syndic est une société, I'assemblée générale désigne, en outre, la ou les personnes
physiques habilitées pour agir en qualité de syndic.

Elle peut choisir le syndic parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

S'il a été désigné dans le réglement d'ordre intérieur, son mandat expire de plein droit lors de Ia premiere
assemblée générale.

Le mandat du syndic ne peut excéder trois ans, mais peut étre renouvelé par décision expresse de I'assemblee
générale. Le seul fait de ne pas renouveler ce mandat ne peut donner lieu & une indemnité. Sous réserve d’'une
décision expresse de I'assemblée générale, il ne peut souscrire aucun engagement pour un terme excédant, la
durée de son mandat.

Les dispositions régissant la relation entre le syndic et 'association des copropriétaires, et la rémunération y
afférente, figurent dans un contrat écrit.

L'assemblée générale peut en tout temps révoquer le syndic. Toutefois, seul le juge peut révoquer le syndic
dé signé par jugement. Eile ne doit pas motiver sa décision. Elle peut également lui adjoindre un syndic provisoire
pour une durée ou a des fins déterminées.

Le juge peut également, & la requéte d'un copropriétaire, désigner un syndic provisoire pour la durée qu'il
détermine, en cas d'empéchement ou de carence du syndic. Celui-ci est appelé a la cause.

Article 20. - Publicité

Un extrait de I'acte portant désignation ou nomination du syndic est affiché dans les huit jours a dater de la prise
en cours de sa mission de maniére inaltérable et visible 3 tout moment & ['entrée de l'immeuble, siege de
I'association des copropriétaires.

L'extrait indique, outre |a date de la désignation ou de la nomination, les noms, prénoms, profession et domicile du
syndic ou, s'il s'agit d'une société, sa forme, sa dénomination sociale ainsi que son siégge et son numéro
d'entreprise si la société est inscrite A la Banque-Carrefour des Entreprises. Il doit &tre complété par toutes autres
indications permettant a tout intéressé de communiquer avec le syndic sans délai et, notamment, le lieu o, au
sitge de I'association des copropriétaires, le réglement d'ordre intérieur et le registre des décisions de l'assemblée
générale peuvent étre consultés.

L'affichage de I'extrait se fait 3 la diligence du syndic.

L'inscription du syndic a la Banque-Carrefour des Entreprises se fera suivant la procédure fixée par le Roi.

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accord préalable de I'assemblée générale. Cette délégation ne peut
intervenir que pour une durée ou & des fins déterminées.

Article 22. - Pouvoirs
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Le syndic dispose d'un pouvoir général de représentation. Il est notamment chargé :

1°  d'exécuter et de faire exécuter les décisions prises par 'assemblée générale;

2°  d'accomplir tous actes conservatoires et tous actes d'administration provisoire;

3°  d'administrer les fonds de I'association des copropriétaires conformément & Farticle 3.86 § 3 du Code civil;

4°  de représenter |'association des copropriétaires, tant en justice que dans la gestion des affaires communes;
sous réserve de dispositions contraires dans le présent chapitre, la correspondance recommandée est, 3 peine de
nullité, adressée au domicile, ou a défaut, a la résidence ou au siége social du syndic et au siége de association
des copropriétaires ;

5°  de fournir le relevé des dettes visées a l'article 3.94, §2, du Code civil dans les trente jours de |2 demande qui
lui est faite par le notaire ainsi que, le cas échéant, le relevé de la mise a jour de toutes les dettes qui seraient
couvertes par le privilege immobilier dont dispose I'association des copropriétaires ainsi que Factualisation des
informations dont question a I'article 3.94 § 1 du Code civil;

6°  de communiquer a toute personne occupant l'immeuble en vertu d'un droit personnel ou réel mais ne
disposant pas du droit de vote a I'assemblée générale, la date des assemblées afin de lui permettre de formuler
par écrit ses demandes ou observations relatives aux parties communes qui seront a ce titre communiquées 3
I'assemblée.

La communication se fait par affichage, a un endroit bien visible, dans les parties communes de I'immeuble;

7°  de transmettre, si son mandat a pris fin de quelque maniére que ce soit, dans un délai de trente jours
suivant la fin de son mandat, I'ensemble du dossier de la gestion de I'immeubie 3 son successeur ou, en I'absence
de ce dernier, au président de la derniére assemblée générale, y compris la comptabilité et les actifs dont il avait la
gestion, tout sinistre, un historique du compte sur lequel les sinistres ont été réglés, ainsi que les documents
prouvant l'affectation qui a été donnée a toute somme qui ne se retrouve pas dans les comptes financiers de la
copropriété;

8°  de souscrire une assurance responsabilité couvrant I'exercice de sa mission et de fournir |a preuve de cette
assurance; en cas de mandat gratuit, cette assurance est souscrite aux frais de I'association des copropriétaires;

9°  de permettre aux copropriétaires d'avoir accés a tous les documents ou informations & caractére non privé
relatifs a la copropriété, de toutes les maniéres définies dans le réglement d’ordre intérieur ou par I'assemblée
générale;

10° de conserver, le cas échéant, le dossier d'intervention ultérieure de la fagon déterminée par le Réglement
d'ordre intérieur;

11° de présenter, pour la mise en concurrence visée a l'article 3.88, §1, 1 °, d} du Code civil, une pluralité de
devis établis sur la base d'un cahier des charges préalablement élaboré;

12° de soumettre 3 l'assemblée générale ordinaire un rapport d'évaluation des contrats de fournitures
réguliéres;

13" de solliciter I'autorisation préalable de I'assemblée générale pour toute convention entre |'association des
copropriétaires et le syndic, ses préposés, ses proches, parents ou alliés jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux
de son conjoint jusqu'au méme degré; il en est de méme des conventions entre I'association des copropriétaires et
une entreprise dont les personnes susvisées sont propriétaires ou dans le capital de laquelle elles détiennent une
participation ou dans laguelle elles exercent des fonctions de direction ou de contrdle, ou dont elles sont salariées
ou préposeées; lorsqu'il est une personne morale, le syndic ne peut, sans y avoir été spécialement autorisé par une
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décision de I'assemblée générale, contracter pour le compte de l'association des copropriétaires avec une
entreprise qui détient, directement ou indirectement, une participation dans son capital;

14° de tenir 3 jour la liste et les coordonnées des personnes en droit de participer aux délibérations de
I'assemblée générale et de transmettre aux copropriétaires, 3 premigre demande et au notaire s'il en fait la
demande au syndic, dans le cadre des actes qui sont transcrits a la conservation des hypothéques, conformément
3 l'article ler,, alinéa ler, de la loi hypothécaire du 16 décembre 1851, les noms, adresses, quotes-parts et
références des lots des autres copropriétaires;

15° de tenir les comptes de I'association des copropriétaires de maniére claire, précise et détaillée suivant le
plan comptable minimum normalisé & établir par le Roi. La copropriété comportant moins de vingt lots a
I'exclusion des caves, garages et parkings, il est autorisé a tenir une comptabilité simplifiée refletant au minimum
les recettes et les dépenses, la situation de trésorerie ainsi que les mouvements des disponibilités en espéces et en
compte, le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve visés a |'article 3.94, § 5, alinéas 2 et 3 du Code

civil, les créances et les dettes des copropriétaires;

16° de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de
fonctionnement et d'administration des parties communes et équipements communs de I'immeuble, ainsi gu'un
budget prévisionnel pour les frais extraordinaires prévisibles; ces budgets prévisionnels sont soumis, chaque
année, au vote de ['association des copropriétaires; ils sont joints a Fordre du jour de |'assemblée générale appelée
3 voter ces budgets. Le cas échéant, le syndic inscrit a 'ordre du jour de I'assemblée générale la question des
travaux extraordinaires & prévoir pour les années a venir.

17° d’adapter et de mettre a jour sans délal le réglement d’ordre intérieur.

L'assemblée générale statuera a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés sur la
délégation de pourvoir a consentir au syndic a I'effet de délivrer en cas de cession d’un lot, soit au copropriétaire
sortant, soit au notaire instrumentant, dans les trois jours ouvrables qui suivent la demande, une attestation
relatant que tous les dettes dues par le copropriétaire sortant sont payées. Cette assemblée fixe le délai de cette
délégation. Celle-ci est indéterminée, sauf décision contraire de I'assemblée générale des copropriétaires.

Le syndic veille au bon fonctionnement de tout appareillage commun.

Il s'occupe des achats nécessaires et veille a ce que la gestion soit faite d'une maniére économique.

Il souscrit les contrats d'entretien de toute installation qui requerrait un entretien régulier par des spécialistes.
Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels salariés de la copropriété, leur donne les ordres nécessaires.

Il assure le fonctionnement de tous les services généraux (éclairage - chauffage - ascenseur - distribution d'eau -
enlévement des immondices - nettoyage des couloirs et autres parties communes).

Tous travaux d'entretien ou de réparation s'effectuent sous la surveillance du syndic ou, le cas échéant, d'un
délégué technigue désigné par le syndic.

Le syndic a aussi mission de répartir entre les copropriétaires le montant des dépenses communes, de centraliser
les fonds et de les verser a qui de droit.

Il engage l'association des copropriétaires pour toutes les questions courantes relevant des parties communes, vis-
A-vis des sociétés distributrices d'eau, de gaz et d'électricité, les fournisseurs les plus divers et les administrations.

Article 23. - Rémunération
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Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est rémunéré. L'assemblée générale fixe sa rémunération lors de sa
nomination. Celle-ci constitue une charge commune générale. Le contrat comprend notamment la liste des
prestations sous forfait et a liste des prestations complémentaires et leurs rémunérations. Toute prestation non
mentionnée ne peut donner lieu a une rémunération, sauf décision de I'assembiée générale.

Article 24. - Démission - Fin de sa mission

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un préavis de minimum trois mois, sans que celui-ci puisse
sortir ses effets avant I'expiration de trimestre civil.

Cette démission doit étre notifiée par pli recommandé transmis au président de la derniére assemblée générale.

Lorsque le mandat du syndic prend fin pour quelque cause que ce soit & I'exclusion de I'expiration de son terme,
les contrats qu'il aura souscrits au nom de l'association des copropriétaires avant sa révocation ou son préavis
(date de l'envoi du pli recommandé), subsisteront jusqu'a leur terme. Les contrats souscrits aprés ceux-ci seront
censés avoir été conclus irrégulierement, sauf décision contraire de I'assemblée générale. Ils engageront sa
responsabilité.

CHAPITRE IV- COMMISSAIRE OU COLLEGE DE COMMISSAIRES

Celui-ci aura pour mission de faire rapport lors de I'assemblée générale sur la vérification des comptes établis par
le syndic, dont la concordance entre les chiffres repris en comptabilité et les extraits bancaires du dernier jour de
I'exercice comptable. Son rapport écrit sera annexé au procés-verbal de I'assemblée générale. Si ce commissaire
est un copropriétaire, sa responsabilité civile sera assurée et les primes d'assurances seront a charge de
I'association des copropriétaires. Le syndic ne peut &tre commissaire aux comptes.

CHAPITRE V.- DISPOSITIONS DIVERSES RELATIVES A LA VIE EN COMMUN
Article 25. - Définition

il peut, en outre, étre arrété a ia majorité des deux tiers des voix des copropriétaires présents ou représentés, pour
valoir entre les parties et leurs ayants droit a quelque titre que ce soit, un réglement d'ordre intérieur relatif aux
détails de la vie en commun, lequel est susceptible de modifications dans les conditions qu'il indigue.

Article 26. - Modifications

Le reglement d'ordre intérieur peut &tre modifié par I'assemblée générale a la majorité des deux tiers des voix des
copropriétaires présents ou représentés,

Les modifications devront figurer 2 leur date dans le registre des procés-verbaux des assemblées.

Article 27. - Réglement de tous différends

En cas de litige survenant entre copropriétaires et/ou occupants de l'immeuble concernant les parties communes
ou l'usage abusif des parties privatives, dans le cadre d'une conciliation, le syndic constitue la premigre instance 3
qui le litige est soumis,

Si malgré l'intervention du syndic, le litige subsiste, il sera porté devant l'assemblée générale, en degré de
conciliation.

Si un accord intervient, procés-verbal en sera dressé.

Si le désaccord subsiste, il sera porté devant le juge compétent a I'exclusion de Farbitrage.
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En cas de désaccord entre certains propriétaires et le syndic, notamment en cas de difficulté concernant
I'interprétation du réglement d'ordre intérieur, le litige sera porté devant l'assemblée générale, en degré de
conciliation.

Si un accord intervient, procés-verbal en sera dressé.
Si le désaccord persiste, il sera porté devant le juge compétent.

Article 28. - Tranquillité

Conformément au réglement de copropriété, les propriétaires et occupants des lots privatifs doivent atténuer les
bruits dans la meilleure mesure possible.

Il est conseillé aux propriétaires et occupants :

- de régler le volume des télévisions, chaines stéréo, pianos et autres instruments de musique, des sonneries
de téléphone, imprimantes et en général de tout appareil susceptible de faire du bruit, de telle sorte que leur
audition ne soit pas perceptible dans les lots privatifs voisins, spécialement dans les chambres a coucher entre
vingt-deux heures et huit heures, ou d'utiliser des écouteurs;

- d'éviter I'utilisation des sanitaires (bain, douche, chasse de water-closet) entre vingt-trois heures et six
heures;

- lorsque le sol du living, du hall et des couloirs n'est pas recouvert de tapis plain mais de dalles ou de parquet,
de placer des ddmes de silence aux pieds des siéges et de porter des chaussures d'intérieur;

- d'éviter de trainer dans leur lot privatif, des tables ou des chaises non munies de sabots "anti-bruit"
efficaces, de manier les robinets de fagon peu adéquate, de claquer les portes, de manier sans ménagements les
volets éventuels.

Les travaux générateurs de bruit (démolitions, forages, percussions, raclage de revétement de sol, arrachage de
papiers muraux, et caetera ...) doivent &tre effectués en semaine entre huit et dix-huit heures, samedis, dimanches
et jours fériés exclus.

Les débris et détritus occasionnés par ces travaux ne peuvent étre déposés dans les locaux vide-ordures, ni dans
les containers au sous-sol. lls sont obligatoirement évacués par la firme responsable des travaux.

Tous jeux sont interdits dans tous les lieux communs, et notamment dans les halls d'entrée et les cages d'escalier.
B

Article 29. - Terrasses

Les terrasses du batiment doivent étre maintenues dans un état permanent de propreté,

Il est interdit :

- d'y remiser des meubles, sauf ceux de jardin;

- d'y faire sécher du linge, aérer des vétements, secouer des tapis, chamoisettes, et caetera ...

- de jeter quoi que ce soit A I'extérieur : mégots de cigarettes, nourriture pour oiseaux, et caetera ...
- de suspendre des bacs 4 fleurs aux balustrades, coté extérieur.

Les occupants de I'immeuble sont tenus de prendre toute mesure afin d'éviter la venue d'oiseaux sur les terrasses
et balcons, comme ne pas y déposer de nourriture ou de boissons.
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Article 30. - Conseils et recommandations
a) Sanitaires

Les occupants veilleront a I'entretien régulier de la chasse de leurs water-closets et, en cas d'absence prolongée,
d'en fermer le robinet d'arrét.

lls veilleront aussi a I'entretien régulier des joints au pourtour des baignoires et bacs de douche et vérifieront
I'étanchéité des tuyaux de décharges.

lIs répareront les robinets lorsque des bruits anormaux se manifestent dans les canalisations lors de la prise d'eau.
b) Instructions en cas d'incendie

En cas d'incendie, il ne peut &tre fait usage de I'ascenseur mais uniquement, en cas de nécessité, des escaliers.

Au cas ou une cage d'escalier est envahie par la fumée, sa porte d'accés doit &tre soigneusement refermée.

A moins que le feu ne s'y soit propagé, il est recommandé a {'occupant de rester dans son lot privatif, porte paliére
fermée, et d'attendre les instructions et les secours.

c) Locaux « poubelies »

Les déchets ménagers déposés dans les locaux prévus A cet effet doivent étre soigneusement emballés dans des
sacs en matiére plastique, fermés hermétiquement.

Il est, par ailleurs, demandé de ne pas déposer dans les locaux « poubelles » des objets encombrants tels que
petits appareils ménagers hors d'usage, meubles ou matelas.

d) Fermetures des portes de l'immeuble

Il est recommandé aux occupants de veiller 3 la fermeture des portes de l'immeuble. Il leur est également
recommandé d'insister auprés des personnes qui leur rendent visite pour qu'elles fassent de méme.

Liége le 16 mai 2022
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RAPPORT ETABLI EN EXECUTION DE L’ARTICLE 3.85 DU CODE CIVIL

Immeuble sis 4 4000 Liége, Boulevard Frére Orban 24/26

Résidence « Beau Rivage »
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1.- DISPOSITION APPLICABLE

L'article 3.85 du Code Civil, est rédigé comme suit :

« L'acte de base comprend la description de l'ensemble immobilier et des parties privatives et
communes, ainsi que la fixation de la quote-part des parties communes afférente a chaque
partie privative, cette quote-part étant déterminée en tenant compte de leur valeur respective
fixée en fonction de la superficie nette au sol, de l'affectation et de la situation de la partie
privative, sur la base d'un rapport motivé d'un notaire, d'un géomeétre-expert, d'un architecte
ou d'un agent immobilier.

Ce rapport est repris dans l'acte de base. »

Nous avons rec¢u de la société a responsabilité limitée IMODEFF, propriétaire, la mission de
procéder a |’établissement du rapport repris a "article précité et portant sur I'immeuble plus
amplement décrit ci-aprés.
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IT.- MISSION DU NOTAIRE

Conformément 4 la loi, la quote-part des parties communes afférente a chaque partie privative
doit étre fixée en tenant compte de la valeur respective des lots privatifs fixée en fonction de
la superficie nette au sol, de I’ affectation ct de la situation des éléments privatifs,

Notre mission consiste donc a dresser ledit rapport fixant les quotes-parts en motivant cc
dernier.

Conformément 4 ce rapport, pour déterminer cette valeur, sans qu'il doive étre tenu compte
notamment des matériaux utilisés pour la finition ou 'embellissement de l'immeuble ou des
modifications effectuées aux alentours de l'immeuble, il a été pris comme référence celle d'un
bien équipé de maniére a assurer une habitabilité normale, soit la valeur intrinséque.

Cette valeur intrinseque est indépendante du prix de vente des lots privatifs.

Nous rappelons que, quelles que soient les variations ultéricures subies par les valeurs
respectives des lots privatifs, notamment par suite des modifications ou de transformations qui
seraient faites dans une partie quelconque de I'immeuble, ou par suite de toutes autres circons-
tances, la répartition des quotes-parts de copropriété telle qu'elle est établie ci-dessus ne peut
étre modifiée que par décision de 'assemblée générale des copropriétaires prise & 'unanimité
des voix de tous les copropriétaires et sans préjudice du droit de tout copropriétaire de
demander au juge de paix de rectifier la répartition des quotes-parts dans les parties
communes, si cette répartition a été calculée inexactement ou si elle est devenue inexacte par
suite de modifications apportées & I’immeuble.

Lorsque I’assemblée générale, a la majorité requise par la loi, décide de travaux ou d’actes
d’acquisition ou de disposition, elle peut statuer, a la méme majorité, sur la modification de la
répartition des quotes-parts de copropriété dans les cas ou cette modification est nécessaire.
Cetie neécessité sera appréciée par un rapport motivé dressé par un notaire, un géométre-
expert, un architecte ou un agent immobilier, désigné par ’assemblée générale statuant a la
majorité absolue. Ce rapport sera annexé a I’acte modificatif des statuts de copropriété.

La nouvelle répartition des quotes-parts dans les parties communes sera constatée par acte
authentique a recevoir par le notaire désigné par l'assemblée générale & la majorité absolue
des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Sans préjudice a ce qui serait précisé ci-aprés pour la répartition des charges communes,
aucune indemnité ne sera due ou ne devra étre payée en cas de modification de la répartition
des quotes-parts de copropriété.
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III.- APERCU GEOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE A PLACER SOUS LE REGIME DE
LA COPROPRIETE ACCESSOIRE ET FORCEE

L’immeuble objet du présent rapport est un immeuble sis a Liége, Boulevard Frére Orban
24/26, divisé en :

- 50 emplacements de parking

- 41 caves privatives

- 1 bureau

- 40 appartements

- 1 penthouse

Le batiment est décrit aux plans dressés par le Bureau d’Architecture ARTAU, dont les
bureaux sont situés a 4000 Licge, Place des Guillemins 5/4 :

- le 11 juin 2021, restés annexés a la demande de permis modificatif délivré le 11 mars
2020 par le Collége des Bourgmestres et Echevins de la Ville de Liege, référence
PU/90470G.

- les 21 janvier, 14 février, 3 mars, 18 mars 2022 enregistrés dans la base de données
des plans de dé€limitation de 1’Administration générale de la Documentation
patrimoniale sous le numéro de référence n°® 62805/10116.

IV.- DESCRIPTIF TECHNIQUE DE L’IMMEUBLE A PLACER SOUS LE REGIME DE
LA COPROPRIETE ACCESSOIRE ET FORCEE & ETABLISSEMENT DES QUOTES
PARTS AFFERENTES AUX PARTIES PRIVATIVES

A/ Propriétés de la parcelle - Entités

La propriété se compose d’un parking sur plusieurs demi niveaux, d’un sous-sol, d’un
rez de chaussée et de onze étages.

- Le parking est établi sur plusieurs demi niveaux. Il comprend :
o Niveau -3,60 :
» c¢inq emplacements de parking, (numéros 1 4 5)
» un emplacement de parking avec emplacement pour vélos (numéro 6)
o Niveau -2,40 :
> Sept emplacements de parking (numéros 7,8, 9, 13 3 16)
» trois emplacements de parking avec emplacement pour vélos
{(numéros 10 a 12)
o Niveau -1,20 :
» trois emplacements de parking (numéros 19 4 21)
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» trois emplacements de parking avec emplacements pour vélos
(numéros 17, 18 et 22)
o Niveau 0,00 :
» trois emplacements de parking (numéros 23 a 25)
» trois emplacements de parking avec emplacement pour vélos
(numéros 26, 27 et 29)
» un emplacement « PMR » avec emplacement pour vélos (numéro 28)
c Niveau +1,20 :
» trois emplacements de parking (numéros 30, 31 et 33)
» deux emplacements de parking avec emplacements pour vélos
(numéros 32 et 34)
o Niveau + 2,40 : neuf emplacements de parking (numéros 35 4 43)
o Niveau + 3,60 : sept emplacements de parking (numéros 44 a 50)
Le sous-sol (-2.40) comprend, outre les emplacements précités, des locaux communs
et vingt-deux caves privatives

- Le comprend, outre les emplacements précités, des locaux
communs, des locaux & usage de bureau et dix-neuf caves.
- Les comprennent chacun quatre logements.

L’étage onze comprend un appartement penthouse
Ces entités constituent chacune une entité privative distincte.
Tous les appartements ainsi que le penthouse comprennent au minimum une terrasse.

B/ Les superficies nettes au sol des appartements reprises au tableau ci-aprés sont
calculées sur base de l’annexe aux plans précités établis par le Bureau d’Architecture
ARTAU.
Les cloisons intérieures pouvant ou ayant pu étre modifiées, ceci ne change pas la superficie
des lots.

C/ Fixation des quotités en retenant les critéres cumulés d’affectation et de situation et
de superficie nette au sol, comme prévu au tableau ci-aprés,

Les principes suivants sont appliqués pour le calcul des quotités repris au tableau ci-joint

Il est établi en annexe un calcul de superficie de chaque entité privative, sur base des plans de
"architecte. Ces superficies seront multipliées par un coefficient qui sera déterminé par la
situation et I’affection des biens privatifs.

Il a été attribué un coefficie tenant compte de ce
qu’elles sont toutes a 1’état neuf.

Il a été attribué un coefficient enant
compte de ce qu’ils ont tous une situation comparable (sous-sol ou rez-de-chaussée) et sont
tous a |’état neuf.

Les coefficients ci-aprés repris pour les appartements tiennent compte des éléments suivants :
1/ L’ensemble des appartements regoit une affectation résidentielle, & 1’exception des
appartements situés aux premier étage, lesquels peuvent accueillir une profession

2/ Tous les appartements sont a 1’état neuf.
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3/ Les appartements situés a D’arriére ne bénéficient pas de la méme vue sur Meuse que les
appartements disposant d’une terrasse a I’avant du batiment.

4/ 11 a été tenu compte dans 1’établissement des coefficients des appartements avec vue sur
Meuse de I’étage propre a chaque appartement considérant la plus value que cela apporte.

RECAPITULATIF

Sur base de ces différentes considérations, les coefficients suivants vont étre appliqués au
tableau ci-joint :

- Un coefficient de 0,4 sera appliqué aux caves.

- Un coefficient de 1 sera appliqué aux emplacements de parking.

- Un coefficient de 1 sera appliqué aux terrasses.

- Un coefficient de 2 sera attribué au burcau et aux appartements du 1% étage

- Un coefficient de 2,05 sera attribué aux appartements du 2°™ étage

- Un coefficient de 2,05 sera attribué aux appartements situés a [arriére du
batiment savoir les appartements numeéros : 02.04, 03.04, 04.04, 05.04, 06.04, 07.04, 08.04,
09.04, 10.04.

- Un coefficient de 2,10 sera attribué aux autres appartements du 3™ étage

- Un coefficient de 2,10 sera attribué aux autres appartements du 3™ étage

- Un coefficient de 2,15 sera attribué aux autres appartements du 4°™ étage

- Un coefficient de 2,20 scra attribué aux autres appartements du 5™ étage

- Un coefficient de 2,30 sera attribué aux autres appartements du 6°™ étage

- Un coefTicient de 2,35 sera attribué aux autres appartements du 7°™ étage

- Un coefficient de 2,40 sera attribué aux autres appartements du 8™ étage

- Un cocfficient de 2,45 sera attribué aux autres appartements du 9™ étage

- Un coefficient de 2,50 sera atiribué aux autres appartements du 10°™ étage

- Un coetficient de 2,55 sera attribué au penthouse.

Observation quant a la répartition des charges :
[ attention est attirée sur le fait que le réglement de copropriété inclus dans I’acte de base de
la Résidence prévoit ce qui suit au niveau de la répartition des charges :

« Article 13.- Critéres et modes de calcul de la répartition des charees communes

Les charges communes sont divisées en :

I° charges communes générales qui incombent a lous les copropriétaires en fonction
des quotes-parts qu'ils détiennent dans les parties communes ;
2° charges communes particuliéres, qui incombent a certains copropriélaires en

proportion de ['utilité pour chaque lot ou service constituant une partie commune donnant
lieu a ces charges.

A} Sont considérées comme communes générales

Toutes les charges (sauf celles énumérées au point B) ci-apreés et notamment :

(Les énumérations qui suivenl sont domnées a titre exemplatif. En cas de doute sur le
caractére commun général ou commun particulier d’une charge, la préférence sera donnée
a la communauté générale) :

a) les frais d'entretien el de réparation des parties communes ; les charges nées des
besoins communs a 'ensemble du bdtiment ;

b) les frais d'administration, le salaire du syndic, les fournitures de bureau, les frais de
correspondance;

c) les frais de consommation, réparation et entretien des installations communes
utilisées par tous les copropriétaires;
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d} les primes d'assurance des choses communes et de la responsabilité civile des
copropriétaires (sauf les assurances qui devraient étre souscrites pour une des parties du
bdtiment lesquelles seraient dés lors a charge commune particuliére) ;

e) les frais d'entretien et de réparation du toit ;

¥/ les indemnités ou frais de procédures dues par la copropriété;

g le cas échéant, les frais de reconstruction de l'immeuble détruit.

Chagque copropriétaire contribuera a ces charges communes générales & concurrence des
quotes-parts qu'il détient dans les parties communes.

Ces quotes-parts dans les charges communes ne peuvent étre modifiées que de l'accord des
quatre cinquiemes des voix des copropriétaires présents ou représentés.

B} Sont considérées comme charges communes particuliéres :

- Charges particuliéres aux appartements et aux caves (étages 1 4 11)

La réparation, l'entretien, le renouvellement des ascenseurs, de leurs machineries, et leurs
cages et des escaliers et leurs cages.

Chaque copropriétaire contribuera d ces charges communes & concurrence des quotes-
parts qu’il détient dans les parties communes, soit répartition en 91.797émes.

- Charges particuliéres aux parkings

. La réparation, I’entretien, le renouvellement et le nettoyage de la porte (ou volet) et
de son mécanisme

= La réparation, ['entretien, le renouvellement du revétement de sol et de I’éclairage
des parkings

. Les dépenses d’électricité (le parking bénéficiant d’un compteur séparé)

Chaque copropriétaire contribuera a ces charges communes & concurrence des quotes-
paris qu’il détient dans les parties communes soit répartition en 5.895¢émes.

Comme le prévoient la loi et le réglement d'ordre intérieur, pour ces charges seuls ces
copropriélaires prennent part au vote, a la condition que ces décisions ne portent pas
atteinte a la gestion commune de la copropriété.

Chacun d’eux vote avec un nombre de voix proportionnel & sa quote-part dans lesdites
charges. »

Liege, le 16 mai 2022

Marie-Héléne TOUSSAINT
Notaire
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10
11
12
cave 13
cave 14
cave 15
cave 16
17
18
19
20
21
22
cave 23
cave 24
cave 25
cave 26
27
28
29
30
31
32
33
34
cave 35
cave 36
cave 37
38
39
40
41

parking 2
parking 3
parking 4
parking 5
parking 6
parking 7
ng 8
9
10
11
parking 12
parking 13
parking 14
parking 15
parking 16
parking 17
ng 18

parking 22
parking 23
parking 24
parking 25
parking 26

ng 27

ng 28

Résidence "Beau

SUPERFICIE

5,50
5,76
4,00
4,00
4,05
3,31
3,44
3,31

5,63

7,55

12,00
12,00
12,00
15,52
13,80
25,31
16,14
13,87
15,1

24,92
13,93
16,76
12,50
12,50
23,34
25,04
18,30
17,28
14,

27

16,06
13,95
14,97
28,65
27,28
25,87
25,75
15,31
15,28

TABLEAU DES QUOTITES
Boulevard Frére Orban

COEFA
CIENT

0,40
0,40
0,40
0,40
0,40
0,40
0,40
0,40
0,40
0,40

0,40
0,40
0,40
0,40
0,40
0,40
0,40
G40
0,20
0,40

0,40
0,40
0,40
0,40
0,40
0,40
0,40
0,40

1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

située a

COEFFICIENT

2,20
2,30
1,60
1,60
1,62

1,3
1,3

1,91
1,91
3,30
2,08
2,36
1,84
1,84
1,72
1,86
2,53
2,45
5,35

2,22
2,15
2,27
319
2,26
2,26
2,25
2,08
2,28
2,22
2,22
2,22
2,16
2,06
2,25

302

12,00
12,00
12,00
15,52
13,80
25,31
16,14
13,87
15,12
23,00
25,38
24,

13,93
16,76

12,50

26,04
18,90
17,28
14,96
27,36
16,06
13,95
14,97
28,65
27,

26,

25,75
15,31
15,

COEFF ADDITIONNES

2,20
2,30
1,60
1,60
1,62
1,32
1,38
1,32
1,38
1,91
1,91
3,

1,72
1,85
2,53
2,45
5,35
3,72
2,16
2,22
2,15

12,00
12,00
12,00
15,5

25,31
16,

13,87
15,12
23,00
25,38
24,92
13,93
16,75
12,50
12,50
23,34
26,04
18,90

14,
27,36
16,06
13,95
14,97
28,65
27,28
26,87
25,75
15,31
15,28

DIX MILLIEMES

14,58568597
15,27519112
10,60777161
10,60777161
10,74036876
8,777931009
9,122683586
8,777931009
S,
12,64976765
12,64976765
21,87852855
13,84314195
15,64646313
12,22545678
12,22545678
11,40335448
12,30501507
16,76027915
16,25640999
35,45647661
24,53654957
14,29397225
14,71828311
14,24093339
14,61220539
15,03651626
14,53264711
14,55695757
14,95655797
14,
13,763583
15,11607455
14,744802
14,
14,
14,3470111
16,33596828
14,93043854
19,7304552
20,02216892

79,55828709
79,55828709
79,55828709
102,8953846
91,45203015
167,8016872
107,0058961
91,9561201
100,243441
152,48671
168,2657772
165,2
92,35351159
111,1164076
82,87321571
82,87321571
154,7408684

172,641483
125,3043022
114,5639334
99,18256457
181,3928946
106,4755076
92,48650874
9g,

189,

180,862
178,1442645
170,
101,5031146
101,3022189

ARRONDI

80
103

168
107

92
100



32
33
34
35
36
37
38
39
40
park ng 41
park ng 42
parking 43
parking 44
parking 45
parking 46
park ng 47
parking 48
parking 49
50

de bureau

01.01
lul-méme

01.02
app. lui-méme

01.03
lui-méme
rrasse

01.04
lui-mé&me
n

pp. 02.01
app. lui-méme
terrasses

02.02
lui-méme
avant

02.03

fui-méme

02.04
app. lui-méme

03.01
lui-méme

03.02
lui-méme

03.03
app. lui-méme

app. 03.04
app. lui-méme

21,28
14,50
26,50
18,10
14,82
14,84
17,37
15,57
15,41
15,25
15,00
14,93
15,94
14,02
14,02
14,02
15,68
15,96
15,92

173,41

148,83
17,91
25,54

126,31
29,83

135,24
17,91

84,58
20,90

148,83

35,93

126,31
29,83

14891
36,01

80,74

40,01

148,83

35,92

126,31
29,83

148,91
35,01

80,74

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

0,80

2,00
1,00

2,00
1,00

2,05
1,00

2,05
1,00

2,05
1,00

2,10
1,00

2,10
1,00

2,05

21,28
14,50
26,50
18,10
14,82

15,5

15
15,09
14,93
15,94
14,02
14,02
14,02
15,68
15,96
15,92

346,82

297
17,91

252,62
29,83

270,48
17,91

169,16
16,72

305,10

35,93

258,94
29,83

305,27
36,01

165,52

40,01

312,54

35.93

265,25
29,83

312,71
36,01

165,5

21,28
14,50
26,50
18,10
14,82
14,84
17,37
15,57
15,41
15,25

14,93
15,

14,02
15,68
15,96
15,92

346,82

336,00

282,45

288,29

185,38

341,03

288,77

341,28

205,53

348,47

295,08

348,72

141,0833624
96,13293023
175,6912173
08,25448455
115,
103,2268775
102,1661003
101,1053232
100,044546
98,98376885
105,6799247
92,95059875

92,95059875
92,95059875

2.295,37

2.227,65

1.872,60

1.911,98

1.232,36

2.260,59

1.914,47

2.262,61

1.362,61

231033

2.311,97

101
100
99

2299

2228

1873

1912

1232

2261

1914

2263

1363

2310

1956

2312

Cinquante-cinquiéme
role



app. 04.01
app. lui-méme

04.02
lui-méme

04.03
lui-méme
terrasses

pp. 04.04
p. lui-méme

05.01
lui-méme
rrasses

app. 05.02
app lui-méme

05.03
Jui-mé&me

05.04
lui-méme
rrasse

pp. 06.01
p. lui-méme

06.02
lui-méme

06.03
app. lui-méme
rrasses

pp. 06.04
p. lui-méme

07.01
lui-méme
terrasses

pp. 07.02

p- lui-méme

07.03
lui-méme

app. 07.04
app. lui-méme

sous-total

40,01

148,83

35,93

126,31
29,

148,91
36,01

80,74
40,01

148,83

35,93

126,31
29,83

148,91
36,01

80,74

40,01

148,83

35,93

126,31
29,83

148,91
36,01

BD,74

40,01

148,83

35,93

126,31
29,83

148,91
36,01

80,7¢

2,15

2,15
1,60

2,15
1,00

2,20
1,00

2,20
1,00

2,20
1,00

2,05
1,00

2,30
1,00

2,30
1,00

2,05

1,00

2,35

2,35
1,00

2,35
1,00

2,05

319,98
35,93

271,57
29,83

320,16
36.01

165,52
40,01

327,43

35,93

277,88
29.83

327,60
36,01

165,52

40,01

342,31

35,93

290,51
29,83

342,49
36,01

165,52

40,01

348,75

35,93

296,83
29,83

349,94
36.01

165,52

205,53

355,91

301,40

156,17

205,53

363,36

307,71

363,61

205,53

378,24

320,34

378,50

205,53

385,68

326,66

385,95

1362,61

2.35

1.998,22

2.361,33

1.362,61

2.409,00

2.040,09

2.410,70

1.362,61

2.507,67

2,123,383

2.509,42

1.362,61

2.557,01

2.165,70

2.558,

1363

2360

1993

2361

1383

2409

2040

2411

1383

2508

2124

2508

1363

2557

2166

2559



pp. 08.01
app. lui-méme

app. 08.02
app. lul-méme

app- 08.03
app. lui-méme
terrasses

08.04
lui-méme
rrasse

09.01
lui-mé&me

09.02
lui-méme

09.03
lui-méme

09.04
lui-méme

10.01
app lui-méme

app. 10.02
app. lui-méme

app. 10.03
1ui-méme
rrasses

10.04
lui-méme

111
lui-méme

TOTAL

40,01

148,83

35,93

125,31
29,83

148,91
36,01

80,

40,01

148,83

35,93

126,3
29,83

148,91
36,01

80,74

40,01

148,83

35,93

126,31
29,83

148,91
36,01

80,

40,01

415,02

149,31

8278,54

1,00

2,40

1,00

2,40
1,00

2,40
1,00

2,05

1,00

2,45

2,45
1,00

2,05

1,00

2,50

1,00

2,50
1,00

205

255
100

357,18
35,93

303,14
29.83

357,38
36.01

165,52

40,01

364,63

35,93

309,46
29,83

164,83
36,01

165,52

40,01

372,08

35,93

315,78
25,83

372,28
16,01

165,52

40,01

1.058,30
149,31

205,53

393,12

332,97

363,39

205,53

400,56

339,29

400,84

205,53

408,01

345,61

408,29

205,53

1.207,61

15.083,28|

11362,61

2.605,34

2 207,57

2.608,15 2608

1.362,61

2.655,68

2.657,51 2658

1362,61

2.705,01

2.291,31 2291

2.706,87 2707

136261

8001,29

100.000,00 100.000,00

Lidge, le 16 mai 2022

Cinguante-sixiéme
role



.th. Ville de Liege

Place du Marche, 2 - 4000 Liége

Direction de PUrbanisme et de I'Aménagement du
Territoire

SEANCE DU 02 décembre 2016 - IV.B.40

Responsable administratif : DEHALU Céline

Email: celine.dehalu@liege.be

Le College communal,

Objef : DECISION d'octroi du permis d'urbanisme
PU 84122 G - L35548/417613

Vu le Code Wallon de 'Aménagement du Terrifoire, de ['Urbanisme et du Patrimoine :
Vu I'article 1123-23 1° du Code de la Démocratie locale et de Ja Décentralisation ;

Vu le livre 1er du Code de I'Environnement relatif 4 'évaiuation des Incidences des projets sur
l'environnement ;

Considérant que la S.A. IMODEFF (M. Dimitri HODJEFF) a introduit une demande de permis d'urbanisme
relatlve & un bien sis boulevard Frére Orban, 25 & 4000 LIEGE, cadastré 5°Division, section B n® 476 B 25,
et ayant pour objet : transformer un immeuble de bureaux existant en bureaux et appartements ;

Cansiderant que la demande compléte de permis a été adressée a I'administration communale contre
récépissés datés des 01/04/2016 et 27/05/2016 ;

Considérant que le bien est situé en zone d'habitat au plan de secteur de Lidége adopté par Arrété de
FExécutif régional wallon en date du 26/11/1987, et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien
précité ;

Considérant que les réglements régionaux ou communaux d'urbanisme suivants sont galement applicables
sur le territalre ou la partie du territelre communal ol le bien est situeé:
+  réglement communal sur les bétisses (RCB) du 08/11/1935, et ses modifications subséquentes
+  réglement général d'urbanisme relatif aux enseignes st aux dispositifs de publicité
+  roglement général sur les batisses relatif & l'accessibilité et 4 'usage des espaces et batiments ou
parties de batiments ouverts au public ou & usage collectif, par les personnes & mobllité réduite :

Considérant que la demande de permis comprend une notice d'évaluation des incidences sur
I'environnement et ne comprend pas une étude d'Incidences sur I'environnement ;

Considérant que la demande de permis a §té soumise 2 des mesures particuliéres de publicité pour le motif
suivant : article 330/11° du Cade Wallen de FAménagement du Territoire, de 'Urbanisme et du Patrimoine
(CWATUP) ; que I'affichage sur place a eu lieu du 07/06/2018 au 24/06/2016 ;

Considérant gu'aucune réclamation n’a été introdulte :



Cinquante-septieme
réle

Considérant que la demande de permis n'est pas conforme & F'article 108 du RCB pour le motif suivant :
prises et d'air mini is; propositi ded nn'a pas élé
adress e Collé aur re | que ce jon n requise ;
Considérant que les services ci-aprés ont &té consultés pour les metifs suivants :
»  SPW - Direction des Routes ; que son avis, sollicité en date du 07/06/2016, et transmis en date du
12/10/20186, est favorable ;
+ |ILE : séourité incendias ; que son avis, sollicité en date du 07/06/2016, et transmis en date du
14/08/2016, est favorable conditionnel ;
+  Service des Permls d'Environnement : sécurité et salubrité publiques ; que son avis, soilicité en date
du 07/06/20186, et fransmis an date du 13/06/2018, est favorable conditionnel ;
«  Access+ : accessibilité aux PMR ; que son avig, sollichd en date du 07/06/2018, et transmis en date
du 21/06/2016, est favorable conditionnel ;

Considérant que l'avis du Fonctionnaire délégué a été sollicité en date du 24/10/2016 en application de
Farticle 107 §2 du Code précité ; que son avis est favorable ; que son avis est libellé et motivée comme suit :

Le Fonctionnaire délégus,
Vu le Code waffon de I'Aménagement du Terrifoire, de I'Urbanisme et du Patrimoine;
Vu le Décret du 11 mars 1999 refafif au permis d'environnement ;

Vi fe Livre ler du Code de I'Environnemant relatif & I'évalualion des incidences des projels sur
Fenvironnement ;

Considérant qu'il n'axiste pas, pour le territoire ol se trouve situé le bien, de plan communal
d'arménagement approuvé al n'ayant pas cessé de produire ses effets ;

Considérant que le bien ne se trouve pas dans le périmétre d'un lotissement ddment autorisé ;
Considérant que IMODEFF S.A. a Introduit une demande de permis d'urbanisme relative a un bien sis
Bouleverd Frére Orban 25 & 4000 LIEGE, cadaslré section B n® 476 b25, ayant pour objet : Transformation
d'un immeubie de bureaux en bureaux ef appartements ;

Considérant que la demends de permis regue & I'‘Administration communale de LIEGE, dont fe récépissé
porte ia date du 01/04/2016, a faif I'objet d'un accusé de réception en dale du 03/06/2016 ;

Considérant que le Colldge communal a soliicité 'avis du Fonctionnaire délégué en date du 24/10/2016 ;

Considérant que fe bien est repris au pian de secteur de LIEGE en zone d'habitat approuvé par Arréié de
FExécutif réglonal wallon du 26/11/1987 et qui n'a pas cessé de produire ses effels pour le bien précité ;

Considérant que le projet déroge au réglement communal d'urbanisme pour le motif suivant :
« dérogation a 'article 108 (pléces destinées & étre habltées) ;

Considérant que le projet est soumis a une enquéte publique pour le motif suivant ;
article 330/11° du CWATUP ;

Considérant que lenquéte publique a été réalisée du 07/06/2016 au 22/06/2016 ;
Considérant que cefte enquéte publique n'a donné lieu & aucune réclamation ;

Considérant qu'en réponse a fa demande de la commune, fe Service Régional d'incendle a transmis son
avis en dale du 06/07/2076 ;

2715



Considérant gu'en réponse 8 la demande de la commune, la Ceflufe ACCESS a fransmis son avis en date
du 09/06/2016 ;

Considérant qu'en réponse & la demande de fa commune, le SSSP a transmis son avis en date du
10/06/2016 ;

Vu les indications et précisions reprises & la nolice d'évaluation des incidences sur f'environnement ;

Vu farticle 26 du CWA.TUP ;
Vit fas plans immaftriculés en mes services en date du 03/08/2016;

Considérant que ce projet déroge aux prescriptions du réglement communal d'urbanisme tel qu'il a été
relevé ci-avant el que la dérogation est admissible

Sur le plan ds la I6galité, le projet est admissible.

En conseguence,
JEMETS UN AVIS FAVORABLE, LE PERMIS PEUT ETRE DELIVRE.

Conformément & l'article 119 § 2, le permis n'est exécutolre qu'aprés expiration du délai de 30 jours de la
réception de fa décision du Collége Communal pour attant que le demandeur soit informeé de F'envoi
simuftané de coelte décision au Fonclonnalre délégué.

Tant que le demandeur n'est pas informé de cet envoi, les effets du permis sont suspendus en vertu de

lariicle 117.
Le cas échéani, sidans les deux ans de fenvoi du permis d'urbanisme, le bénéficiaire n's pas commencé

les travaux de maniere significative, le permis est périms (art. 87, §1er.).

LE FONCTIONNAIRE DELEGUE,
André DELECOUR,
Directeur"

Considérant que seul le Gouvernemenl ou le Fonclionnaire délégué ou le Collége communal peut, a titre
exceptionnel, accorder des dérogations ;

Considérant que la demande de permis vise précisément 4 :
«  modifier 'esthétique des fagades avant et arriére ;
+ installer des balcons et créer des terrasses ;
- réaliser dos aménagemenis intérieurs ;
» réhabiliter les niveaux + 1 & +11 en 55 logements ;

Considérant que la demande de permis ne concerne pas un projet figurant sur fa liste arrétée par le
Gouvernement el qui, en raison de sa nature, de ses dimensions ou de sa localisation, est soumis 3 étude
d'incidences sur I'environnement, compte tenu des critéres de sélection visés a l'article D.66 du Code de

l'envircnnement ;

Consldérant que la demande de permis est accompagnée d'une notice d'évaluation des incidences sur
I'environnement, que cette notice est compléte en identifiant, décrivant et évaluant de manigre appropriée,
les effets directs et indirects, & court, 4 moyen et a long terme, de implantation et de la mise an osuvre du
projet sur fhomme, la faune et la flore; le sol, feay, I'air, le climat et le paysage; les biens matériels et le
patrimoine culturel; I'nteraction entre les facteurs visés ci avant ;

Considérant que la demande de permis n'est pas accompagnée d'une étude dincidences, que l'autorité
estime au vu de la notice précitée et des plans, que tenant compte des critéres de sélection pertinents visés
a l'article D.66, §2, le projet n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur 'environnement ;

Considérant que les acles st fravaux ont été introduits pour réhabiliter un immeuble de bureaux en un
immeuble de bureaux et lpgements ;

3/5
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Cinquante-huitiéme
réle

Considérant que cet immeuble présente les caractéristiques archilecturales des immeubles construits en
bord de Meuse dans la seconde moitié du XXéme sigcle ; qu'il est mitoyen et comprend 12 niveaux, le
dernier niveau &tant en retrait ; que sa largeur a rue est de +/- 35 méatres ; que la profondeur du volume
principal est de +/- 18 mélies ;

Considérant qu'un garage sur 3 niveaux couvre la totalité de |a surface parceliaire 4 'arriére de l'immeuble ;

Considérant que cet immeuble était initialement (1974) destiné & des appartements , qu'il a été affecté a une
fonction de bureau ;

Considérant que, sur le principe, 'affectation initiale est conforme & la zone d’habitat dans laquelle elle se
situe ; que cette affectation offre l'opportunité de créer des logements au centre-ville, & proximité de la gare ;
que le gabarit de ''mmeuble est inchangé ;

Considérant que l'article 108 du RCEB précise que : « fes pidces destindes a élre habitées doivent recevoir
directement I'air et le Jour de Pextérieur. Les fenétres doivent avoir une surface égale au 1/6éme de la
surface du plancher » ; qu'en dérogation & ce réglement, toutes les chambres prenant jour en fagade atriére
ont des fenétres dont la surface est Inférieure au 1/6éme des surfaces de plancher, a |'exception des
chambres des deux penthouses ; gue las séjours et les chambres des 4 logements aménagés en fagade
arriére aux 1er at 2éme élages possédent également des surfaces de fenétres inférleures au 1/6éme des
surfaces de plancher ; que, dés lors, 38 des 55 logements ne sont pas conformes a ce réglement ;

Considérant que tous les locaux de vie (chambres et s&jours) de tous les logements projetés s'inscrivent
dans le respect des critéres minimaux de salubrité des logements émis dans l'arrété du Gouvernement
wallon déterminant les critéres de surpeuplement et portant les définitions visées a l'article ler, 19° a 22°bls,
du Code wallon du Logement {M.B. du 30/10/2007) ; que la dérogation a l'article 108 du Réglement
communal des Bétisses est octroyse ;

Considérant que les 2 logemenis implantés en fagade arridgre du 1er étage se trouvent quasi de plain-pled
avec le 3&me niveau de parking gui est & l'air libre ; que le parcage et la circulation des véhicules devant ces
logements risquent de diminuer la qualité de vie des futurs occupants ; que cette proximité avec le parking
ne permet d'offrir ni balcon ni terrasse ; que de plus, lintimité des futurs occupants n'est pas garanti ; que
dans la demande d'avis préalable, fes niveaux rez-de-chaussée, +1, +2 étaient affectés & des bureaux ;

Considérant dés lors que la réhabilitation du niveau +1 & une fonction logement n'est pas admise ; que cet
élage restera affecté & un usage de bureaux ;

Considérant enfin que les 3 niveaux de garage offrent 68 emplacements de parking ; que ce nombre
d'emplacements respecte les recommandations de la Circulaire ministérielle du 17/06/1870 relative &
Pebligation de créer des places de parcage : « la régle est d'un emplacementflogement pour tous fravaux de
transformation aboutissant & la création d'un nouveau logement et d'un emplacement pour 50 m* de surface
de plancher des bureaux » | qu'lt serait néanmoins opportun de prévolr, & l'échelle de l'immeuble, un local
fermé et sécurisé pour le stationnement des vélos ;

Considérant que les fagades sont entlérement réhabllitdes ; que les nouveaux matériaux et teintes (Trespa
blanc et beige, alu ton naturel, verre, crépi blanc et belge) participent & offrir uns esthétique sobre el
contemporaine & limmeuble ;

Considérant que notre Assemblée a émis, en séance du 14/10/20186, un avis favorable conditionnel sur la
demande : que le Fonctionnaire délégué a également rendu un avis favorable en date du 22/11/2016 ;

Considérant que dés lors, le permis peut élre délivré ;

Sur proposition de Monsieur F'Echevin de la Culture et de 'Urbanisme

OCTROIE le permis d'urbanisme sollicité par la S.A. "IMODEFF" (M. Dimitri HODJEFF), relatif & un bien sis
bd Frére Orban 25 & 4000 LIEGE, pour transformer un immeuble de bureaux existant en bureaux et

appartements.,
(PU 84120 G)
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[a transformation du ler étage en appartements est exclue. Le rez-de-chaussée et le promier
etage resteront affectés & un usage de bureaux. Limmeuble comprendra 2 étages de bureaux et 10
etages comprenant 49 appartements ;

un local vélo sécurisé et adapté au nombre de logements est a prévoir dans le garage.

respecter les conditions éventuelles émlses par le SPW-Direction des Roules, SSSP-SEDH,
ACCESS+ et I'liLE dans leur rapport dont copies ci-jointes |

établir fe nu de la fagade & lalignement ;

ramener les eaux pluviales vers |'égout public ;

ventiler les locaux sanitaires non pourvus de fenéires extérieures ouvrantes au moyen d'orifices
d'aeration d'au moins 4dm?® de section, aboutissant & I'air libre :

Pour rappel, toute publicité ou enseigne lumineuse doit faire également 'objet d'une demande de permis
d'urbanisme.

. par letire recommandée, le Colleége communal el le Fonclionnaire déléqué du
es permis, au moins huil jours avant d'entamer ces lravaux ou acles.

- AL

Le lilulaire du permis avertil
commencer

Le destinalaire de 'acte peut introduire un recours auprés du Gauvernement par envai recommandé a la
posie dans les frente jours de |a réception de la décision du collége communal.

Expédition de |a présente décision est transmise au demandeur et au Fonctionnaire délégué aux fins de
l'exercice éventuel par ceux-ci de leur droit de recours.

PAR LE COLLEGE ‘ ‘
[\Le Direcledr gan&? l\ I,.'(I-:f ourgmestre,
/S o ] X [\ | <l
‘.r'; A B i / ]I \ \Yu
hilipp. AN Willy DEMEYER

Four apaaiion,

| | PARLE COLLEGE

I géndral, Pr 1 Bourgmestre,

délépud £1., L'Echevindélégus,
/ |

170 =1 )R j.:u.m,.pi. e MUPKENS

|
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Cinquante-neuvieme
réle

AVIS IMPORTANT POUR LA COMPREHENSION DU TEXTE QUI SUIT

Le Code de Démocratie locale et de Décentralisation a renommé le College des Bourgmestre et
Echevins.
Cette instance est dorénavant appelée Collége communal.

Cette nouvelle appellation est reprise dans la décision du Collége ci-annexé.

Cependant, les annexes de cette décision étant des extraits du CWATUP, nous nous voyons dans
I'obligation d'y laisser I'ancienne dénomination tant que le code précité n'aura pas été modifié
comme il convient.

EXTRAITS DU CODE WALLON DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, DE L'URBANISME ET DU
PATRIMOINE

1) VOIES DE RECOURS

Art. 119. § 1%, Le demandeur peut introduire un recours motivé aupres du Gouvernement par envoi
dans les trente jours de la réception de la décision du collége des Bourgmestre et échevins.

Est jointe au recours une copie des plans de la demande de permis et de la décision dont recours. Les
délais d'instruction et de décision ne commencent & courir qu’a dater de la réception de cette copie.

§ 2. Dans les cas visés a 'article 108, le recours est adressé par envoi auprés du Gouvernement par
le fonctionnaire délégué dans les trente jours de la réception de la décision du collége des
bourgmestre et échevins.

Art. 452/12. Les recours visés a l'article 119 sont introduits par envoi recommandé a la poste, 3
I'adresse du directeur général de la direction générale de I'aménagement du territoire, du logement
et du patrimoine.,

Le demandeur qui introduit un recours renseigne dans la lettre la date 3 laquelle il a regu la décision
du collége des bourgmestre et échevins,



Art. 108. § ler. Le fonctionnaire délégué vérifie que Ya procédure a été réguliere, que le permis est
motivé et qu'il est conforme :

1° au plan de secteur, s'il nexiste ni plan communal d'aménagement ni permis de lotir;

2° au schéma de structure communal, au pltan communal, au permis de lotir ou au rapport
urbanistique et environnemental visé i l'article 33 ;

3" & un réglement régional d'urbanisme ou & un réglement communal d'urbanisme;

4° 4 la foi du 12 juillet 1956 établissant le statut des autoroutes et aux plans parcellaires approuves
par le Gouvernement en vertu de ['article 6 de cette loi;

5° 2 la dérogation accordée en application des artictes 110 & 113.

§ 2. Le fonctionnaire délégué peut introduire un recours motivé auprés du Gouvernement :

1° lorsque la décision du coltege des bourgmestre et échevins est divergente de |avis émis par la
Commission communale dans le cadre d'une consultation obligatoire de celle-ci;

2° en I'absence de Cammission communale, lorsqu'a I'occasion de l'enquéte publique organisée en
application du présent Code, soit :

- vingt-cing personnes inscrites au registre de la population de fa commune ou le projet
est situé s'if sagit d'une commune comptant moins de dix mille habitants;

- cinquante personnes inscrites au registre de la population de la commune ou le projet
est situé s'il s'agit d'une commune comptant de dix mille & vingt-cing mille habitants;

- cent personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé
s'il s'agit d'une commune comptant de vingt-cing mille a cinquante mille habitants;

- deux cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet
est situé s'il s'agit d'une commune comptant de cinquante mille & cent mille habitants;

- trois cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet
est situé s'il s'agit d'une commune comptant plus de cent mille habitants;

ont émis des observations individuelles et motivées relatives au projet durant ladite enquéte et
que ces observations ne sont pas rencontrées par la décision du college;
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3° lorsque le Gouvernement a décidé la révision du plan communal d'aménagement ou
I'¢tablissement d'un plan communal d'aménagement ayant pour effet de réviser ou d'annuler tout
ou partie d'un permis de lotir,

Le permis doit reproduire le présent article.

2) SUSPENSION DU PERMIS

Art. 119. §2. Le recours du fonctionnaire délégué, de méme que le délai pour former recours, est
suspensif. Il est adressé par envoi simultanément au demandeur et au collége des bourgmestre et
échevins,

3) AFFICHAGE DU PERMIS

Art. 134. Un avis indiguant que le permis a été délivré est affiché sur le terrain  front de voirie et
lisible & partir de celle-ci, par les soins du demandeur, soit lorsqu'il s'agit de travaux, avant I'ouverture
du chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soit dans les autres cas, dés les préparatifs, avant
que l'acte ou les actes soient accomplis et durant toute la durée de leur accomplissement. Durant
ce temps, le permis et |e dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par la
commune ou le fonctionnaire délégué dait se trouver en permanence a la disposition des agents
désignés a l'article 156 a I'endroit ol les travaux sont exécutés et las actes accomplis.

4) PEREMPTION DU PERMIS

Art. 87. § 1*. Si, dans les deux ans de l'envoi du permis d'urbanisme, le bénéficiaire n'a pas
commencé les travaux de maniére significative, le permis est périmé.

§2. Le permis est périmé pour la partie restante des travaux si ceux-ci n'ont pas été entiérement
exécutés dans les cing ans de son envoi, saufsi la réalisation a été autorisée par phases. Dans ce cas,
le permis détermine le point de départ du délai de péremption pour chaque phase autre que la
premiére.

La péremption du permis s'opére de plein droit.

¥



5} PROROGATION DU PERMIS

Art. 87. 83, A la demande du bénéficiaire du permis d'urbanisme, celui-ci est prorogé pour une
période d'un an, Cette demande est introduite trente jours avant 'expiration du délai de péremption
visé a l'article 87, § 1*.

La prorogation est accordée par le collége des bourgmestre et achevins.

6) CERTIFICATION DE LA CONFORMITE DES TRAVAUX

Art. 139, (Selon ies dispositions que peut arréter le Gouvernement, dans le délai de soixante
jours & dater de la requéte que le titulaire du permis ou le propriétaire du bien adresse
simultanément au collége des bourgmestre et échevins et au fonctionnaire delégué, 1l est
dressé une déclaration certifiant que

1° les travaux sont ou ne sont pas achevés dans le délai endéans lequel ils devaient étre acheves ;

2° les travaux ont ou n'ont pas été exécutés en conformité avec le permis délivre,

Si les travaux ne sont pas achevés dans le délai ou ne sont pas cenformes au permis délivré, la
gdéclaration doit, selon le cas, contenir la liste des travaux gui n'ont pas été exécutés ou indiguer en
quoi le permis n'a pas été respecté — Décret-programme du 3 février 2005, art.93)

En cas de cession plus de trois ans aprés une vérification, le cédant fait vérifier la conformité de son
bien au permis avant lI'acte de cession. Toutefois, une vérification s'impose avant toute cession
postérieure & une vérification provisoire,

7) DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AUX CONSTRUCTIGNS GROUPEES

Art. 126. Lorsqu’un permis d'urbanisme autorise plusieurs constructions et que ces constructions
impliquent la réalisation d’infrastructures et d’équipements communs en ce compris les
équipements d'épuration des eaux usées, le permis peut subordonner les mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage, de constitution d’emphytéose ou de superficie, ou de location pour plus de
neuf ans, portant sur tout ou partie de ces biens :

1° & un certificat délivré dans les conditions visées a 'article 95, alinéa 1¥;
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2° a un acte de division dressé par le notaire fixant les prescriptions urbanistiques de Pensemble et
les modalités de gestion des parties communes.

Le permis mentionne les phases éventuelles de réalisation des constructions en précisant le début
de chague phase.

8) INDICATION DE L'IMPLANTATION

Art. 137. Le permis peut déterminer l'ordre dans lequel les travaux doivent étre exécutés et le délai
endéans lequel les conditions qui assortissent le permis doivent étre réalisées.

(Le début des travaux relatifs aux constructions nouvelies, en ce compris 'extension de I'emprise au
sol de constructions existantes, est subordonné 4 Vindication sur place de I'implantation par les soins
du collége des bourgmesire et échevins.

Il est dressé procés-verbal de l'indication — Décret-programme du 3 février 2005, art.92)

role



Herstal, te 06 juillet 2016

LI E NEZ2
- S R

Service Opératiennel

Monsieur Renaud KINET-POLEUR

Département PREVENTION
Département de 'Urbanisme
Contact: HONDERS Denis
TéL/GSM : Service des Permis d'Urbanisme
Fax: 04/340.2555
Email ; d.honders@iile.be La Baite, 10/4
4000 Liége
A
Votre |ettre du Vos références Nos références : Annexe(s)
S/0 Ad/ 01/51/2293/DHOAV annexs RIA 1A
Ohjet Transformation d'un immeuble de bureaux existant en bureaux et
appartemsnts
Rue Henri Orban, 25
4020 LIEGE i L ' ; =

Demandeur : sa IMODEFF-Mr HODJEFF
av. Louise, 335
1050 Ixelles

Monsieur le Directeur,

Suite a la demande d'avis relative & la sécurité incendie de I'ocbjet repris sous rubrique, nous
vous informons formuler un avis de principe favorable 3 la concrétisation du projet qui devra

intégrer les prescriptions :

- du Réglement Communal de Sécurité et de Police relatif aux lieux accessibles au public,

- de I'Arrété Royal du 28 mars 2014 relatif & la prévention de l'incendie sur les lieux de
travail,

- du Réglement de Police relatif aux normes de sécurité et de salubrité applicables aux
immeubles susceptibles d'accueillir des logements individuels et/ou collectifs, séance du

Conseil Communal du 17 octobre 1994,

- de l'arété du Gouvernement wallon du 21 octobre 2004 relatif a la présence de détecteurs
d'incendie dans les logements.

Sur base de ces prescriptions et compte tenu des indications portées aux plans, le projet
intégrera égaiement les prescriptions particulidres suivantes :

1. Eléments structure s

Les éléments structurels assurant la stabilité de 'ensemble ou d'une partie du béatiment
tels que colonnes, parois portantes, poutres principales, planchers finis et autres parties
essentielles constituant la structure du batiment seront stable au feu R120.

LIEGE ZONE 2 lILE-SR| Intercomimunale d'Incandie de Lidge et Envirans

Eurogu ! SCRL
Rus Ransonnat, 5 & 4020 Lidge Rue Basse-Cempagne, 1 & 4040 Harstaf Sociéia civife & forme commercials
www.llfe-sn.ba prevention@ille.be 0248.929.120 RPM Lidge

Nous atfirons votms attention sur le caractére payanl de nos presfalions Les tarifs appliqués sont fixés dans le Réglement sur la tadfication des
presiations payantes de |'lILE-SRI. Ce réglement est 4 voira digposition sur nofre site intarnet www.iile-sri.be dgns l'onglet "preslations payantes”.
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La toiture sera également R120 ou sera protégée par un élément lui conférant‘cette
stabilité,

L'ensemble du volume accessible au public sera séparé du reste du batiment par des
parois présentant une résistance au feu EIB0 (Rf 1h). Tout passage vers des volumes
contigus se fera par un bloc-porte El130 (Rf “zh).

Au sein du volume du batiment, les parois intérieures limitant les locaux ou les
volumes suivants:

-  chaque complexe de bureaux,

- chaque appartement,

- le logal poubelles,

«  la cabine haute tension,

- lelogal compteur,

- le local technique de ventilation,

présenteront une résistance au feu EI60 {Rf 1h).Tout accés intérieur & ces locaux ou
volumes se fera par un bloc-porte ou portillon El+30 (Rf ¥%h).

Les parois intérieures de la cage d'escalier et des voies d'évacuation présenteront une
résistance au feu Ei120.

Les portes des bureaux du rez-de-chaussée donnant directement sur la voie
d'évacuation doivent présenter une résistance au feu EIL60 et étre munies d'un
dispositif de fermeture automatique ou de fermeture automatique en cas d'incendie.

Les portes des sas des cages d'escalier et des sas des cages d'ascenseur doivent
présenter EN30 et étre munies d'un dispositif de fermeture automatique ou de
fermeture automatique en cas d'incendie.

Les parois des gaines verticales présentent EI120 et les trappes et les portillons
d'accés & ces gaines présenient EI460. Elles sont largement aérées & leur partie
supérieure. La section d'aération libre de la gaine est au moins égale a4 10 % de la
section totale horizontale de la gaine avec un minimum de 4 dm?

3 Evacuation — sorties de secours

Les dispositifs de fermeture ne pourront empécher une évacuation rapide et aisée des
occupants.

Les portes placées le long des chemins d'évacuation devront pouvoir étre
déverrouillées par les occupants sans |'aide d'aucune clé.

4, Exutoire de fumée

Au sommet de chaque cage d'escalier intérieure, il sera prévu un exutoire de fumée
d'une surface libre aérodynamique d'ouverture minimum d'1m?,

LIEGE ZONE 2 IILE-5RI Intercommunale d'lncendie de Liége et Environs
SCRL
Rue Ransonnel, & & 4020 Liege Rue Basse-Campegne, 1 & 4040 Herslal Sociélé civile 8 forme commeorciale
www.ille-sn.be preveniion@ifia by 0248.929.120 RPM Ligge
Nous atiirons voire aliention sur le caractdre payant de nos prestations, Les tarifs appligués soni fixés dans le Réglement sur la tarificalion des
prestations payantes de [ILE-SRi. Ce réglement el & votre disposition sur notre sila intemet dans l'onglet “prestations payantas”.
01-51-2293-2.00C Page 2sur 7



D'une maniére générale on se conformera aux prescriptions de la norme NBN $21-
208-3.

Son dispositif d'ouverture sera pourvu d'une commande manuelle placée au niveau
normal d'évacuation; une commande automatique sera également prévue & pattir d'un
capteur thermique taré a 70°C.

Pour les commandes, le principe de la sécurité positive sera respecte.

Détection

Une installation généralisée de détection automatique d'incendie conforme au texte de
la NBN $21-100 sera prévue.

Tous les produits de méme fonction, comme décrit dans la norme NBN $21-100,
légalement fabriqués et/ou commercialisés dans un autre Etat membre de la
Communauté Européenne ou en Turquie, ou légalement fabriqués dans un Etat
signataire de 'A.EL.E., parie contractante de Faccord sur I'Espace économigue
européen, sont également admis.

Des robinets dincendie armés seront installés sur chaque palier des cages
d'escaliers.

Les appareils seront installés conformément au texte de 'annexe n°® 1/A.

Un extincteur sera installé a chague extrémité des couloirs ainsi qu'a proximité des
dévidoirs.

Les appareits seront fixés au mur, 4 + ou - 1 m de hauteur, dans un endroit facilement
accessible en tout temps et si nécessaire clairement repéré.

En cas de renouvellement, les revétements de parois (murs, plafonds et sols), Ia
décoration et l'isolation seront réalisés au moyen de matériaux ayant la classification
A2 (A2r, pour les sols) selon l'annexe 1 de l'arrété royal du 07 juillet 1994 fixant les
normes de base en matiére de prévention contre lincendie et I'explosion, auxquelles
les batiments nouveaux doivent satisfaire.

Tous les &léments et portes résistants au feu seront mis en ceuvre conformément aux
dispositions des articles 2.1 et 2.2 de 'annexe 1 de l'arrété royal du 07 juitiet
1894 fixant les normes de base en matiére de prévention contre lincendie et
l'explosion, auxquelles les béatiments nouveaux doivent satisfaire.

LIEGE ZONE 2 |ILE-SRI Intercommunale d'Incendie de Lidge et Environs

Bursau : S.C.RL

& 4020 Lidgs Rue Basse-Cempagns, 7 8 4040 Harstal Sociélé civile 3 forme commerciale
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Tous les vantaux des blocs-portes, portillons, efc...résistanis au feu seront équipés
d'un dispositif de fermeture automatique ou d'un dispositif de fermeture automatique en
cas d'incendie

Ce dispositif de fermeture r'est pas demandé pour les vaniaux des blocs-pories
d'accés aux appartements.

Les passages de cébles et canalisations au droit des parois résistantes au feu seront
protégés par un élément présentant la résistance au feu de la paroi {fraversée.

La méme attention sera portée au systéme de ventilation

Les portes résistantes au feu devront étre placées conformément aux conditions de
placement sur la base desquelles elles ont obtenu leur classement en matiére de
résistance au feu.

Elles devront étre placées par des placeurs cerifiees par IISIB ou organisme
équivalent.

Pour les resserrages des conduites de fluides, de solides, d'électricité ou d'ondes
électromagnétiques, on se reportera utilement & Fannexe 7 de l'arrété royal du 07
juillet 1994 fixant les normes de base en matiére de prévention contre l'incendie et
I'explosion, auxquelles les batiments nouveaux doivent satisfaire.

10. Signalisation

La signalisation par pictogrammes (sorties, sorties de secours, matériel de lutte contre
lincendte, etc ...), conforme & l'arrété royal du 17 juin 1987 concernant la signalisation
de sécurité et de santé au travail, sera de stricte application. Cette signalisation devra
étre visible et lisible en toutes circonstances.

Les niveaux seront numérotés. Les chiffres seront placeés
- surles paliers des cages d'escaliers

- surla porte de la cabine des ascenseurs

- sur le palier d'accés des ascenseurs

La commande de {'ouverture des exutolres sera signaiée par les termas "EXUTOIRE
de fumées" réalisés a |'aide de caractéres indélébiles et inaitérables dans te temips et
de couleur blanche sur fond rouge.

La commande extérieure de coupure des alimentations énergétiques de la chaufferie
sera signalée par les termes "COUPURE CHAUFFAGE".

r

1.

a) L'installation électrique devra étre controlée par un organisme agréé par le Service
Public Fédéral Economie, P.M.E., Classes Moyennes et Energie. Les remarques et
infractions reprises au rapport délivré par cet crganisme devront recevoir une suite
adéquate sans délai.

LIEGE ZONE 2 lILE-SR( Intercommunale d'incendle de Lidge &t Environs
SCRL
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b) Un éclairage de sécurité, suffisant pour permettre 'évacuation aisée des occupants
dés que I'éclairage normal fait défaut, sera installé aux endroits suivants :

~  dang |a voie d'évacuation,
- dang le sas d'escaiier,
- dans le sas d'ascenseur,

- dans la cage d’escalier.

Pour cet éclairage de sécurité, les normes NBN EN 1838, NBN EN 50172et NBN
EN-80598-2-22 seront d'application.

12. Chauffage

Les parois intérieures (murs et plafond) du local chaufferie présenteront une
résistance au feu EIB0 (Rf 1h), 'accés intérieur éventuel se fera au moyen d'un bloc-
porte présentant une résistance au feu Ei130 (Rf ¥zh).

Les dispositions de la norme NBN B61-001 sont d'application pour les chaudiéres de
chauffage central dont la puissance nominale totale installée est supérieure ou égale a

70 KW.

Leg dispositiona de |s norme NBN B61-002 sont d'application pour les chaudiéres de
chauffage central dont fa puigsance nominale totale installée est inférieure & 70 kW.

La coupurs des elimentations élactrique et de combustible se fera de I'extérigur de la
chauffarie mals & proximité de la porte d'accés. Les dispositifs de coupure seront
gltuds dans un endrolt fasilement accessible en tout temps et clairement repéré.

La chaufferle ne pourra en aucun ¢as servir de local de dépdt ou de rangement.

Une cuvette de rétention des égouftures sera placée sous chaque brlleur et ses
canalisations fiexibles d'allmentation.

Chagque brlleur sera protégé par un systéme d'extinction automatique. Le
fonctionnement de ce Bystéme enirainera la coupure des alimentations en
combustible st en dlectricité,

Le fonctiennament da ce systéme enclanchera un systéeme d'alerte.
Local da stockage du combustible

Les paroie intérieures (murs et plafond) du local de stockage du combustible
présenteront une résistance au feu EIB0 (Rf 1h), l'accés intérieur éventuel se fera par
un bloc-porte ou portilion El130 (Rf 14h).

Le local de stockage du combustible sera uniquement réservé a cet effet et sera
aménagé en forme de cuvelte destinée & contenir (e combustible en cas de fuite. La
cuvette devra pouvolr contenir un volume au moins égal au volume total stockable,

Ce local de stockage du combustible sera directement ventilé vers 'extérieur.

Si le volume total stockable est inférieur & 3000 litres, le risque pourra étre intégré a
celui de la chaufferie, toutefois le réservoir sera entouré d'un cuvelage étanche
comme mentionné plus haut.

LIEGE ZONE 2 JILE-SRI Intercommunaie d'incendie de Li2ge ¢t Envlrans
Buraau : S.CRL
Rue Ransonnet, 5 4 4020 Lidge Rue Basse-Ceampagne, 1 8 4040 Herslal Société civile 8 forme commeriala
www.file-sr.ba pravention@ille.be 0248.929.120 RPM Lidge
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13.

a) Les parois de la gaine de l'ascenseur présenteront une résistance au feu EI60 (Rf d'1
h).

b) Les facades paliéres de l'ascenseur devront satisfaire pendant Y2h aux critéres
d'étanchéité aux flammes de la NBN 713-020.

c) Les parois du local machinerie présenteront une résistance au feu EIS0 (Rf 1h). Le
bloc-perle d'aceés, si intérieur, sera EI1130 {Rf %% h) et sera muni d'un ferme-porte.

d} Le local machinerie et la gaine d'ascenseur seront correctement ventilés, directement
vers I'extérieur (au moins 1% des surfaces des coupes horizontales si ventilations
indépendantes, et 4 % si ventilation unique au sommet de la gaine ou si ia machinerie
est dans la gaine).

e} Dans le cas ol la machinerie est dans |a cage d'ascenseur, une détection incendie
sera placée au sommet de la gaine. Dans le cas du fonctionnement de la détection
incendie (détecteur de la gaine ou détection extérieure), la cabine devra s'arréter et
s'ouvrir & I'étage prévu suivant la nortne de base (AR du 04 avril 2003).

f Dans le cas d'un ascenseur de type oléo-hydraulique .
Le local des machines est séparé de la gaine d'ascenseur.

Les parois du local des machines présenteront une résietance au feu E{120 (Rf 2h).
L'accés au local se fera par un sas de 2m? minimum, équipé de parois Ei120 (Rf 2h)
gt de portes EI30 (Rf 1/2h), distinct des sas des cages d'escalier éventuelles et de
toute voie d'évacuation.

Le sol du local machinerie sera cuvelé de maniére a pouvoir contenir 1, 2 fois la
capacité en huile des machines.

Un extincteur fixe, commandé par détecteur de température, protégera les machines.
Sa capacité sera en rapport avec la quantité d’huile et le volume du local des
machines.

Le local sera correctement ventilé, directement vers 'extérieur (au moins 4% de la
surface horizontale du local).

g) L’accessibilité permanente au local machinerie sera garantie en plagant si nécessaire
un coffret fermé&, de couleur rouge, contenant un double de la clef d'ouverture du local.

14,

L'installation électrique doit tre contrlée tous les 5 ans par un organisme agréé par
le Service Public Fédéral Economie, P.M.E., Classes Moyennes et Energie.

Le matériel de lutte contre l'incendie sera contrdlé, une fois I'an, conformément 4 la
NBN S$21-050 par une persocnne compétente d'une société qualifiée pour la
maintenance d'extincteurs portatifs.

Les installations d'alerte-alarme et de détection automatique d'incendie doivent éire
entretenues une fois I'an par le constructeur ou son délégué diment mandaté.

LIEGE ZONE 2 HLE-SRI Inlercommunale d'incendle de Ligge et Environs
SCRL

Rua Rensonnat, 5 4 4020 Ligge Rue Basse-Campagne, 1 & 4040 Herstal Sociéd civila 4 forme commercisle
www.ilfe-sri.be prevanlioniita.be 0248.828.120 RPM Lidge
Nous atlirone votre attention sur la caractére payant de nos prestatione. Lee tarifs appliqués son finds dans la Réglement sur la tarficallon des
presiations payantes de I'ILE-SR 1. Ce réglement est 4 votre dlspesition sur notre site internet dans I'ong'et "prestations payantes'.
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Les robinets d'incendie armés seront contrélés et entretenus conformément aux
dispositions de la NBN EN-671-3, une fois tous les ans par la firme qui les a fournis et
installés ou par un technicien spécialement équipé a cet effet.

Tous les 5 ans, tous les tuyaux seront soumis & une pression de service maximale,
conformément & [a NBN EN-671-1.

Pour les installations de chauffage central, l'installation sera contrblée et entretenue
conformément aux dispositions de PArrété du gouvernement wallon du 29 janvier 2009
tendant & prévenir la poliution atmosphériqgue provoquée par les installations de
chauffage central destinées au chauffage des béatiments ou a la production d'eau
chaude sanitaire et a réduire leur consommation énergétique.

Les ascenseurs seront réceptionnés et contrélés suivant les dispositions de I'Arréié
Royal du 02 mars 2003 relatif a la sécurité des ascenseurs.

Les blocs-portes résistant au feu seront contréiés annuellement par linstallateur ou un
fechnicien compétent,

Les installations E.F.C. seront entretenues annuellement par le fabricant des appareils
ou son délégué diment mandaté sous la responsabilité de I'exploitant.

Les dates de ces contrdles périodiques ainsi que les constatations faites lors de ceux-
ci seront inscrites dans un carnet tenu & la disposition du Bourgmestre ou des
Fonctionnaires compétents (Service Regional d'Incendie, Service de la Sécurité et de

la Salubrité Publiques, Police Communale, etc...).

Toute mention au carnet précité sera signée.

Nous vous prions: de croire, Monsieur le Directeur, en I'expression de notre parfaite
considération.

Le Capitaine,
\.  HONDERS
Le ble du Le
Maj. SOUGNE IS ir NELS Luc ir

LIEGE ZONE 2 IILE-SRI Intercommunale d'Incendie de Lidge et Environs

Bureau : SCRL
Rue Ransennel, 5 4 4020 Llége Rue Basse-Campagne, 1 8 4040 Harstal Sociélé civiie 8 farme commerciale
www.iile-si.be prevenfion@iile.ba 0248 529 120 RPM Liege

Nous afirons volre attention sur le caractdre payant de nos prestations. Les tarls appliqués sont fixés dans le Réglement sur ia tanificalion des
prestations payantes de I1ILE-SRI. Ce réglement est  voire disposition sur notre site intemet www.ille-gri.be dans 'onglet "prestations payantsa”,

01-51.2293-2.00C Page 7 sur7



Soixante-cinquieme
réle

Annexe 1/A
LI ZONE 2
' LE SR
Service Opérationnel

Robinets d'incendie armés (R.1.A.)

Les robinets d'incendie armés seront conformes a la norme belge NBN EN 671-1,

lls seront équipés d'un dispositif de verrouiliage, de telle maniére que le robinet diffuseur ne
soit utilisable qu'aprés I'ouverture du robinet d'arrét.

Sans préjudice des conditions de pression ef de débit, le diamétre intérier de Ia
canalisation d'alimentation sera de 70mm minimum.

La pression au R.LA. le plus dé&favorisé sera de 2,5 kgfcrn? minimum. Un débit minimum de
24 l/minute pendant % heure sera assuré. Les notes de calcul seront fournies 3 notre
Service.

.P. de

yal du
i vorisé

Les appareils seront, sans manceuvre préalable, alimentés en eau sous pression.

Le branchement par lequel la canalisation sera raccordée a la distribution publique peut
étre:

. soit & passage direct sans compteur,

° soit pourvu d'un compteur & hélice de type "WOLTMANN" ou similaire dont les
caractéristigues de conception et de construction y réduisent la perte de charge
& une faible valeur.

L annes intermédiaires seront scellées en position
4] passage direct, la commande des appareils
d

Les canalisations exposées au gel seront soigneusement protégées sans que leur
fonctionnement n'en soit entravé ou retardé.

Un voies sera installé aprés la vann le
etu par rappert au sol afin de pouvoir a
tout oints de l'instaliation.

Ces manométres permettront la lecture de pression allant jusqu'a 10 kgfcm? avec une
précision de 0,2 kg/cm? (cfr NBN 363).

LIEGE ZONE 2 lILE-SRI Intercommunale d'Incendie da Lidge ot Environs

Burgay; SCRL
Rug Ransonnel, 5 & 4020 Lisge Rue Basse-Campagne, 1 & 4040 Hersia! Société civiie & forme commerciala
www. fle-sri.be prevention@ille.be 02456.929.120 RPM Lidge

Noug attirons volre attention sur le caractére payant de nos prestations. Les farlfs appliqués sont fixés dans ie Raglement sur la tarification des
prestations payantes de I'lILE-SRi. Ge régiement est 4 votre dispogltion sur nofre sile intemet wiw iile-5ri, be dans longlet "prestations payantes”.

01-51-2263-2.00C Page {1 swr2
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LIEGE ZONE 2 |ILE-SRI Intersotnmunale d'incendie de Lidga st Environg

resse le: Bureau : S.CRL
Rue Ransonnet, 5 & 4020 Lidge Rue Basse-Campagne, 14 4040 Herslal Soclid civile & forme commerciale
www.liie-srl. be prevention@ille.be 0240.929.120 RPM Lidga

Nous sftirons votre atientlon sur le caractére payant de hos presiations. Les iarifs appliquéa sont fix8s dens le Réglement sur la farification des
presiations payantes de 'HLE-SRI. Ce réglemaent eat & voire disposition sur notre site Intemet wea lile-sri.be dana l'onglet "prestations payanies®.
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VILLE DE LIEGE

Département de Police administrative

rita
Service sd

Rue des Guillermins 26 (7¢me étage)
4000 LIEGE
04/221 86.83 - Fax : 04/221 86 29

Nos Ref. : 1/2/464/TL
Réf. S.A.B.. Ad/B4128 G

onnement

Soixante-sixieme
role

TRANSMIS A M. L’ECHEVIN DE L’URBANISME,

rere Orban 25 & 4000 Ligge
Liege — Division 5 — Section B — parcelle n® 476b25

Liége, le.

La1 spécifique ff,

Ir, Christelle RIQUET

- Transformation d'un immeuble de bureaux existant en bureaux et appartements

Rendeur(s) : IMODEFF s.a. repreésentée par M.HODJEFF

Avenue Louise 335 13. 08, 2016
1050 Bruxelles ' |
Architecte(s) : Bureau d'Architecture Benoit TANGHE s.p.r.l. N’ s ates

Rue des Vennes 312/03

4020 Liége

Tél. : 04/246.99.15 — Fax : 04/246.99.16 — Gsm : 0475.49.12.65

Sidans cet établissement, du

personnel est occupé, le Réglement général pour la Protection du Travail

et le Code sur le Bien-étre au Travail sont d'application notamment en ce qui concerne :

- Les ons contre les incendies, les explosions et les dégagements accidentels de gaz nocifs ou

infla s,

- Les travaux de démolition ;

= Llintercommunale d'Incendie de Lig
a imposer dans le permis d'urba

5 la
ur L

Doc 07/09/04
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Le e n sé ¢ st de salubrité bles aux im les

su 5 n cls u collectifs (LIG) la Ville de en
da 0 e n.

S’ u a U le R & rité, de salubrité et de
po | a 5 blic s e application et plus
sp | i [ ‘a 1 (se

RAPPEL .

1

Avant tous travaux de transformation/démolition, le maftre de Youvrage doit s’assurer de la présence ou
non d’amiante.

Sila ce d ante est avé il &tablit un in de la totalité de l'amiante et des matériaux
conte Fami présents dan tes les parties ments

Pr lement & I'e onh de travaux de lition, | itre de 'ou rocéder & l'enlévement de
I'a e et des m ux comtenant de nte (a royal du 1 retatif & la protection des

travailleurs contre les risques ligs & Fexposition & 'amianie).

Les instalfations nécessaires a un chantier de construction ou de démolition/transfarmation sont visées par
les rubriques de classe 3 suivantes

_ 45.92.01 : stockage temporaire de déchets. Dans tous les cas, les déchets contenant de 'amiante doivent
étre separés des déchets precites.

ration

ir le site internet : http://environnement.wallonie.be).

s
]
ui

- L'exploi sera attentif & la mise a jour du registre instaliations et des permis d’environnement
{article 10§ 2du  ret du 11 mars 1989 relatif au permis d'envir ment).

Liége, o le)
L'Agent en chef,

Doc. 07/08/04 Page 2/2



Soixante-septiéme
réle

i1, Ville de Liége

Département de I'Urbanlsme RECOMMANDE
Place du Marché, 2 4 4000 Liage
Agent traitant ; Fanny Marot S.A. IMODEFF

M. Dimitri HODJEFF
Avenue Louise 355
1050 BRUXELLES

Lisge,le g 4 Fry, 2028

Nos réf. : PU/B7970 G
Demandeur: S.A, IMODEFF
Objet : transformer un immeuble de bureaux en bureaux et quarante-quatre appartements

Sltuation : boulevard Frére Orban 25 a 4000 Liége

Monsieur,

Nous sommes heureux de vous adresser le permis d’urbanisme n°PU/B7970 G délivré
pour : fransformer un immeuble de bureaux en bureaux el guaranfe-quatre
appartements.

Nous vous invitons & bien prendre connaissance de votre permis et
particuliérement des éventuelles conditions et/ou exclusions ainsi que des extraits
du Code du Développement du Territoire joints & la décision.

Par ailleurs, nous attirons votre attention sur les prescriptions suivantes :

Avant le début des travaux :

1. Les travaux ne peuvent débuter que 30 jours aprés la réception de la présente
(art. D.IV.90 du Code du Développement Territorial).

2. Vous devez afficher l'avis de délivrance du permis (volr en annexe) au lieu des
travaux, a front de voirie et lisible & partir de celle-ci.

3. La date de début des travaux doit &tre signalée au Collége communal et au
Foncticnnaire délégué quinze jours avant leur commencement (renvoyer le
courrier joint en annexe) .

4. La date de fin des travaux dcit étre signalée a notre administration (renvoyer le
courrier joint en annexe).

Durant le chantier :

Nous vous conseillens d'informer réguliérement nofre service de I'lnspection du bati
des phases importantes de votre chantier (fin des fondations, fin du gros ceuvre
fermé, efc.) ainsi que de tout changement du projet.

Le non-respect des plans et conditions du permis paut, en effet, bloquer I'exécution

i U :
Accuell 1es lundi et vendredi de D & 12h et le mercredi de 14 3 17h . /
I

La Batte 10 (4éme étage) — 4000 Lisge
] |
4

Sacréfarlat : 04 221 90 57 = Mall : urbanisme@liege.be



de vos travaux et créer une situation infractionnelle pouvant entrainer des sanctions
ou l'imposition d'une amende.

L'inspecteur du bati qui suivra votre chantier est :
Cédric FRANSSEN : tél. : 04/221.90.55 — cédric.franssen@liege.be

ou
Charly DEDEE : tél. : 04/221.90.98 — charly.dedee@liege.be

Pour toute information complémentaire, I'accueil de notre service est accessible le lundi st
le vendredi de 9 & 12h et le mercredi de 14 & 17h.

Nous vous souhaitons pleine réussite dans votre projet et vous prions de croire, Monsieur,
en ['assurance de notre considération distinguée .

POUR LE COLLEGE,

Pour le Bourgmestre,
L'Echevine déléguée,

Pour le Directeur général
Le Directeur délégue,

Renaud KINET-POLE




'xante-huitiéme

.. Ville de Liege

Place du Marché, 2 - 4000 Lidge 013400000056160

Direction de I'Urbanisme et de I'Aménagement du
Tarritolre

SEANCE DU 31 janvier 2020 - 1.E.25

Responsable adminisiratif : DEHALU Céiine

Tél: 04/221.60.89
Emall; celine.dehalu@liege.be

Le College communal,

Qblet : DECISION d'octrol du pemnis d'urbanisme
PU/B7870 G - L428372070148

Vu le Code du Développement Tervitoral (cl-aprés, le Code) ;
Vu le Livre lar du Code de l'snvironnement ;
Vu t'article 1123-23, 1° du Code de la Démocratie ocale et de la Décentralisation ;

Considérant que la §.A. IMODEFF a introduit une demende de permis d'urbanisme relative & un bien sis
baulevard Frére Orban 26 & 4000 LIEGE, cadestré Lisge (5) section B n° 476B265, et ayant pour objet :
trenaformer un immeubls de bureaux en bureaux et quarante-quatre appariements ;

Considérant que la demande compidte fait I'objet, en application de 'anticte D.IV.33 du Code, d'un sccusé de
réceplion envoyé en date du 17 mai 2019 ;

Congidérant qu'en vertu de l'article D IV 15 elinéa 2, 2° du CoDT, cette demande ne requiert pas Pavis du
Fonctionnalre déidguéd pour le motif suivent : logements ;

Consldérant que la damande de permis ne concerne pas un projet figurant sur la liste arétée par le
Gouvernemani et qui, en ralson de sa nature, de ses dimenslons ou de sa localisation, est soumis & étude
d'incldences sur {'environnement, compte tenu des ¢ritéres de sélection visés A Farticle D.66 du Code de
'anvirannement ;

Considérant que la demande de permis est accompagnée d'une nofice d'évalustion des Incldences sur
'environnement, que cette notice est compléte en identifiant, décrivant et évaluant de maniére appropriée,
ies effets directs et indirects, & court, & moyen et & long terme, de l'implantation et de la mise en meuvre du
projet sur I'homme, la faune et la flore; le sol, Feau, I'alr, le climat et le paysage; les biens matériels et le
patrimaine culturel; Interaction entre les facteurs visés ¢) avant ;



Considérant que la demande de permis-n'ést pas accompagnéé duné étude-dincidences, que I'autorit

estime ud no 5 q a d riteres.de séleclion partinents visés
& l'artic 88, e ible r n notables sur 'environnement ;

Con la n rapport n bi pe a ementpar
Sou ro q . iMeuse qul en n ectf |

Considérant que le blen est soumis & ['application :

*  du plan de'secieur de Lidge adaplé par atrété de I'Exécutif régional wallon en date du 26
novembre 1987, et qui n'a pas-cessé de produire ses effels pour le bien précité : en zone d'habilat

du guide réglonal d'urbanisme (GRU) :

o ent re  alaccessibilité et 2 fusage des espaces et
nis ou 5 au publio ou & usage collectit, par les parsonhes &
mabillté réduite (art. 414 et 415 et sulvants) ;

«  réglement général d’'urbanisme relatif aux anseignes et aux dispositifs de publicit¢ (art. 431
el suivanls) ;

«du guide communal d'urbanisme ratatif & 1a protection des arbres el des espaces.verts approuvé
par amété ministérie! le 17 février 1984 ;

Considérant que les servicas cl-apras ont été consultés pour les mofifs suivants :

»  Département de Prévention de VILE * sécu : téen edu22
novembre 2019 et transmis en-date du 17 1 | dition

- ACCESS+:ac i R ; que son avis, sollicilé-en date du 16 mai 2010 etdransmis en
date du 28 ma| 1a conditionnel ;

+  Police administrative at sécuritd publique - Permis.d'Environnement : parking ; que son avis,
sollicité en date du 16 mai 2019 et Iransmis en date du 17 julllet 2018, est favorable ;

publiqui m tal icle A3.du T,
2017d  er nqu pu lorsqu’
de plus de dix nouveaux logements ; gue celle-ci a eu
Reu du-28 mai 2010 au 12 juin 2019 ; qu'slle a suscité una raclamation ;

Considérant que nous avons sollicité des plans madifiés sur base de I'analyse sulvante :

"Considérant qus la dernande vise & iransformer un immeuble de burdaux en bureaux et quaranle-guatré
logemenis’;

immeublg étaitin  mant (1974) destiné & des sppartements ; qu'll a 616 effecté’a une

215



Soixante-neuvieme
role

Considédrant que le bien a fait I'objet d'un pormis d'urbanisme (PU/84128 G) actroyé le 2 décembre 2016
pour modifier las fagades avant et amridre, installer des balcons et terrasses, résliser des eménagements
intérieurs et réhabiliter les niveaux +1 & +11 en cinguante-cing fogements ; que lag travaux de ce permis
r'ont pas &té enfamss ; que la demande vise certaines modifications do ce permis ;

Considérant que fa réclametion conceme ;
« la profondeur des terrasses arridres ;
+  Ies dommagss évenluels dus aux travaux sir limmeibla voisin de-gauche ;

Coniidérant que cetle réclemation psul étre analysée commae sulf :

Consldérant que celie réclemalion dvoque Favancée imporiante des terrasses a f'arriére (2rm20 & partir de la
fegade arrlére de l'immeuble) reprasentant un impact pour Ia propriétd voisine gauche (n°27) ;

Consldérant que los terrasses projelées so situent & 1m20 des limiles de propriétd ; qu'elias sont pourvues
d'un garde-corps d'une haulsur d'tm10, en vilrage lransparent ; qua, pour raspecier las prescriplions du
Cotda civil, Ips lerrassos doivant se situgr & 1m0 de ta limile do miloyennetd ; queo dds kors, ce poinl de
réclamation est relenu ;

Considérant que celte réolamation porle sur los dommages éventuals pouvan! 8ire causés par les travaux
sur fimmeuble voisin, surlout au niveau des terrasses venant d'étre remises en état ;

Consldérant que ia mise en ceuvre des lravaux reléve de la responsabilité du maitre d'ouvrage st de son
architocle:; que les causes el rasponsabiifiés d'un évantue! sinistra 1ié & un chanfier sont coyvertes par les
assurances ou portdes devant les tnbunaux eivils, mals ne sont pas de la compétence de l'urbanigme et
n'influencent pas le bon aménugemen! das lieux ; que ce point de réclamation n'est pas retenu ;

Considérant que les actes of travaux consistent & réhabiliter un immeublé de buresux en un immeuble de
ef loge as {a zons
o situe ar iz ali co

da la gare ; que le gabarit da I'mmeuble esi inchangé ;

Consldérant que les modificalions par rapport au permis inilial concerment fe nombre de logemenis,
queranle-qualro appartameants conire quarante-neuf ; que cetfe diminution découle d'un amdnagement
diffsrent, pormettant des logements de laille plus confortable ; que cefte nouvelle demande de permis inclut
dgalement F'aménagement de terrasses en fagade arrlére, ofirant un espace privalif extériaur & tous les
Iogements ;

Considérant toulefols que cette demande comprend towjours la transformation du premier étage en
logemaents, alors que cella-ci & 616 exclue dans le précédent permis ; qu'en effet, les deux logeménts
arridre du promier élage se frouvent pratiguement de plain pied evec le iroisiéme niveau de perking, quf ost
& I'air libre ; que le parcage of la circulation des véhicules devan
quallté de vie des fulurs occupants ; giie cetle proximitd avec fe
terrasse ; qué do plus, intimité des Julurs ocoupants n'est pas garantle ; que la suppression du puits de
{umidre et la créatlon d'une toflure verte (par le déplacement d'une das rampes du parking) n'améliorent pas
ds manidre suffisante la sftvation ! gu'en oulre, fa suppression du puits de iumlére diminue 'Sclairage des
buréaux situds au rez-de-chaussée ; que dés lors, comme le prévolt e permis 84129 G, la transformation du
promiar étage en appartements reste exclue ;

3/5
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Con nt que le bétiment dispose de cinquante-sept emplacements da parking répariis sur trofs

niveaux 8 farriére de 'immeuble ; que la parcefla se silue en zone A, seion Ia directive du ¢ diclée
par nolrs Assemblée en séance du 14 octobre 2018 ; que le projet dolt proposar au minimum quarante-nsuf
emplacements ; que par censéguent, Il salisfalt & la divective ;

Considérant que le rez-de-chaussée a subl des modifications afin de créer un local vélo et un local
poubelles ; que nolre directive rojative au stationnement pour vélo impose, pour les logements collectifs en
rénovation, un emplacemsnt par logemenl ; que le profst, en proposant un locaf véio de 80 m?, satisfaif aux
exigences de fa direclives au vu e son programme composé des deux premiers élages de bureaux el de
trente-neuf logements ;

Cons  nique les modifications au sous-sof impliguent la création de quarante-quatre caves ; que chaque
fogement hénéficiera d'une cave privative |

Cons  nt que ces maodifications du précédant permis n'altérent pas significativement l'aspect architetciural
; qu'elles visent 4 améliorer le confort des appartemanis ;

Con nf que les terrasses projetées on fagade arridre sintégrent 8 l'architecture du bétimeni ; que
d'aulres immeubles de ['llof disposent de terrasses en fagade amiére ; que loutelois, une réclamation porte
sur & proximité dés terrasses projaiées en fagade par rapport & ja Fmite mitoyenrie avec limmeuble
voisin ; qulf convient d'atlapler les a5 se frouvani atix exirémités de fa fagade arriére, pour qu'ellas se
situent au minlmum & 1mBQ0 da la limite de miloyenneté, afin de limiler ITmpact pour les talres

voisins |

Con nt que de plus, les appartements situdés aux.extrémités de f'immeuble possédent une en
fagade avani, accessible depuis les piéces de-vie, el qui sera, & priori, plus ulllisse que la lerrasse arriere,
accessible depuls lns pléces ds nuil;

Cons nt l'avis défavorable émis par lo Département Prévention de IMILE en dale du 4 juin 2019,
récaplionnd le 9 Julliet 2616 ;

Nous émettons dés lors un avis favorable © nel sur Ia demande et soliicitons, avent décision finefe,
des plans modifiés pour

s maintenir Is promier élage en bureau ;
v rédulre la largeur des lerrasses arriére & minimum 1m@Q0 des limites séparatives ;
s raépondre & l'avis défavarable du Départernent de Prévention da 'ILE.”;

Considérant que le demandeur a p et; en app n e
D.IV.43 du Code, d'un,accusé de | que ces r &
nos remarques en réduisant (a larg t de respecter la Code civll ;

Co e ondel ulté la aém ouveau
un ble, | ue swr ,de X éson

sollicités ;

Considérant que le demandeur a produit das plans modificatifs ayant fait I'objet, en application de l'article
D.IV.43 du Code, d'un accusé de raception transmis en date.du 26 novembre 2019 ;

4/5



Septantieme
réle

Considérant que l'avis du Dépariement de Prévention de I'ILE sur ces dernters plans est favorable ;

Consldérant que les travaux sont admissibles pour l'endroit considéré ; que dés lors le permis peut élre
délivré ;

Sur tion de Madame I'Echevine des Fin Budget et des Cultes, de I'Urbarisme et du
Pafr de I'Egalité Femmes-Hommes, du animal,

OCTROIE le permis d'urbanisma sollicité par la §.A. iIMODEFF, relatlf & un bien sis bd Frére Orban 26 &
4000 LIEGE, pour transformer un:immeuble de bureaux en bureaux et quarante-quatre appartements.
(PUIBTOT0 G)

»  respecter les odndltlcna &mises par les services ACCESS +,le Dépariement de Prévention de
PlILE et SPE, dans leurs rapporie dont coples jointes ;

+  respecter les plans modifiés introdults le 13 novembra 2019 ;

+  délimiter la terrasse arriéré gauche du demier niveau en rendant una partie de tolture non
accassble afin de se conformer au Code Civil (1m80) ;

»  ramener les eaux pluviales vers ('égodit public.

Par ailleurs, I'attention de l'intéresté est spécialement attirée sur les prascriptions du Code civll, art. 675 et
sulvants, concernant les vues directes sur les propriétés voisines,

Pour rappel, toute pubticité ou enseigne lumineuse doil faire galement 'objel d'une demande de permis
d'urbanisms.

Le deslinatalre de I'acte peut introduire un recours auprds du Gouvarnement par envol recommandé & la
poste dans les trente jours de la réception de |a décision du Colldge communal.

Expédition de la présente décision-es! transmise au demandsur et au Fonctionnaire délégué aux fins de
lexercice dventuel par caux-ci de leur droit de recours.

PAR LE COLLEGE

Le général, Le Bourgmestre,
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VOIES DE RECOURS
Art. D.IV.63

§1er. Le demandeur peut introduire un recours motivé auprés du Gouvernement par envol a
dans les trente jours :

1° soit de la réception de la décision du coltége communal visée & l'article D.IV.46 et D.IV.62;
2° soit de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée a larticle D.IV.47, §1er ou §2;
3° soit de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée a larticie D.IV .48,

4° soit, en I'absence d’envoi de la décision du fonctionnaire délégué dans les délais visés
respectivement aux articles D.IV.48 ou D.IV.91, en application de l'article D.IV.48, 2 dater du jour
sulvant le tarme du délal gui lui était imparti pour envoyer sa déclsion.

Le recours cantient , une cople des
plans de la demande de permis ou de certificat d'urbanisme n°2 ou une copie de la demande de

certificat d’urbanisme n°2 si elle ne contient pas de plan, et une copie de la décislon dont recours si
elle existe. {...}.

Art. D.IV.64

Le collége communal, lorsqu'il n'est pas le demandeur, peut introduire un recours motivé auprés du
Gouvernement dans les frente jours de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée aux
articles D.IV.48 ou D.IV.91 prise en application de larticle D.IV.48 octroyant un permis ou un certificat
d'urbanisme n°2. Le recours est envoyé simultanément au demandaur et au fonctionnaire délegus.

Art. D.IV.65

Le fonctionnaire délégué peut, dans les trente jours de sa réception, Introduire un recours molivée
auprés du Gouvernement contre le permis ou le cerlifical d’urbanisme n°2

1° lorsque la décision du collége communal est divergente de l'avis émis par la commission
communale dans le cadre d'une censultation obligatoire de celle-ci;

2° en 'absence de commission communale, lorsqu’a f'occasion de 'engquéte publique organisée en
application du Code, ont &mis des observations individuelles et motivées relatives au projet durant
ladite encquéte et que ces observations ne sont pas rencontrées par la décision du collége soit :

a) vingt-cing personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est
situé s'il s'agit d’'une commune comptant moins de dix mille habitants;

b) cinquante personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est
situé s'll s'agit d’'une commune comptant de dix mille & vingt-cing mille habitants;

¢) cent personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé
s'il s’agit d’'une commune comptant de vingt-cing mille a cinquante mille habitants;

d)} deux cants personnes inscrites au regisire de la population de la commune ol le projet :st
situé s'il s'agit d’'une commune comptant de cinguante mille a cent mille habitants,

e) trois cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ol ie projet est
situé s'il s"agit d'une commune comptant plus de cent milfe habitants.

Le permis ou le cerificat d’'urbanisme n°2 reproduit le présent article.

Le recours est envoyé simultanément au collége communal et au demandeur. Une copie du recours
est envoyée & l'auteur de projet.
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N°2
Art. D.IV.98

L'appréciation formulée par le calibge communal, par le fonctionnaire délégué ou par le
Gouvernement sur le principe et les conditions de la délivrance d'un permis qui serait demandé pour
réaliser pareil projet reste valable pendant deux ans a compter de la délivrance du certificat
d’'urbanisme n° 2, pour les éléments de la demande de permis qui ont falt 'objet du certificat n® 2 et
sous réserve de I'évalualion des incidences du projet sur 'environnement, des résultats des enquétes,
annonces de projet et autres consultations et du maintlen des normas applicables au moment du

certificat.

Toutefais, le Gouvernement lorsqu'il statue sur recours n'est pas lié par l'appréciation contenue dans
le certificat d'urbanisme n® 2 dont il n'est pas 'auteur.

AFFICHAGE DU PERMIS
Art, D.IV.70

Un avis Indiquant que le permis a été délivré ou que les actes et travaux font 'abjet du dispositif du
Jugement visé a larticle D.VIL.15 ou de mesures de rastitution visées a larticle D.VI1.21, est affiché sur
le terrain a front de volirie et lisible & partir de celle-ci, par les soins du demandeur, soit lorsqu’il g'agit
de travaux, avant I'ouverture du chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soit dans les autres
cas, dés les préparatifs, avant que I'acte ou les actes soient accomplis et durant toute la durée de leur
accomplissement. Durant ce temps, le permis et fe dossier annexé ou une copie de ces documents
certifiée conforme par la commune ou le fonctionnaire délégué, le jugement visé a l'article D.VII.15 ou
le dossier relatif aux mesures de restitution visées a P'article D.VIL.21, se trouve en permanence & la
disposition des agents désignés a I'article D.VII.3 & I'endroit oll les travaux sont exécutés et les actes

accomplis.

NOTIFICATION DU DEBUY DES TRAVAUX
Art. D.IV.71

Le titulaire du permis avertlt, par envoi, le colldge communal et le fonctionnaire délégué du début des
acles et travaux, quinze Jours avant leur commencement,

Art. D.IV.72
Le debut des travaux relatifs aux constructions nouvelles, en ce compris I'extension de I'emprise au
sol de constructions existantes, est subordonné & l'indication sur place de l'implantation par les soins
du colldgge communal. Le collége communal indique 'implantation sur place avant le jour prévu pour le
commencement des actes et travaux.
Il est dressé procés-verbal de l'indication.

Art. D.IV.74

Nul ne peut procéder & la division, selon le cas, d’un permis d'urbanisation ou d’un permis
d'urbanisme de constructions groupées, qul implique la réalisation d'une ou plusiaurs conditions ou
des charges d'urbanisme ou |'ouverture, la modification ou Ia suppression d'une volirle communale,
avant que le titulaire du permis ait soit exécuté les actes, travaux et charges imposés, soit fourni les
garanties financiéres nécessaires A leur exécution.

Page 2 s §



L'accomplissement de celte formalité est constaté dans un.certificat délivré par le collége communal
et adressé, par envoi, au titulaire du permis. Une copie de 'envol est adressée au fonctionnaire

délégus.
Art. D.V.75

Hors le cas oil équipement a é1é réalisé par les autorités publiques, le titulaire du permis demeure
solidairement responsable pendant dix ans avec Fentrepreneur et l'auteur de projet de I'équipement &
I'égard de la Ré&gion, de la commune et des acquéreurs de lots, et ce, dans les limites déterminées

par les articles 1792 et 2270 du Code civil.

Art, D.IV.81

Au terme des cing ans de son envoi, le permis d'urbanisation qui impose & son titulaire des actes,
travaux ou charges est périmé lorsque le titulaire n'a pas exécuts les actes, travaux ou charges
imposés ou n'a pas foumni les garanties financiéres exigées.

Au terme des cing ans de son envoi, le permis d'urbanisation gui autorise des actes et fravaux
nécessaires a l'ouverture, la modification ou la suppression d'une voirie communale non repris en tant

que tels co tion ou charge est périmé lorsque le titulaire n'a pas exécute les actes et travatx
nécessaire ure, la modification ou la suppression d'une voirie communale ou n'a pas fourni

les garanties financiéres exigées.
Par dérogation aux alinéas ter et 2, lorsqu'en vertu de l'article D.IV.60, alinéa 3, le permis précise que
certains lots peuvent étre cédés sans que le titulaire ait exécuté les actes, travaux et charges imposés

ou fournl les garanties financiéres nécessaires 3 leur exécution, le permis n'est pas périmé pour ceux
de ces lots qui ont fait l'objet de 'enregistrement d'un des actes visés 3 l'article D.IV.2, §1er, alinéa 3,

Au terme des cing ans de son envol, le permis d'urbanisation qui n'impose pas a son titulaire des

actes, travaux ou charges est périmé pour |a partie du bien qui n'a pas fait 'objet de I'enregistrement
d'un des actes visés a l'article D.IV.2, §1er, alinéa 3.

Art. D.Iv.82

Lorsque la réaiisation du permis d’urbanisation est autorisée par phases, le permis défermine ie point
de dépait du délai de péremption de cing ans pour chaque phase autre que la premiére.

Art. D.IV.83
Lorsque, en application de larticle D.IV.79, le permis d'urbanisation vaut permis d'urbanisme pour la
réalisation des actes et travaux relatifs & la voirie, ce dernier se périme en méme temps que le permis
d'urbanisation.

Art. D.IV.84

§1er. Le permis d'urbanisme est périmé pour la partie restante des travaux si ceux-ci n'ont pas été
enlidrement exécuids dans les cing ans de son envoi,

§2. Toutefois, & ia demande du bénéficiaire du permis d'urbanisme, celul-ci est prorogé pour une
période de deux ans. Cette demande est introduite quarante-cing jours avant I'expiration du
délai de péremption visé au paragraphe 1er,

La prorogation est accordée par le coliége communal. Toutefois, lorsque le permis a eté delivré
par le fonctionnaire délégué en application de l'article D.iV.22, la prorogation est accordée par
le fonctionnaire délégue.

§3. Lorsque laréa des travaux a été autorisée anisme détermine,

pour chaque p ulre que la premiére, le poin paragraphe ler.
Ces autres phases peuvent bénéficier de la yroro 2.

§4. A la demande motivée du demandeur de permis, I'autorité compétente pour statuer sur la
demande de permis d'urbanisme peut, dans sa décision, adapter le défal visé au paragraphe
1er, sans que celui-ci ne puisse toutefois dépasser sept ans.
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§b.  Par dérogation aux paragraphes 1er 4 4, le permis délivré par le Gouvernement en veriu de
larticle D.IV.25 est périmé si les travaux n’ont pas été commencés de maniére significative
dans les sept ans & compter du jour ol le permis est anvoyé conformément  larticle D.IV.50.
Toutefois, le Gouvernement peut, sur requéte spécialement motivés, accorder un nouveau délai
sans que celui-ci ne puisse excéder cing ans.

Art. D.IV.85
La péremption des permis s'opére de plein drolt.

Le college communal peut constater la péremption dans un procés-verbal gu'il adresse, par envoi, au
titulaire du permis. Une copie de I'envol est adressée au fonctionnaire délégué,

Art. D.IV.86

Lorsque le permis est suspendu en application des articles D.IV.89 et D.IV.90, |e délai de péremption
du permis esf concomllamment suspendu,

Arl. D.IV.87
Le délai de peremption est suspendu de plein droit durant tout le temps de la procédure, & savoir de
Fi uction de Ia requéte 2 la tiondeladé nfinale, lorsqu'un urs en lation
in it a 'encontre du permis fe Conseil d ou qu'une deman interru des tr

autorisés par le permis est pendante devant une juridiction de 'ordre judiciaire. Si le bénéficlaire du
permis contesté n'a pas la qualité de partle au procés, rautorité qui a délivré le permis ou la DGO4
pour les permis délivrés par le Gouvernement notifie au bénéficiaire le début et Ia fin de période de
suspension du délai de péremption,

Art. D.lV.88

Lorsqu'un projet requiert pour sa réalisation une ou plusieurs autres autorisations visées 3 Farticle
D.IV.56 ou visées par une autre législation de police adminlistrative, les actes et travaux autorisés par
le permis ne peuvent étre exécutés par son titulaire tant que ce dernler ne dispose pas desdites
autorisations,

L.e délal de péremption visé aux articles D.IV.81 et suivants est suspendu tant que la décision relative
& l'autorisation n'est pas envoyée. Si l'autorisation est refusée, le permis devient caduc, de plein droit,
le jour du refus en derniére instance de l'autorisation.

Art, D.IV.89
Un permis paut étre suspendu dans les cas suivants ;

1° par le fonctionnaire délégué en application de l'article D.IV.62;

2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en ceuvre du permis, dans
les conditions de I'article 245 du Code walfon du patrimoine.

3° lorsqu'une étude d'orientation, une étude de caractérisation, une étude combinée, un projet
d'assainissement ou des actes et travaux d'assainissement doivent étre accomplis en vertu du

décret du 5 décembre 2008 relatif & la gestion des sols.
Art. D.IV.BC

Le permis délivré par le collége communal est suspendu tant que le demandeur n'est pas informeé de
sa notification au fonctionnaire délégué et durant le délai de trente jours octroyé au fonctionnaire
delégué pour une éventuelle suspension en application de l'article D.IV.62,

Les recours vises aux articles D.IV.84 et D.IV.85 sont suspensifs, de méme que les délais pour former
recours.
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RETRAIT DE PERMIS
Art. D.IV.91

Sans préjudice des régles générales applicables au retrait des actes adminisfratifs, un permis ne peut
étre retiré que dans Jes cas suivants :

1° suite A la suspension du permis par le fonctionnaire délégué en application de l'article D.IV.62 ;

2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise eh ceuvre du permis, dans
les conditions de l'article 245 du Code walion du Patrimoine

3° en cas de non respect des régles sur Femploi des langues,

En cas de non respect des régles sur I'emploi des langues, le retrait est envoyé dans les soixante
|ours & dater du jour oll la décision a été prise, ou, si un recours en annulation a été introdult, jusqu'a
la cliture des débats, L'autorité compétente dispose d'un nouveau délai complet, identique au délai
initial, & dater de Fenvoi de la décision de retraif pour se prononcer et envoyer sa décision,

Lorsque le coliégge communal, le fonctionnaire délégué ou le Gouvernement retire le permis ou le
certificat d'urbanisme n°2 en application des régles générales relatives au retrait des acles
administratifs, i envoie la nouvelle décision dans un délai de quarante jours 2 dater de I'envoi de |a

décision de retrait.

Art. D.IV.92

§1er. En cas de cession d'un permis dont les charges, les conditions ou les actes et travaux
nécessalres A l'ouverture, la modification ou la suppression d'une voirie communale, ne sont
pas complétement réalisés, e cédant et le cessionnaire procédent a une notification conjointe &
l'autorité compétente pour délivrer le permis en premiére instance. Si des garanties fi 5
ont été fournies avant la cession et qu'elles n'ont pas été utilisées, elles sont soit mai
soit remplacées par des garanties financiéres équivalentes.

| a notification fait état du sort réservé aux garanties financiéres fournies avant la cession &t
contient la confirmation écrite du cessionnaire qu'il a pris connaissance du permis, des
conditions el charges éventuelles prescriles par |'autorité compétente ou des actes et fravaux &
réaliser nécessaires & Pouverture, la modification ou la suppression d'une voirie communale non
repris en tant que tels comme condition ou charge, de l'article D.IV.75 et du fait qu'il devient

titulaire du permis.

L'autorité compétente accuse réception de la notification et en informe, selon le cas, le coliege
communal ou le fonctionnaire délégué.

§2. A défaut, le cédant ou ses ayants droit demeurent solidairement responsables avec le
cessionnaire des charges et conditions prescrites ou des actes et travaux nécessaires 8
I'ouverture, la modification ou la suppression d'une voirie communale non repris en tant que tels

comme condition ou charge.

Arl. D.IV.93

§1er. Le fitulaire d’un permis non mis en ceuvre peut y renoncer.

La renonciation est expresse et ne se présume pas du dépét ultérieur d’'une autre demande de
_permis.

§2. Lorsque le permis porte sur un bien appartenant a plusieurs propriétaires ou faisant 'objet de
droits réels, la renonciation ne peut avair lieu que de I'accord de tous les titulaires de droit réel.

§3. Le titulaire du permis envoie sa renonciation au colldge communal et au fonctionnaire délégué.
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ahi. Ville de Liege

Département de I'Urhanisme

Place du Marché, 2 4 4000 Lidge
Agent fraitant : Fanny Marot

AVIS DE DELIVRANCE D’UN PERMIS D’URBANISME

Sur ordre de I"Administration communale et en application de I'article D.IV.70 du Code du
Développement Territorial,

La §.A. IMODEFF représentée par M. Dimitri HODJEFF, gérant ayant établi ses bureaux
Avenue Louise 355 a 1050 BRUXELLES porte a la connaissance du public que le
Collége communal a délivré le permis PU/87970 G afin de procéder aux travaux
suivants : transformer un immeuble de bureaux en bureaux et quarante-quatre
appartements pour le bien sis boulevard Frére Orban 25 a 4000 Liége et cadastré
Liége (5) section B n® 476B25.

Toute information utile peut &tre obtenue aupres du Service de I'Urbanisme de la Ville de
Liége, La Batte, 10 4 4000 LIEGE ou par téléphone au 04/221 90 56,

Affiché le Le titulaire du permis,
Dimitri HODJEFF
Gérant

Art. D.IV.70

ou que les actes et travaux font I'objet du dispositif

du jugement visé a ['articte D.VI!.15 ou de mesures de restitution visées a |'article D.VIIL.21, est
, soil

lorsqu’il s’agit de travaux, .
soit dans les autres cas, , avant que l'acte ou les actes scient accomplis et
durant toute la durée de leur accomplissement. Durant ce temps, le permis st le dossier annexé
ou une cople da ces documents certlfids conforme par la comimune ou le fonctionnaire délégué, le
Jugement visé 2 'article D.VII.15 ou le dossier relatif aux mesures de restitution visées & |'article
D.VIl.21, se trouve en permanence a la disposition des agents désignés & l'article D.VIL.3 4
I'endrolt oU les travaux sont exécutés et les actes accomplis.

g
Toget

Accuail les lundl et vendredi de 9 & 12h ef le mercredide 14 4 17h
La Batte 10 (4éme étage) - 4000 Llaége
Secrétarlat : 04 22190 57 Mail ; urbanisme@liege.be 3



i, Ville de Liege

Département de I'Urbanisme Administration communale de Liége
Département de 'Urbanisme
Place du Marché, 2
4000 Ligge

Déclaration de début de travaux

Nos réf. : PU/B7970 G

Demandeur : S.A. IMODEFF avenue Louise 355 a 1050 BRUXELLES
Objet : transformer un immeuble de bureaux en bureaux et quarante-quatre
appartements

Adresse des travaux : boulevard Frére Orban 25 a 4000 Liege

Référence cadastrale : Liége (5) section B n° 476B25

Madame, Monsievr,

Conformément a f'article D.IV.71 du Code du Développement Territorial, je vous informe
que les travaux définis cl-avant commenceront a partirdu : ..............ooveriiriiiniene

Je certifie que les informations reprises sur cette déclaration sont exactes et complétes
(je les ai corrigées le cas échéant).

Date et signature

NOMetprénom : .......cooovviniiiiiinni

Lettre a envoyer au Collége communal 15 jours avant le début des travaux.
Copie a envoyer au Fonclionnaire délégué dans le méme délai, a 'adresse
suivante :

SPW — DGO4 - Direction de Ligge 1

Monsieur Olivier LEJEUNE

Fongctionnaire délégué — Directeur a.i.

Montagne Sainte-Walburge, 2

4000 LIEGE

Accueil les lundi et vendredi de 9 & 12h et le mercradi de 14 4 17h
La Batte 10 (4ams étage) — 4000 Llage
Secrétariat : 04 221 90 57 « Mall : urbanisme@liege.be | b@/




i1, Ville de Liége

Département de I'Urbanisme Administration communale de Liége
Département de I'Urbanisme
Place du Marché, 2
4000 Lidge

Déclaration de fin de travaux

Nos réf. | PU/B7970 G

Demandeur : S.A. IMODEFF Avenue Lauise 355 a 1050 BRUXELLES
Objet : transformer un immeuble de bureaux en bureaux et quarante-quatre
appartsments

Adresse des travaux : boulevard Frére Orban 25 & 4000 Liége

Référaence cadastrale : Liége (5) section B n® 476825

Madame, Monsieur,
Je vous informea que les travaux définis ci-avant seronf/sont terminés 4 la date
Je certifie que les informations reprises sur cette déctaration sont exactes et complétes

(je les ai corrigées le cas échéant).

Date et signafure

NOM @t Prénom & ......c.ccevvivieiiiiniiiiiniiesiiienenns
Lettre a envoyer a 'administration communale dans les 48 heures

avant ou aprés la fin des travaux.

La Batte 10 (4éme étage) ~ 4000 Lidge
Secrdlariat : 04 221 90 57 » Mail : urbanisme@liege.be

Accuell bes lundi st vendredi de 9 & 12h et le mercred de 14 3 17h H
!

Septante-quatrieme
réle
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u e Herstal, le 08 décembre 2019

ZONE 2 17. 12, 2009

I L E
Service Opérationnel e
) KINET-POLEUR
Pépartement PREVENTION Département de I'Urbanisme
Contact: VAN ROOSBROECK Patrice Service des Permis d'Urbanisme
TELIGSM :  04/340.25.66
Fax: 04/340.25 55 La Batte, 10/4
Email : p.vanroosbroeck@iile.be 4000 Lidge
Votre lettre du Vos références : Nos références : Annexe(s) :
annexe CH (2
S/ PUB7970G 01/12/0272/LCR/PVR/PYR annexe RIA 1C
Objet Rapport de prévention - Transformation d'un immeuble de bureaux en

bureaux et 44 appartements

Boulevard Frére Orban, 25 a 4000 Liage
Demandeur : sa IMODEFF - M. HODJEFF

avenue Louise, 335 a 1050 Ixelles

Monsieur le Directeur,

Suite 3 la demande d'avis relative a la sécurité incendie de Yobjet repris sous rubrique, nous
vous informons formuler un avis de principe favorable a la concrétisation du projet conditionné
a l'intégration des prescriptions :

- de I'Arrété Royal du 04 avril 1972 fixant les conditions générales reprises dans la norme
N.B.N 713-010 relative a la protection incendie dans les batiments élevés, dont nous
joignons capie en annexe,

- étant donné I'évolution des normes et techniques, nous nous réfererons a 'annexe 4-1 de

'arrété rayal du 07 juillet 1994 fixant les normes de base en matiére de prévention contre
lincendie et I'explosion, auxquelles les batiments doivent satisfaire, dans la mesure oll ces

prescriptions sont moins restrictives.

- de l'arrété du Gouvernement wallon du 21 octobre 2004 relatif 4 la présence de détecteurs
d'incendie dans les logements,

- du Code du bien-étre au travail et en particulier le Titre 3 du Livre Il ; Prévention de
l'incendie sur le lieu de travail,

Sur base de ces prescriptions et compte tenu des indications portées aux plans et de ia
configuration des lieux, :

LIEGE ZONE 2 lILE-SRI Inlercommunale d'incendje de Ligge el Environs

Bureau ; SCRL
Rite Ransonnel, § a 4020 Lisge Rue Basse-Campegre, 1 & 4040 Herstal Soclété civile & forme commerciale
www. lite-sri. be provention@iie.be 0248,928,720 RPM Lidge

Nous attirons votre attentlon sur le caractére payant de nos preslations. Les tarlfs appliqués sont fixés dans le Raglement sur la tarification des
preslations payantes de MILE-SRI Ce réglemenl est 3 volre disposition sur nolre site Inlermet ywww.jite-s.be dans I'onglet "preslations payanlas”,
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1. ntion & mettre en ceuvre

1.1.

Les compartiments qui se font face, parking et bureaux au rez-de-chaussée, ne sont
pas séparés de 8m comme demandé & I'article 1.2 de I'Arrété Royal du 04 avril 1972
fixant les conditions générales reprises dans la norme N.B.N 713-010 relative 3 la
protection incendie dans les batiments élevés.
Une des parois se faisant face devra présenter une Rf4h.

1.2 Eléments structurels

La structure entourant les rampes de sortie qui servent également de sortie de
secours doit &tre R240 (structure résistante au feu 4h).

1.3. Comnartimentaae

Au sein du volume du batiment, les parois intérieures limitant les locaux ou les
volumes suivants:

Les cages d’escalier vers les étages,

- Les cages d'escalier vers les sous-sols,
-  La cage d'ascenseur,

- Les voies d'évacuation,

- Chaque niveau,

- Chaque logement,

- Les caves ou ensemble de caves,

- Les différents sas exigés par la |&gislation,
- Les gaines techniques verticales,

- Le parking,

- Les locaux techniques,

- Les locaux comptaurs,

- Chaque unité de bureaux,

présentsront une résistance au feu EIB0 (Rf 1h).Tout accés intérieur & ces locaux ou
volumes se fera par un bloc-porte ou portillon El130 (Rf %h).

1.4.

Tous les éléments et portes résistants au feu seront mis en ceuvre conformément aux
dispositions des articles 2.1 et 2.2 de l'annexe 1 de l'arrété royal du 07 juillet 1994
fixant les normes de base en matiére de prévention contre l'incendie et f'explosion,
auxquelles les batiments nouveaux doivent satisfaire.

LIEGE ZONE 2 JILE-SRi Intercommunatle d'Incendis de Lidge ol Environs
S.CRL

Riute Ransonnel, 5 4 4020 Lidge Rite Basse-Campagne, 1 4 4040 Herslal Socldté civlle & forme commarciale
www.life-sr.be vevaption@ifte.be 0248.929,120 RPM Ligge
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Les portes résistantes au feu devront étre placées conformément aux conditions de
placement sur la base desquelles elles ont obtenu leur classement en matiére de

résistance au feu.

Tous lés vantaux des blocs-portes, portillons, etc. résistants au feu seront équipés
d'un dispositif de fermeture automatique ou d'un dispositif de fermeture automatique
enh cas d'incendie

Ce dispositif de fermeture n'est pas demandé pour les vantaux des biocs-portes
d'accas aux appartements,

Les passages de cables et canalisations au droit des parois résistantes au feu seront
protégés par un élément présentant |a résistance au feu de la paroi traversée.

La mé&me attention sera portée au systéme de ventilation.

Pour les resserrages des conduites de fluides, de solides, d'électricité ou d'ondes
électromagnétiques, on se reportera utilement & l'annexe 7 de l'arrété royal du 07
juillet 1994 fixant les normes de base en matiére de prévention contre l'incendie et
I'explosion, auxquelles les batiments nouveaux doivent satisfaire.

1.5. Exutoire de fumée

Au sommet de chaque cage d'escalier intérieure, il sera prévu un exutoire de fumée
d'une surface libre aérodynamique d'ouverture minimum d'1m?

D'une maniére générale on se conformera aux prescriptions de [a norme NBN 321-
208-3.

Le dispositif d'ouverture sera pourvu d'une commande manuelle placée au niveau
normal d'évacuation.

Pour les commandes, le principe de la sécurité positive sera respecte.

1.6.

Dans les chemins d'évacuation et les locaux accessibles au public, les faux-plafonds
éventuels présenteront une stabilité au feu d'h selon la norme NBN 713.020 ou
seront EI30 (b—a), (b«a) ou (b+—a).

Les revétemenis de parois (murs, plafonds et sols), la décoration et l'isolation seront
réalisés au moyen de matériaux ayant la classification A2 (A2n. pour les sols) selon la
classification reprise a lannexe 1 de l'arrété royal du 07 juillet 1994 fixant les normes
de base en matidre de prévention contre lincendie et |'explosion, auxquelles les
batiments nouveaux doivent satisfaire.

1.7 Evacuation — sorties de secours

Les volets et portes sectionnelles devront pouvoir s'ouvrir manuellement de maniere a
permettre leur ouverture méme en cas de coupure de courant.

Sur les chemins d'évacuation, menant vers l'extérieur, les portes battantes s’ouvriront
dans le sens de I'évacuation et ne comporteront pas de verrouillage empéchant leur
utilisation dans ce sens. Ceci n'est pas d'application pour les pottes des logements.

LIEGE ZONE 2 IILE-SR§ Intarcommunale d'Incendls de Llége el Environs
Bureau: S.CRL

Rua Ransonnat, 5 & 4020 Lidge Rue Basse-Campagne, 14 4040 Herstal Société clvile & forme commerciale
www.lle-sii be preverlion@ilie,be 0248.929,120 RPM Lidge
Nous atiirons volra altention sur le caractdre payant de nos prestalions. Lea tarlfs appliqués sonl fixés dans le Raglement aur la larification dee
prastations payanles de '/ILE-SRI. Ce réglement est & votre disposilion sur notre site Internet www.Ble-sri.he dana l'onglet "prestations payantes",
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Les dispositifs de fermeture ne pourront empécher une évacuation rapide et aisée des
occupants.

Le dispositif d'alimentation énergétique des gaches électriques sera du type & sécurité
positive.

Les portes placées le long des chemins d'évacuation devrant pouvair étre
déverrodillées par les occupants sans {'aide d'aucune clé.

1.8.

La porte de garage a rue sera modifiée de fagon & aménager une porte de sortie a rue
qui ne soit pas intégrée dans ce volet.

1.9, Escalier

Les escaliers présenteront les caractéristiques suivantes ;
- lalargeur utile minimale sera égale 40,80 m ;

= la hauteur des marches ne pourra dépasser 0,18 m :
- la pente sera inférieure 3 75 % :

- le giron des marches sera supérieur a 0,20 m ; dans la partie incurvée, le
balancement sera continu et les marches auront un giron minimal de 0,24 m sur
la ligne de fouiée ;

- ils doivent étre pourvus d'une main courante longeant également les paliers ;

-~ lors de l'auverture des portes, la largeur utile des paliers ne peut étre réduite 3
une valeur inférieure & 80 cm.

Les escaliers doivent permettre 'accés A |a toiture,

1.10.

Le mode de chauffage n'apparaissant pas clairement sur les plans qui nous ont été
transmis, Farchitecte trouvera en annexe les mesures de prévention a respecter,
rapport au type de chauffage et de combustible prévu dans le batiment,

1.11. Installati au aaz

Les compteurs & gaz doivent &tre du type renforcé (RHT) suivant la norme NBN D51-
004,

It doivent étre placés dans un valume clos, uniquement réservé 4 cet effet, construit en
matériaux incombustibles et directement ventilé vers I'extérieur.

Linstallation gaz ainsi que les appareils qui y sont raccordés doivent &tre conformes a
la norme NBN D51-003 relative aux « Installations alimentées en gaz combustible plus
léger que lair, distribué par canalisation de gaz » ou a la norme NBN D&1-004 relative
aux « Installations alimentées en gaz combustible plus léger que I'air, distribué par
canalisations : installations particulidres ».

LIEGE ZONE 2 JILE-SRI Intercommunale de eel

Rue Ransonnet, 5 & 4020 Llsge Rug Basse-Ca & 4040 Herslal 8o dfo  com

www.llle-sri be prevention@®ille. be 0248,829,120 RPM Lidgge
ns voire  ntion aur le ca payant de hos p Les apgl le ement la des
payantes  VILE-SRI. Cer nt est & vatre disp notre flem o "prest  sp
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Cette conformité de Finstallation de gaz sera attestée par le procés-verbal de controle
d'un organisme accrédité pour ces normes.

Le contréle réalisé par 'organisme accrédité pour les normes NBN 51-003 et D51-004

a notamment pour 'objet :

a) le contrble de conformité suivant les normes d'application citées cl-avant ;

b) la vérification que le nettoyage des brileurs et de leur bon fonctionnement a bien
été réalisé ;

c) la vérification du hon fonctionnement des dispositifs de protection et de
régulation ;

d) |a vérification de I'étanchéité de 'installation a savoir :

- un essai de mise sous pression avec robinet d'arrét des appareils fermés. Cette
mise sous pression est effectuée a l'aide d’'un manométre étalonné et a 50 mbar
sans toutefois dépasser la pression maximale de service admise par certains
dispositifs sur l'installation. L'essai est satisfaisant si on n'enregistre pas de
diminution de pression durant celui-ci ;

- un essai de mise sous pression avec robinet d'arrét des appareils ouvert. Cette
mise sous pression est effectuée a la pression de service et a l'aide d’'un
manomeétre étalonné. L'essai est satisfaisant si on n'enregistre pas de diminution
de pression durant celui-ci.

- la vérification que le nettoyage des conduits d'évacuation des gaz de combustion
a bien été réalisé

-~ un examen du déclenchement des thermocouples.

1.12. Electricité

L'installation électrigue devra &tre contrélée par un organisme agréé par le Service
Public F&déral Economie, P.M.E., Classes Moyennes et Energie. Les remarques et
infractions reprises au rapport délivré par cet organisme devront recevoir une suite

adéquate sans délai,

Un éclairage de sécurité, suffisant pour permettre I'évacuation aisée des occupants
dés que I'éclairage normal fait défaut, sera instalié au minimum aux endroits suivants :

- Au-dessus de chaque porte située sur le chemin de sortie,

- Dans les cages d’escalier, au minimum sur le palier de chaque niveau,
- Dans les voies d’évacuation, 4 chague changement de direction,

~  Dans chaque sas,

- Dans les halls communs,

- Dans le parking, & chague niveau de celui-ci, de fagon a disposer d'un éclairage
uniforme et suffisant,

- Dans les rampes du parking et particuliérement celles menant a la sortie,
- Dans chaque surface de hureau, de fagon A disposer d'un éclairage uniforme et

suffisant,
LIEGE ZONE 2 lILE-SRI Intercommunale d'Incendle de Lidge of Environs
Bureaw : 3.C.R.L
Rue Ransonnet, 5 & 4020 Lidge Rue Basse-Campagne, 1 &4 4040 Harslal Socidté chvlle & forme commercleie
www.flg-sr,be pravenlion@liie.be 0248,928.120 RPM Lidge
Nous attirons votre allention sur le caractdre payant de nos prestations. Les tarlfs ap dans le Réglemant sur la deg
prestations payantes de I'ILE-SRI. Co réglement est 3 volra disposilion sur notre site inte dans l'onglet "prestations p
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- Dans le sas des sanitaires,

- Dans chaque local technique,

- Dans chaqgue réserve.

Four cet éclairage de sécurité, les normes NBN EN 1838, NBN EN 50172 et NBN EN-
60-598-2-22 serant d'application.

1.14, Détection

Les logements seront chacun équipés d'un (de) détecteur(s) autonome(s) de fumée
conformément aux dispositions de l'arrété du Gouvernement walion du 21 octobre
2004 relatif a la présence de détecteurs d'incendie dans les logements.

1.15.
1.15.1.
Un extincteur a eau pulvérisée de 6 litres ou un extincteur & poudre pelyvalente de 6
kg, conforme aux normes de la série NBN EN 3, sera installé & raison d’un appareil :
- Sur le palier de chague niveau,
- Uniformément répartis dans le parking, & raison d'un extincteur par tranche de
150M?,
- Uniformément répartis dans les surfaces de bureau,  raison d’un extincteur par
tranche de 150M?,
- Dans les couloirs desservant chague ensemble de caves,
Des extincteurs adaptés au risque seront placé en nombre suffisant dans les locaux
techniques.
1.15.2

Des robinets d'incendie armés seront installés en nombre et disposition tels que tout
point du batiment puisse étre atteint par le jet d'une lance.

L'alimentation des appareils de 30 m se fera 4 I'aide d'une canalisation de 1" au
minimum. Ce diameétre pourra &tre ramené & 3/4 " dans le cas de I'utilisation
d'appareils de 20 m,

Les appareils seront installés conformément au texte de 'annexe n® 1/C.

1.15.3. Colonhe séche

Chaque cage d’escalier intérieure sera munie d'une colonne séche en acier dont le
diamétre intérieur sera de 70mm minimum.

A chaque niveau a partir du 1°" étage, il sera placé une vanne et un demi-raccord
symétrique de type D.S.P. de 45mm conforme aux dispositions de I'Arrété Royal du
30.01.1875 (Moniteur belge du 9.04.1975). Un bouchon sera fixé sur ce type de
raccord.

La conduile et les différents accessoires seront dimensionnés pour accepter une
pression de service de 15bars minimum.

LIEGE ZONE 2 IILE-SRI Intercommunale d'Incendie de Lidge et Envirans
5.GRL
Rue Ransonnel, b & 4020 Lidge Rue Basse-Campagns, 1 & 4040 Horstal Socistd civile 4 forme commearclale
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Au niveau du hall d’entrée a proximité de chaque cage d'escalier, il sera placé une
vanne et un demi-raccord symétrigue de type D.S.P. de 70mm conforme aux
dispositions de FArrété Royal du 30.01.1975 (Moniteur belge du 9.04.1975). Un
bouchon sera fixé sur ce raccord.

Ces point de raccordement destinés 4 alimenter chague colonne s&che au moyen de
nos engins hydrauliques seront clairement identifiés par la mention « Colonne séche
pompier » (écriture blanche sur fond rougs)

1.16.

a) Les parois de la gaine de I'ascenseur présenteront une résistance au feu E160 (Rf
d'1 h).

b) Les fagades paliéres de l'ascenseur devront satisfaire pendant ‘zh aux critéres
d'étanchéité aux flammes de la NBN 713-020.

c) Les parois du local machinerie présenteront une résistance au feu EI60 (Rf 1h). Le
bloc-porte d'accés, si intérieur, sera El130 (Rf ¥ h) et sera muni d'un ferme-porie.

d) Le local machinerie et la gaine d'ascenseur seront correctement ventilés,
directement vers I'extérieur (au moins 1% des surfaces des coupes horizontales si
ventilations indépendantes, et 4 % si ventilation unigue au sommet de |a gaine ou si la
machinerie est dans la gaine).

e) Dans le cas ol la machinerie est dans la cage d'ascenseur, une détection incendie
sera placée au sommet de la gaine. Dans le cas du fonctionnement de fa détection
incendie (détecteur de la gaine ou détection extérieure}, la cabine devra s'arréter et
s'ouvrir a 'étage prévu suivant la norme de base (AR du 04 avril 2003).

f) Dans le cas d'un ascenseur de type oléo-hydraulique :
Le local des machines est sépare de la gaine d’ascenseur.

Les parois du lecal des machines présenteront une résistance au feu EI120 (Rf 2h).
L'accés au local se fera par un sas de 2m? minimum, équipé de parois EI120 {(Rf 2h)
et de portes EI30 (Rf 1/2h}, distinct des sas des cages d'escalier éventuelles et de
toute voie d'évacuation.

Le sol du local machinerie sera cuvelé de maniére a pouvoir contsnir 1, 2 fois la
capacité en huile des machines.

Un extincteur fixe, commandé par détecteur de température, protégera les machines.
Sa capacité sera en rapport avec la quantité d’huile et le volume du local des
machines,

Le local sera correctement ventilé, directement vers I'extérieur (au moins 4% de la
surface horizontale du [ocal).

g) L'accessibilité permanente au local machinerie sera garantie en plagant si
nécessaire un coffret ferme, de couleur rouge, contenant un double de la clef

d’ouverture du focal,

LIEGE ZONE 2 lILE-SRI Intercommunale d'incendle de Lidge et Envirgns
Bureay : S.CRL

Rue Ransonnel, 54 4020 Lidge Rue Basse-Campagne, 7 4 4040 Harstal Socidld civiie & forme commerciale
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1.17. e — services de secours

Un des ascenseur doit étre prévu pour étre utilisé par les services dlincendie camme
demandé a larticle 6.1 de ['Arrété Royal du 04 avril 1972 fixant les conditions
générales reprises dans la norme N.B.N 713-010 relative 4 la protection incendie dans
les batiments élevés,

1.18.

La signalisation par pictogrammes (sorties, sorties de secours, matériel de lutte contre
I'incendie, etc ...}, sera conforme au Titre 6 du Livre 3 du Code du bien-&tre au travail ;
Signalisation de santé et de sécurité. Cette signalisation devra étre visible et lisible an

toutes circonstances.

Les niveaux seront numérotés. Les chiffres seront placés :
- surles paliers des cages d'escaliers
- surla porte de la cabine des ascenseurs

- surle palier d'accds des ascenseurs

La commande de l'ouverture des exutoires sera signalée par les termes "EXUTOIRE
DE FUMEES" réalisés a 'aide de caractéres indélébiles et inaltérables dans le temps
et de couleur blanche sur fond rouge.

La commande extérieure de coupure des alimentations énergétiques de la chaufferie
sera signalés par les termes "COUPURE CHAUFFAGE".

La vanne de gaz sera signalée par la lettre G peinte en noir sur fond jaune ou vice-
versa.

Pour la dimension des pictogrammes, on conseillera de consulter les
recommandations de la C.E.E. du 21ac(it 1979 qui demande de calculer les
dimensions des signaux selon la formule :

LZ

A>
2000

A = la superficie en m?
L =la distance a laquelie il faut encore percevoir le signal.

2, Contrdles périodiques

L'installation &lectrique doit étre contrélée tous les 5 ans par un organisme agréé par
le Service Public Fédéral Economie, P.M.E., Classes Moyennes et Energie.

Le matériel de lutte contre l'incendie sera contrélé, une fois I'an, conformément a la
NBN §21-050 par une personne compétente d'une société qualifiée pour la
maintenance d'extincteurs portatifs.

Les robinets d'incendie armés seront controlés et entretenus conformément aux
dispositions de la NBN EN-871-3, une fois tous les ans par la firme qui les a fournis et
instailés ou par un technicien spécialement équipé a cet effet.

LIEGE ZONE 2 ILE-SR! Intercomrunale dincendie de Lidae el Environs
S.GRL
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Tous les 5 ans, tous les tuyaux seront soumis A une pression de service maximale,
conformément a la NBN EN-671-1.

Pour les installations de gaz (naturel ou G.P.L) un controle d'étanchéité et de
conformité aux normes sera réalisé tous les 5 ans par un organisme accrédité pour les
normes NBN D51 003 et D51 004 (installation gaz naturel) et NBN D51 006
(installations au G,P.L.).

L'entretien des installations et des appareils gaz {en particulier le chauffage) sera
annuel. |l sera réalisé par un installateur habilité.

Les blocs-pories résistant au feu seront contrdlés annuellement par l'installateur ou un
technicien compétent.

Le bon fenctionnement des exutoires de fumées, au sommet des cages d'escalier,
sera vérifié une fois I'an sous la responsabilité de Fexploitant.

Les daies de ces controles périodiques ainsi que les constatations faites lors de ceux-
ci seront inscrites dans un carnet tenu a la disposition du Bourgmestre ou des
Fonctionnaires compétents (Service Régional d'Incendie, Service de la Sécurité et de
la Salubxrité Publigues, Police Communale, etc...).

Toute mention au carnet précité sera signée.,

Nous vous prions de croire, Monsieur le Directeur, en ['expression de notre parfaite
considération.

L'agent
Ho
VAN ROOSBROECK Patrice
Le Responsable du Le
HARBON Laurent ing. SCEVENELS Luc ir

LIEGE ZONE 2 lILE-SR| Intsrcammunale d'lncandle de Lidge et Envivons
Buregu SC.RL
Rue Ransonnef, § & 4020 Liege Rue Basse-Campagne, 1 8 4040 Herslal Socidlé civile 3 forme commarcliale
www. llle-stl.be prevenfion@iiie.be 0248.929,120 RPM Lidge

Nous atlirons votre atlenfion sur le caractdre payant de nos prastalions. Les tarifs appliqués sont fixés dans le Raglemen! sur |a farificalion des
prestations payantes de I"ILE-SR). Ce réglement 3! 4 volre disposition sur nolre site internet waww.illa-sri.ba dans l'onglet "prestalions payanles”.
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Annexe 1/C

LIEGE ZONE 2
ITLE - SRI

Service Opérationnel

Robinets d’incendie armés (R.L.A.)

- Les robinets d'incendie armés seront conformes a la narme belge NBN EN 671-1.

- lIs seront équipés d'un dispositif de verrouillage, de telle maniére que le robinet diffuseur ne
soit utilisable qu'aprés 'ouverture du robinet d'arrét,

- Le diameétre intérieur de la canalisation d’alimentation sera calculé pour mesurer un débit
minimum de 24 l/minute pendant % heure. Les notes de calcul seront fournies & notre

Service.
- La pression au R.LA. le plus défavorisé sera de 2,5 kg/cm? minimum.
- Les appareils seront, sans manceuvre préalable, alimentés en eau sous pression,

- Le branchement par lequel la canalisation sera raccordée a la distribution publigue peut
étre .

o soit a passage direct sans compteur,

° soit pourvu d'un compteur 3 hélice de type "WOLTMANN" ou similaire dont les
caractéristiques de conception et de construction y réduisent la perte de charge

a une faible valeur.
- Les vannes générales d'arrét et toutes les vannes intermédiaires seront scellées en position
ouverte. Dans le cas de branchement & passage direct, la commande des appareils
d'extinction sera scellée en position fermée.

- Les canalisations exposées au gel seront soigneusement protégées sans que leur
fonctionnement n'en soit entravé ou retardé.

- Un manométre avec robinet de contréle & trols voies sera installé au-dela de I'appareil le
plus élevé par rapport au sol afin de pouvoir mesurer a tout moment la pression de 'eau en

ce point de l'installation,

- Ce manométre permettra ia lecture de pression allant jusqu'a 10 kg/cm? avec une précision
de 0,2 kg/cm? (cfr NBN 363),

LIEGE ZONE 2 [ILE-SR) Intercommunale d'Incendte de Lidge et Environs
Adresse postale : Bursau : S8.CRL
Rua Ransonnel, § a 4020 Lidge Rue Bassa-Campagne, 1 4 4040 Harstal Saclété civile 4 forme commerclals
www.lile-sri.be praveniion@@ifle.be 0248,829,120 RPM Lidge

Nous attirons votre attention sur le caractére payani de nos prestations. Les tarife appliqués sont fixés dans le Réglement sur fa tarification des
prestations payantes de MILE-SRI. Ca réglement est & velre disposition sur notre slie internel vwwille-sri.be dans Tenglel "prestations payantes”.
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Intgreommunale d'incandle de Lidga at Environs

LIEGE ZONE 2 lILE-SRi
Adresse postale : Buresu ; S.CR.L
Socislé civila & forme commerdlale

Rue Ransonnef, 5 A 4020 Lge Rue Basse-Campagre, 1 & 4040 Harstal
wv, le-srl. bo braventian@iite, be 0248.928.120 RPM Lidge

Nous allirons votre allention sur le caraclére payant de nos prestations, Les tarils appliqués sont fixés dans le Réglament sur fa tarlfication des
prestations payanies de I'lLE-SRL Ce réglement est & volre disposition sur nolra site inlernal www.llle-sri,be dans Ponglet "prestations payanies”,

RAPPORT 01120272 191206 PU FAVORABLE CONDITIONNE DQOC Paag 2 sor 2
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Annexe CH
ZONE 2
i 1 LE SR I

Service Opérationnel

Prescriptions générales relatives au mode de chauffage

Les instdllations respecteront les regles de l'art en vigueur notamment en ce qui concerne
leurs espaces d'installation, les amenées d'air et I'évacuation des fumées.

Les installations de puissance supérieure ou égale & 70kW doivent répondre aux
dispositions de [a norme NBN B61-001.

Les instaliations de puissance inférieure 3 70kW doivent répondre aux dispositions de la
norme NBN B61-002.

Dans tous les cas, un boutan poussoir « arrét d'urgence » sera placé a 'extérieur du local
de chauffe, dans un endroit facilement accessible en tout temps et clairement signalé par
la mention [COUPURE CHAUFFAGE] écrite en jaune sur fond noir.

Ce dispositif a pour effet de couper l'arrivée du combustible et de I'&lectricité au brileur.

Cet arrét d'urgence n'est pas imposé dans le cas des chaudiéres dont la puissance
calorifigue est inférieure & 30kW.

Sans préjudice des dispositions des normes précitées, les prescriptions particuliéres
suivantes sont d'application.

La puissance de l'installation détermine la résistance au feu demandée pour les parois du
local chaufferie. L'accés & ce local se fait par |'utilisation de blocs-portes résistant au feu

sollicités a la fermeture.

Puissance calorifique . . . . -
. Puissance calorifique comprise  Puissance calorifigue supétieure
inférieure & 30KW ou de type entre 30 et 70Kw {*) 2 70K

C entre 30kW et 70k\W
. . Pareis intérieures Ei60 {Rf 1h) Parois intérieures El120 (Rf 2h)
Pas de compartimentage requis Bloc-porte EI130 (RF % h) Bloc-parte EI160 (Rf 1h)

(") A l'exception des appareils a chambre de combustion &tanche a tirage mécanique

2

Le(s) compteur(s} gaz sera(ont) du type renforcé (Rht). li(s} sera(ont} directement ventilé
vers l'exiérieur.

L'installation sera conforme aux normes d'application (NBN D51-003 relative aux
« installations alimentées en gaz combustible plus léger que ['air, distribué par
canalisation de gaz», NBN D51-004 relative aux « Installations alimentées en gaz
combustible plus léger que lair, distribué par canalisations : installations particuliéres » ou
NBN D51-006 relatives aux « installations intérieures alimentées en butane ou propane
commercial en phase gazeuse a une pression maximale de service de 5 bar et placement
des appareils d'utilisation — Dispositions Générales" "Partie 1 : Terminologie, Partie 2 :
Installations Intérisures, Partie 3 : Placement des appareils d'utilisaticn ».

Elle fera Fobjet d'un contréle d'étanchéité et de conformité aux normes d'application,
réalisés par un organisme accrédité pour ces normes. Sont dispensées de ce contrdle par

LIEGE ZONE 2 |ILE-SRI Intercommunale d'Incendle de Lidge at Envisons
8.C.RL

Rue Ransonnal, § & 4020 Lidye Rue Basse-Campagne, 1 4 4040 Herstal Sociglé clvile 4 forme commerciale
wiw. llle-srl.be preventiont@iite.be 0248.920.120 RPM Lisge

Nous altirons volre allention sur le caractdre payant de nos piestalions. Les tarifs appliqués son! fixés dans Jo Raglament sur la tarification des
presialions payantes de MNILE-SR). Ce régtement est 4 votre dispasillon sur nolre site internet dans l'onglet "prestations payantes®,
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un organisme accrédité les installations neuves ou parties neuves d'installation réalisées
par un installateur habilité.

3.2. Local de stockage de combustible liguide

Le local de stockage du combustible sera uniquement réservé a cet effet et ventilé
directement vers l'extérieur.

Le local de stockage du combustible constitusra un compartiment résistant au feu dont les
parais présenteront une résistance au feu minimum EI 60 (Rf 1h). La communication avec
le local sera assurée par une porte ou une trappe de visite sollicitée & la fermeture
présentant une résistance au feu minimum EI;30 (Rf %h).

S le volume total stockable est inférieur & 3000 litres, le réservoir pourra étre inclus dans
le local de chauffe.

Dans tous les cas, le réservoir sera entouré d'un cuvelage étanche destiné a contenir le
combustible en cas de fuite. Cette cuvette devra pouvoir contenir un volume au moins
égal au volume total stockable.

3.3. Installation électrique

Les appareils doivent étre pourvu du marquage CE. L'installation fera I'objet d'un contréle
de conformité au RGIE par un organisme agréé par le Service Public Economie, P.M.E.,
Classes Moyennes et Energie.

LIEGE ZONE 2 LE-SRI Infercommunale d'incendie da Lidge et Environs
Adresse postale : Bureau : SCRL
Rue Ransonnel, 5 8 4020 Liége Rue Basse-Campsgne, 1 8 4040 Herstal Société civile & forme commerciale
ww. fe-sil be prevenflon@ille.ba 0249.020,120 RFM Lidge

Nous alfirons volre aitention sur le caractére payant de nos prestations. Les farifs appliqués sonl flxés dans le R2glement sur la tarification des
prastatiens payantes de IILE-SRI. Ce rdglament ast & votre dizpositlon sur notre slte Intarnel www lile-sri.be dans 'anglat “prestations payantas”,
RAPPORT_01120272 191208 PU FAVORABLE CONDITIONNE DOC Page 2 sur 2
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.k, Ville de Liege

Département des Services soclaux
et de Proximlté

Agent traitant : Benjamin Kinable
Tél. : 04 221 84 59
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Monsieur Renaud KINET-POLEUR
Directeur
Département de 'Urbanisme

Liége, le 20 mai 2019

OBJET : Rapport d'accessibilité - dossier PU/87970 G
transformer un immeuble de bureaux en bureaux et quarante-quatre
appartements

Situation des travaux : boulevard Frére Orban 25 a 4000 Ligge
Demandeur :

Monsieur le Directeur,
Cher Monsieur Kinet,

Avis :
Nous remettons un avis favorable conditionnel sur les points suivants :

- Les rampes doivent avoir une main-courante double a 75 centimétres et & 90
centimétres du sol, de part et d'autre du plan incliné et du palier de repos, selon l'article
415/1 du CoDT. Leur pente répondra également a l'article 415/1 du CoDT.

- La grille devant I'entrée en pied de rampe n'aura pas de trou, de fente ou de ressaut de
plus de 1 em, selon I'arlicle 415/1 du CoDT.

- Les portes des bureaux, les portes des communs (local vélo, locaux compteurs, local
poubelles,...), ainsi que les portes d'entrée des logements et les portes de caves pour le
coté des communs doivent laisser un passage libre de 85 cm, soit une « baie
magonnerie » de minimum 100 cm, et 50 em dans le prolongement de la porte fermée
cbté poignée, comme demandé & l'article 415/2 du CoDT. Prévoir une aire de rotation de
150 cm de diamétre de part et d'autre des portes, hors débattement, comme demandé a
l'article 415/2 du CoDT.

- Comme les portes coulissantes de I'entrée sont motorisées, l'aire de rotation horizontale
en haut de rampe n'est pas indispensable, d'autant que I'on est en transformation. En
effet, arrivé en haut de rampe la personne en chaise roulante ne devra pas manipuler de

b
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porte, dés lors, ce n'est qu'un passage ouvert.

- Les doubles portes du rez-de-chaussée laisseront pour le battant d'utilisation courante
85 cm da libre passage (hors tout).

- L.es sas et les couloirs doivent avoir 120 cm de largeur et 160 cm s'il y a changement de
direction et devant les portes, hors débattement, selon les articles 415/1, 415/2 et 415/4
du CoDT. Il s'agit principalement des accés au local poubelles, aux locaux des compteurs
et aux couloirs de caves.

- Dans les bureaux, pour linstant les espaces sont vides. Les couloirs et sas qui seront
éventuellement ajoutés auront 120 cm de largeur et 150 cm aux changements de
direction et devant les portes, selon les arlicles 415/1, 415/2 et 415/4 du CoDT.

- Dans les bureaux, un WC PMR doit &tre réalisé conformément & l'article 415/10 du
CoDT.

Points généralement non repris aux plans de permis de batir mais réglementaires et donc
obligatoires :

- Les emplacements de parking PMR doivent &tre signalés par un panneau avec le sigle
PMR placé sur un poteau face & 'emplacement. De plus, un marquage au sol reprenant le
sigle PMR doit &tre réalisé. Nous conseilions de peindre I'emplacement en bleu.

- Les marches doivent étre antidérapantes. Les mains courantes doivent &tre continues
de part et d'autre de l'escalier et se prolonger de 40 cm a i'arrivée et au départ. Les
couleurs entre les paliers et les marches doivent étre contrastées. Au sommet de chaque
travée des escaliers et 4 50 cm de la premiére marche, il doit y avoir des dalles d'éveil 3
la vigilance (avec un léger relief de forme sphérique).

- Dans le WC PMR, la cuvette doit avoir une hauteur d'assise de 50 cm. li doit y avoir
deux barres d'appui rabattables, indépendantes I'une de l'autre. Elles doivent se situer a
35 cm de laxe du siége, a une hauteur de 80 cm du sol et doivent avoir une longueur de
90 cm. La porte doit laisser un passage libre de 85 cm et 50 cm dans le prolongement de
la poignée. Elle doit s'ouvrir vers I'extérieur et répondre au point sur les portes. La porte
doit avoir, coté intérieur, une barre horizontale située a 90 cm du sol.

- Le dessus du lave-mains jouxtant le WC PMR doit étre & 80 cm du sol. Le siphon et la
décharge doivent &tre reportés contre le mur. Sous le lave-mains, une réservation de
60 cm de profondeur doit étre prévue.

- Une partie de la tablette de I'accueil/guichet/comptoir/caisse doit &tre & une hauteur
comprise entre maximum 80 cm du sol pour la face supérieurs et 75 cm pour la face
inférieure, selon l'article 415/6 du CoDT.

- Les éventuels distributeurs automatiques et systdmes de paiements doivent répondre
strictement a l'article 415/9 du CoDT.

- Les systémes d'information interne par haut-parleurs doivent pouvoir rendre visuels les
messages diffusés. De plus, leur systéme sonore d'alerte doit étre doublé d'un signal
lumineux, selon l'article 415/7 du CoDT.

- Les dispositifs sailiants qui dépassent de plus de 20 cm de leur support seront munis
latéralement et jusqu'au sol de dispositifs solides permettant d'étre détectés par les
personnes handicapées de la vue.

- L'ouverture des boltes aux lettres doit se situer entre 85 cm et 890 cm du sol, selon
Farlicle 415/8 du CoDT. En bonne pratique et pour aveir une réalisation efficiente, la
hauteur de Fouverture des boites aux lettres peut &tre comprise entre 80 em et 130 cm
selon le « Guide d'aide & la conception d'un batiment accessible » réalisé en 2013 par le
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CAWAB,
- Les sonnettas doivent se situer entre 80 cm et 110 cm du sol.

- Les cabines d'ascenseur devraient aveir au minimum 140 ¢m de profondeur sur 110 ecm
de largeur st répondre strictement aux articles 415/4 et 415/5 du CoDT.

Réglements

[0 Aricles 41481, 41482, 415, 415/1, 415/2, 415/3, 415/4, 415/5, 415/8, 415/7, 415/8,
415/9, 415/10, 415/11, 415/12, 415{13, 415/14, 415/15, 415/16 du CoDT GRU, (Chapitre
4 - Réglement général sur les batisses relatif & 'accessibilité et 4 'usage des espaces et
batiments ou parties de batiments ouverts au public ou & usage collectif par les
personnes a mobilité réduite).

[ Le guide d'aide & la conception d'un bétiment accessible réalisé en 2013 par le
CAWAB, avec le soutien de la région Bruxelles-Capitale et de la Commission

Co 5 la de rsonnes
Ha a la lles le, de la
cal n on es ), de la

Fédération Wallonie-Bruxelles et de la Région Wallonne.

[0 Chapitres 1 et 2, articles 2 et 3 § 9° du décret de la Communauté frangaise du
12 décembre 2008 (loi anti-discrimination).

O Le décret anti-discrimination lié aux infrastructures et aménagements raisonnables,
(décret du Parlement wallon articles 3, 4, 5, 13, 15 du 12 mars 2009).

Nous souhaitons formuler les recommandations suivantes, Celles-ci demeurent
cepandant a votre entiére et pertinente appréciation ;

- Préveir des portes faciles & manipuler pour [es personnes ayant des difficultés a se
déplacer mais aussi pour les personnes Agées.

- Prévoir des visiophones plutdt que des parlophones pour les personnes ulilisant la
langue des signes.

- Les poignées de portes et les systémes de verrouillage des toilettes doivent pouvoir étre
manipulés le poing fermé.

- La robinetterie sera utilisable les poings fermés. Nous conseillons les mitigeurs. |l faut
éviter les systémes a vis qui posent problémes aux personnes ayant de l'arthrose aux
mains ou des difficultés de préhension.

- Nous conseillons de placer un miroir qui descend jusqu'au lavabo pour permettre aux
personnes de pefite taille ou assises de se voir. Les systémes avec manette pour incliner



le miroir sont fragiles.

- Les portes vitrées et ensembles vitrés pourraient avoir des marques confrastées se
situant I'une entre 85 cm et 100 cm et l'autre entre 140 cm et 160 cm, visibles par les
personnes malvoyantes ou distraites.

- Coupler foutes |es informations visuelles avec une information sonore et vice-versa.

La liste des améliorations est non exhaustive. Notre service se tient & votre disposition
pour de plus amples renseignements.

Vevuillez croire, Monsieur le Directeur, cher Monsieur Kinet, en Passurance de notre
meilleure considération.

Avis rédigé par Benjamin KINABLE, conseiller en accessibilité, et validé par Ia
Direction du Département des Services sociaux et de la Proximité.
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. 1. Ville de Liege
Département da Pollice administrativa
et de Sécuritd publique Monsieur Renaud KINET-POLEUR
Service des Permis d'environnement r
Dé isme
Agent traltant : Danlel Strykers La ét.
Tél. 042218370 4000 ki ,
DP.P-. %ﬁ/e &y
No
Ligge, le 17 Juillet 2019

OBJET :PU/B7970 G

Situation des travaux : boulevard Frére Orban 25 & 4000 Liége

Monsieur le Directeur,

Sur base des plans ci-joints et des documents en notre possession, le projet.

Fait | d'un permis d'environnement référence arrivant 4 échéance le

Sur

i convient d'inviter le demandeur (rendeur, architecte, futur exploitant) a

étre attentif a la mise & jour du registre des installations et des permis
d'environnement (article 10 § 2 du décret du 11 mars 1999 relatif au permis

d'environnement).
Dés lors, nous émettons un avis favorable sur le dossler référencé ci-dessus.

Cet avis porte uniquement sur la détermination d'éventuelles rubriques de classement
telles gue prévues dans le Décret sur le permis d'environnement et sur la procédure &
suivre.

Veuillez croire, Monsieur le Directeur, cher Monsisur Kinet, en l'assurance de notre
meilieure considération.



.t 1. Ville de Liége

Département de I'Urhanisme RECOMMANDE
Place du Marché, 2 & 4000 Liége
Agent fraftant : Charlolte Cauwe S.A. IMODEFF

Avenue Louise 335
1050 BRUXELLES

Licge, Io \2-9 SEP, amg

Nos réf, : PU/8946T G.

Demandeur ; S.A, IMODEFF,

Objet : modifier le parking d'un immeuble .
Situation : boulevard Frére Orban 26 & 4000 Lidge

Madame, Monsieur,

Nous sommes heureux de vous adresser le permis d'urbanisme n°PU/B9467 G délivré
pour : modifier le parking d'un immeuble .

Nous vous invitons & bien prendre connalssance de votre permis et
ainsi que des extraits

Par ailleurs, nous attirons votre attention sur les prescriptions suivantes :

1. Les travaux ne peuvent aprés la réception de la présente
(art. D.IV.90 du Code du itorial).

2. Vous devez afficher I'avis de délivrance du permis (voir en annexe) au lisu des
travaux, & front de vaitie et lisible & partir de celle-ci.

3. La date de début des travaux doit 8tre signalés au Collége communal et au
Fonctionnaire délégué quinze jours avant leur commencement {renvoyer le
courrier joint en annexe) .

4. La date de fin des travaux doit étre signalée a notre administration (renvoyer le
courrier joint en annexe).

Nous lons d régulierement notre service de IInspection du bati
des p antes chantier {fin des fondations, fin du gros ceuvre
fermé, efc.) ainsi que de tout changement du projet.

Le non-respect des plans et conditions du permis peut, en effet, bloquer I'exécution

Ac | a4 12h etie me de 144 17h
La Lidgge
Se : : urbanisme@ ba
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de vos travaux et créer une sltuation infractionnelle pouvant entrainer des sanctions
ou l'imposition d'une amende.

L'inspecteur du béati qui suivra votre chantier est :
Cédric FRANSSEN : tél. : 04/221.90.55 — cédric.franssen@liege.be

ou
Catherine MASSOZ : tél.: 04/221.90.52 — catherine.massoz@liege.be

Pour toute information complémentaire, 'accueil de notre service est accessible le lundi et
le vendredi de 9 & 12h et le mercredi de 14 a 17h. '

Nous vous souhaitons pleine réussite dans votre projet et vous prions de croire, Monsieur,
en 'assurance de nofre considération distinguée . '

POUR LE COLLEGE,

Pour le Bourgmestre,
L'Echevine déléguée,

Pour le Directeur généra
Le Directeur délégus,

naud KINET-POLE




.li. Ville de Liege

Place du Marchs, 2 -~ 4000 Llége 013400000089564

Direction de 'Urbanisme et de
I'Aménagement du Territolre

SEANCE DU 25 septembre 2020 - || E.19

Responsable administratif : DEHALU Céline
Tél: 04/221.90.88
Emalil: celine.dehaluf@liege.be

Le College communal,

Objet : DECISION d'octroi du permis d'urbanisme
PU/89467 G

Vu le Code du Développement Territorial (ci-aprés, le Code);
Vu te Livre ter du Code de {'environnement ;
Vu l'article 1123-23, 1° du Code de la Démocratie locale et de la Décentralisation ;

Considérant que la S.A. IMODEFF a introdult une demande de permis d'urbanisme relative & un bien sis
boulevard Frére Orban, 26 & 4000 LIEGE, cadastré Lidge {(6) section B n* 476 B25, et ayant pour objet :
madifier le parking d'un Immeuble ;

Considérant que la demande compléte fait I'objet, en application de l'article D.IV.33 du Code, d'un accusé de
réception envoyé en dale du 22 juillet 2020 ;

Consldérant qu'en vertu de l'article D.IV.15 alinéa 2, 2° du CoDT, cetie demande ne requiert pas f"avis du
Fonctionnaire délégué pour le motlf suivant ; travaux d'impact limité ;

Considérant que la demande de permis ne concermne pas un projet figurant sur Ia liste arrétée par le
Gpuvernernent et qui, en raison de sa nature, de s¢s dimensions ou de sa Ipcalisation, st soumis & étude
d'incldences sur l'environnement, compte tenu des critéras de sélection visés a 'article D.66 du Code de
lenvironnement ;

Consldérant que la demande de permis ast accompagnée d'une notice d'évaluation des incldences sur
lenvironnement, que cefte notice est compléte en identifiant, décrivant et évaluant de maniére appropriée,
les effets directs et indirects, & court, & moyen et & long terme, de limplantation e de la mise en csuvre du
prgjet sur 'homme, la faune et la flore; le sol, VYeau, I'alr, le climat et le paysage; les blens matériels et le
patrimoine culturel; linteraction entre les facteurs visés ci avant ;

Considérant que la demande de permis n'est pas accompagnée d'une étude d'incidences, que |'autorité
estime au vu de 1a notice précitée et des plans, que tenant compte des critéres de sélection pertinents visés
a l'article D.66, §2, i projet n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur lenvironnement ;

Considérant que la demande se rapporte & un blen situé dans le périmétre du Plan d'Assainissemant par
Sous-bassin Hydrographique de Meuse Aval qui reprend celui-ci en zone d'assainissement collectif ;

Considérant que le bian est soumis & l'application :

&
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+  du plan de secteur de Liége adopté par arrété de 'Exéculif régional wallon en date du 26
novembre 1987, et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour te blen précité : en zone d'habitat

»  du gulde régional d'urbanisme (GRU) :

«  réglement général sur les bafisses relalif 4 I'accessibllité et & l'usage des espaces et
batiments ou parties de batiments ouverts au public ou & usage collectif, par las personnes a
mobilité raduite (art. 414 et 415 ot suivants) ;

+  réglemant général d'urbanisme relalif aux enselghes et aux dispositifs de publicité (art. 431
et suivants) ;

+  du guide communal d'urbanismeé relatif 4 la protection des arbres et des espaces veris approuvé
par arrété ministériel le 17 février 1584 ;

Considérant que ies services cl-epras ont &té consultés pour les motifs sulvants

«  Département de Prévention de ['ILE : sécurité incendies ; que son avis, sollicité en date du 17
juiltet 2020 et transmis en date du 18 aoQt 2020, est favorable condlitionnel ;

»  Départemet des Services sociaux st de la Proximité - ACCESS+ : accessibllité aux PMR ; que son
avis, sollicité en date du 17 Juillet 2020 et transmis en date du 4 aoat 2020, est favorable
conditionnel ;

*  Police administrative et sécurité publique - Permis d'Environnement ; que son avis solliciié en date
du 17 juillet 2020 et transmis en date du 22 juillet 2020, est favorable conditionnel ;

+«  SPW Mobilité et Infrastructures - Direction des roules de Lidge : volrie réglonale ; quie son avis,
sollicité en date du 17 julllet 2020 est réputé favorable par défaut

parking se situe & lariére de I'immeuble et s'organise en sept demi-niveaux (depuls le niv.-360 au niv.

+360) ; qua cing de ces demi-niveaux sont souterrains et couverts ; que |8s deux dernlers demi-niveaux (niv.
+240 et nlv.+380) sont en plein air ; que le premisr lage de Iimmeuble (niv.+325) se situe entre Jes deux
demiers niveaux du parking ;

Considérant que la transformation du parking consiste a &largir les rampes d'accés entre les différents

n adapter les n aux norm
e ments ; que du parking z-
de-chiaussée et 1er étage de immeuble, et une modifi | Is

(réf. PU/BT970 G} ; qu'ainsl, la surface de bureau au rez-de-chaussée est réduite au profit d'une
réorganisation des caves Individuelles et des communs (local poubelles) ; que le nombre de logements du
1er étage est rédult d'une unité afin de permettre un chemin d*évacuation en fagade arriére ; que les étages
+2 & +11 sont inchangés ; que le programme actualisé et nsla fal
187 m* de bureaux, 42 logements (2X1 chambre + 22 <2 es+ de
parking pour véhicules dont 16 en plein air et 45 emplacements pour vélos dans les zones de parking
couvertes dont 32 groupés au niv.+120 ;

Considérant que la transformation du parking n'induit aucune nouvelle volumeétrie nl modification de I'aspect
de fagades ; que les deux dernlers demi-niveaux en plein alr prasentent des zones végétalisses notamment
ie long de la fagade arriére, devant les fenétres des logements du premier étage ;

Considérant que notre Assemblée a adopté en 2018 des directives pour cadrer I'analyse des demandes de
permis ; que !a demande est visée aux chapltre I, lil et IV de ces dirsctives ;
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Considérant qu'en fermes de programme, le chapitre Il des directives définit des principes de qualité el de
superficie & respecter pour tout nouveau logement ; que les 4 logements du 1er étage (1X3 chambres - 145
m* et 3X2 chambres - de 84 4 130 m®) rencontrent les critéres minimaux émis dans la directive ; que
ladaptation de cet étage et la réduction d'une unité de logement est admise ;

Consldérant qu'en termes de stationnement, les chapitres Il et IV des directives définissent les critéres
minimaux & respecter en termes d'emplacements pour les véhicules et les vélos ;

Considérant qu'en termes de stationnement paur véhicules, le programme (espace bureauy de 187 m? + 42
logements), locallsé en zone A suivant la carte annexée au chapitre )il de ces directives, implique 0,8
emplacement par 100 m* de surface bureau et 0,5 4 1 emplacement par logement c'est-a-dire 23 & 44
emplacemants pour les véhicules ; que 'offre de 47 emplacements pour véhicules rencontre fes exigences
du chapitre Il de nos directives ;

Considérant qu'en termes de stationnement pour vélos, le programme implique 1 emplacement par 100 m*

de bureau, 1 empiacement par iogement d'1 et 2 chambre-s, 2 emplacements par logement de 3 chambres

et 1 emplacement par tranche de & logements pour Iss visiteurs ¢'est-a-dire une offre de 71 emplacements

pour le programme projeté ; que l'ofire de 45 emplacements pour les vélos est dés lors inguffisante ; que les
ie 13 novembre 2018 antérieur (PU/B7 utorisé ls 31
ements pour vélos ; q importante de ce

d'emplacements pour vélos par rapport au parmis antérleur ne rencontre pas les objectifs de notre politique

cyclable ;

Congidérant que les travaux sont admissibles pour t'endroit cansidéré ; que dés lors le permis peut étre
délivra ;

Sur proposition de Madame I'Echevine des Finances, du Budget et des Cultes, de I'Urbanisme et du
Patrimoine, de 'Egalité Femmes-Hommes, du Bien-étre animal,

OCTROIE |e permis d'urbanisme sollicité par la S.A. "IMODEFF", relatif & un blen sis bd Frére Orban 25
4000 LIEGE, pour modifier le parking d'un immeuble .
(PU/BG46T7 G)

= respecter les condilons émises par les services sulvants dans leurs rapporis doni copies jointes
Département de Prévention de IILE, Départemant des serlvees sociaux st de la Proximité -
Access+ et Police administrative et sécurité publique - Permis d'Environnement ;

*  augmenter l'offre en stationnement vélos suivant les exigences des directives et au regard du
programme projeté (c'est-a-dire espace accessible, couvert el sécurisé pour 71 vélos minimum)
en réduisant le nombre d'amplacement de statlonnement voiture ;

*  obligatoirement et préalablement & 'ouverture du chantier, prendre contact avec le conducteur
responsable de la division de voirie gep.pu@liege.be ;

«  évacuer les débris des démolitions vers un sentre d'enfoulssement technique autorisé, le cas
échéant, apras avoir transité par un centre de tri diment autorisé en Région wallonne ;

*  ragréer les magonneries rendues vislbles par le tions, dans les régles de l'art,
conformément aux dispositions du code clvil en re;

*  ramener les eaux pluviales vers I'égout public ;

«  ventiler res hon pourvus de s extérleures ouvrantes au moyen d'orifices
d'aérat| m* de section, abou a |'alr libre ;

*  limiter la pente d'accés aux garages a 4% sur les 5 premiers métres mesurés & partir de

l'alignement, s'll est en contrebas ; dans le cas contraire et au-deld des 5 m. (a pante maximum
sera de 12% ;
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étudler l'ouverture des portes pour qu'en aucun cas, elles ne débordent sur la vole publique lors
de leur mancauvre.

Par ailleurs :

«  [latiention de lintéressé est spécialement attirée sur les prescriptions du Code clvil, art. 676 et
sulvants, conoernant les vues direcles sur les propriétds volsines ;

+  ['attention de Vintéressé est spécialement attirée sur les prescriptions du Code civil, en matiére de
composition des murs mitoyens.

Pour rappel :

+  toute publiclté ou enseigne lumineuse dolt falre également I'objet d'une demande de permis
d'urbanismes ;

= aucun tuyau conducteur de fuméa ou de décharge de vapeur ne peut déboucher sur la voie
publique.

Mui  ent
emp ed rer

Piusieurs canaux de communication sont a disposition du demandeur :

«  Les Informations générales ainsi que les différentes phases de chantier sont publiées sur la page
www.letram.bs. Tout cltoyen peut également y poser ses questions.

« Lesite de la Ville de Lidge permet de s'abonner & une newsletter relative au chantler
via www.llege.be/tram,

+  Unnuméro d'appel graluit : 0800 88 022.

Le destinataire de l'acte peut introduire un recours auprés du Gouvernement par envoi recommandé a la
poste dans les trente jours de la réception de la déclsion du Collége communal.

Expédition de a présente décigion est transmiee au demandeur et au Fonctionnalre déiégué aux fins de
lexercice éventuel par ceux-ci de leur drolt de recours,

PAR LE COLLEGE

QLB Le ~
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.1, Ville de Liege

Département de I'Urbanisme RECOMMANDE
Place du Marché, 2 a 4000 Liege
Agent traitant : Caroline Depireux S.A. IMODEFF

M. Dimitri HODJEFF
Avenue Louise, 335
1050 BRUXELLES

Liége.le 16§ JUIN 2021

Nos réf. : PU/20470 G.
Demandeur : S.A. IMODEFF.
Objet : transformer un immeuble de bureaux en un bureau et quarante et un appartements.

Situatlon : boulevard Frére Orban 25 3 4000 Liége .

Monsieur,

Nous sommes heureux de vous adresser le permis d’'urbanisme n°’PU/90470 G délivre
pour : transformer un immeuble de bureaux en un bureau et quarante et un
appartements.

Nous vous invitons & bien prendre connaissance de votre permis et
particulidrement des éventuelles conditions et/ou exclusions ainsi que des extraits
du Code du Développement du Territoire joints a la décision.

Par ailleurs, nous attirons votre attention sur les prescriptions suivantes :

Avant le début des travaux :

1. Les travaux ne peuvent débuter que 30 jours aprés la réception de la présente
(art. D.IV.90 du Code du Développement Territorial).

2. Vous devez afficher I'avis de délivrance du permis (voir en annexe) au lieu des
travaux, a front de voirie et fisible a partir de celle-ci.

3. La date de début des travaux doit &tre signalée au Collége communal et au
Fonctionnaire délégué quinze jours avant leur commencement (renvoyer le
courrier joint en annexe) .

4, La date de fin des travaux doit étre signalée & notre administration (renvoyer le
courrier joint en annexe).

Durant le chantier :

Nous vous conseillons d'informer réguliérement notre service de 'Inspection du bati
des phases importantes de votre chantier (fin des fondations, fin du gros ceuvre
fermé, etc.) ainsi que de tout changement du projet.

s, ’

i Accueil sur rendez-vous les lundi et vendredi de 9 & 12h et le mercredi de 14 4 17h

gj La Batte 10 (42me étage) — 4000 Lidge - ﬂ
+, Y0 Secrétariat : 04 221 90 57 » Mail : urbanlsme@llage be o
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Le non-respect des plans et conditions du permis peut, en effet, bloquer I'exécution

de vos travaux et créer une situation infractionnelle pouvant entrainer des sanctions
ou l'imposition d'une amende.

Linspecteur du béti qui suivra votre chantier est :
Cédric FRANSSEN : tél. : 04/221.90.55 ~ cédric.franssen@liege.be

Pour toute information complémentaire, 'accueil de notre service est accessible le lundi et
le vendredi de 9 & 12h et le mercredi de 14 a 17h.

Nous vous souhaitons pleine réussite dans votre projet et vous prions de croire, Monsieur,
en l'assurance de notre considération distinguée .

] POUR LE COLLEGE,

Pour le Directsur génélrlé:l. Pour le Bourgmestre,
Le Directeur délégué, | L'Echevine déléguée,

3 ridtine (ﬁEﬂ
’/_//

P
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AU, Vllle de L|ege 013400000086734

Place du Marché, 2 — 4000 Liége

Direction de I'Urbanisme et de
I'Aménagement du Territoire

SEANCE DU 11 juin 2021 - IL.E.36

Responsable administratif : DEHALL Céline
Tal: 04/221.80.89
Email: celine. dehalu@liege.be

Le College communal,

Objet : DECISION d’octroi du permis d'urbanisme
+~ PU{90470 G - L47509/2150645

Vu le Code du Développement Territorial (ci-aprés, le Code) ;
Vu le Livre ler du Code de l'environnement ;
Vu l'article 1123-23, 1° du Code de la Démocratie locale et de la Décentralisation ;

Considérant gue la S.A. IMODEFF a introduit une demande de permis d'urbanisme relative & un bien sis
boutevard Frére Orban 25 4 4000 LIEGE, cadastré Ligége (5) section B n° 476B25, et ayant pour objet :
transformer un immeuble de bureaux en un bureau et quarante et un appartements ;

Considérant que la demande compléte fait I'objet, en application de 'article D.IV.33 du Code, d'un accusé de
réception envoyé en date du 6 avril 2021,

Considérant qu'en vertu de l'article . IV.15 alinéa 2, 2° du CoDT, cette demande ne requiert pas l'avis du
Fonctionnaire délégué pour le motif suivant : création de logements ;

Considérant que la demande de permis ne concerne pas un projet figurant sur la liste arrétée par le
Gouvernement et qui, en raison de sa nature, de ses dimensions ou de sa localisation, est soumis 4 étude
d'incidences sur I'environnement, compte tenu des critéres de sélection visés 4 I'article D.66 du Code de

l'enwvironnément ;

Considérant que la demande de permis est accompagnée d'une notice d'avatuation des incidences sur
'environnement, que cette notice est compléte en identifiant, décrivant et évaluant de maniére appropriée,
les effets directs et indirects, 4 court, &4 moyen et & long terme, de I'inplantation &t de la mise en ceuvre du
projet sur 'homme, |a faune et la flore, Je sol, l'eau, I'air, le climat et le paysage ; les biens matériels et le
patrimoine culturel ; linteraction entre les facteurs visés ci-avant ,

Considérant que la demande de permis n'est pas accompagnée d'une élude d'incidencas, que l'autorité
estime au vu de la notice précitée et des pians, gue tenant compte des critéres de sélection perlinents visés
a larticie D.66, §2, le projet n'est pas susceptible d'avoir des incidences notabies sur 'environnement ;

Considerant que la demande se rapporte 4 un bien situé dans le périmétre du Plan d‘Assainissement par
Sous-bassin Hydrographique de Meuse Aval qui reprend celui-¢i en zone d'assainissement collectif |

Considérant que le bien est soumis a I'application :

B du ptan de secteur de Liége adopté par arréé de 'Exécutif régional wallon en date du 26
novembre 1987, et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour te bien précité en zone d'habitat ;
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. du guide régional d'urbanisme (GRU) .

reglement général sur les balisses relatif & l'accessibilité et 4 lusage des espaces &t
batiments ou parties de batiments ouverts au public ou & usage collactif, par les personnes &
maobilité réduite (art. 414 et 415 et suivants) ;

réglement genéral d'urbanisme relatif aux enseignes et aux dispositifs de publicité (art. 431
et suivanls) ;

. du guide communal d'urbanisme relatif & la protection des arbres et des espaces verts approuvé
par arrété ministériel le 17 février 1984 ;
Considérant que la demande est soumise & enquéte publique conformément a l'article R.IV.40-1, §1er, 1° du
CoDT : « la construction ou 12 reconstruction de batiments dont la hauteur est d’au moins 6 niveaux au 18m
s0us corniche et dépasse de 3m ou plus la moyenne des hauteurs sous corniche des batiments situés dans
la méme rue jusqu'a 50m de part et d'autre de la construction projetée, la transformation ayant pour affet de

placer caux-ci dans les mémes conditions » ; que I'enquéte a eu lisu du 13 avril 2021 au 28 avril 2021,
conformeément aux articles D.VIL.8 et suivants du Code ; que deux réclamations ont &té introduites ;

Considérant que les services ou commissions cl-aprés ont &té consultés pour les motifs suivants :

Département de Prévention de I'lILE : sécurité incendies ; que son avis sollicité en date du 6 avri)
2021 et transmis en date du 22 avril 2021, est favarable conditionnel ;

. SPW Mobilite el Infrastructures - Direction des roules de Lidge ; voirle régionale ; que son avis
sollicité en date du 6 avril 2021 ne nous ayant pas &té transmis dans les délais impartis, est
réputé favorable par défaut ;

Palice administrative et sécurité publigus - Permis d'Environnement : détermination d'éventuelles

rubriques de classemient talles que prévues dans le Décret sur le permis d'environnement et sur
la procédure & suivre ; que son avis sollicité en date du 6 avril 2021 st transmis en date du 19 avril

2021, est favorable ;

Considerant que la demande concerne un immeubie 4 appartements situé le long du boulevard Frére
Orban ;

Considérant que ce batiment, anciennement de bureauy, a déja fait l'objet de plusieurs permis d'urbanisme

. PU/84129 - transformer un immeuble de bureaux existant en bureaux et appartements - autorisé
le 2 décembre 2016 :

. PL/B7970 - transformer un Immeuble de bureaux en bureaux et quarante-qualre appariements -
autorlsé le 31 janvier 2020 ;

PU/89487 - modifier le parking d'un immeuble - autorisé le 25 septembre 2020 ;
Considérant que la présente demande vise 4
. modifier les fagades avant ef arriére ;
ajouter un niveau et aménager la toiture du batiment ;

. reorganiser I'agencement du panthouse et modifier la position de l'accés a la terrasse/toilure au
R+12

’ modifier le nombre de places de parking (+3) ;
Considerant que la modification des fagades congiste a :

. A 'avant
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o

isoler des colonnes pour &viter les ponts thermigues et les habiller d'un profil en tdle de ton
noir au rez et d'un parament en céramique de ton gris aux étages ;

isoler par l'intérieur lgs pignons mitoyens ;

conserver les parements existants sur les murs mitoyens {briques), les lrumeaux des
extrémités (pierre exiglante sablée) et les cheminées existantes sur les miloyens voising ;

ramplacer les chassis en aluminium naturel par des chassis en aluminium de ton nolr ;

modifier le parement du penthouse {cassette aluminium gris ciair) |

A larrigre

)

agrandir les baias pour avoir uniquement des baies verticales et remplacer les chassis en
aluminium naturel par des chassis en aluminium de lon blanc ;

agrandir les terrasses (aligner les profondeurs), modifier leur strugture et garde-corps (acier
laqué blanc) ;

intégrer des rangements antre les lerrasses |

prolonger le mur mitoyen du voisin de gauche (au niveau rez+11) & l'avant et & l'arriére afin
d'éviter les vues direcles ;

Considérant qu'en toiture, les travaux visent 4

installer une protection solaire pour e penthouse ;

gjouter un étage pour aménager une sortie en toiture au R+12 ainsi qu'une terrasse at une toiture
extansive ;

Considérant que les reclamations portent sur

la distribution des avls d'enquéte car tous les prapriétaires de 'lmmeuble Soleil Royal {n°27)
n'auralent pas regu d'avis ; ils ont é1é mis au courant par l'affiche apposée sur le domaine public ;

le nombre de place de parking, le bruit et ta pollution en résultant ;

ta hauteur totale de I'lImmeubls ;

rehausse projetée plus élavée que les immeubles avoisinants construits a la méms époque |
rehausee de 7,5 m ne concerne pas un mals deux hiveaux

hauteur existante imposée 4 '¢poque par la Ville ; I'unité architecturale visible depuis le pont
Albert et la place d'ltalie fondamentalement maodifiee |

les Impacts pour limmeuble voisin n°27 causés par la rehausse, notamment a cause
de l'exhaussement du mur mitoyen

o

la perta de la vue actuslle sur le paysage depuis les lerrasses avant et arriére de
tappartement du dernler étage ;

perte de luminosité des coupoles d'éclairage en loiture de limmeuble voisin ;

efficacite de l'exutoire de fumée {constitug d'une coupole lumineuse) plage au sommet de la
galna d'ascenseur de limmeuble n"27 ; la poseibilité d'¢évacuer un immeuble en passant par
la tolture d'un autre rendue impassible | le risque d'incendie accru par |a hauteur de la

lerrasse |
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les vues invasives vers les terrasses de I'immeuble voisin depuis la nouvelle terrasse par son efiet
de surplomb ; Ia taille importante de Ia lerrasse qui va parmetire des activilés récréatives
bruyantes (barbecue par ex) ;

. la creation d’une forle avanceée du batimenl tant vers 'avant que l'arriere qui impactera la vue
depuis les lerrasses de limmeuble voisin ;

. la modification de la charge de limmeuble n°25 reportée sur les murs mitayens et fandations
communes avec |'immeuble n°27 ; le risque de dégats pour lintérieur des murs mitoyens de cet
immeuble ; le colt des réparations et 'augmentation de |'assurance incendie |

. la diminution de la valeur d'un appartemant de l'immeuble voisin (n°27) ;
Considérant que les réclamations peuvent élre analysées comme suit :

’ l'enqueéte :
Considérant que l'enquéte a été organisée suivant les modalités de I'article D.V.IIL7 §1er et D.VIIL11 ; que
ce dernier précise gue |es avis doivent étre envoyés Individuellement aux occupants des Immeubles (et non
aux prapriétaires) dans un rayon de 50 m mesuré & parte des limiles de la ou des parcelles concernées par
le projet ; que ['avis a été envoye 4 232 adresses différentes suivant les informations cadastrales ; que deux
affiches ont &té positionnées devant le batiment sur le damaina public ; que {2 pubiicité a donc été organisée
dans les régles du CoDT ; que e point n'est pas retenu ;

+  les places de parking
Considérant que le nombre de places de parking auteriseé par le permie précédent est de 68 places ; que Io
projet prévoit de créer 3 places supplémentaires par une organisation différente ; que ¢es trois places ne
sont pas de nature & engendrer des nuisances supplémentaires ; que le point n'est pas ratenu ;

’ |la_hauteur de |'immeuble rehaussé :

Considérant que le gabarit actus! de l'immeuble ést un rez+10+1 étage en recul ; que des équipements
techniques s'élévent au miiieu de la toiture de I'délage en recul sur une faible hauteur {1,6m) ; que dans la
premiére version des plans du permis 87870, le projet comprenait la démolitien du it et sa rehausse sur +/-
62 cm afin d'augmenter fa hauteur sous plafond intérieure ; que les éléments techniques étaient supprimés ;
que cetle légére rehausse restalt réduite et ne constitualt pas un étage supplémentaire ; que toutefois, dans
la darnier version des plans répondant 4 un avis défavorable du Département de Prévention de I'ILE, deux
volumes abritant des sortles d'escalier de secours munis d'exutoire s'élévent sur la toiture jusqu'a une
hauteur de 2,65 m au defd de la hauteur de la tolture rehaussée du dernler niveau ; que ces deux
eémargences sont couvertes de crépi blanc pour plus de discrétion ; que le présent projet propose d'élargir
ces volumélries afin de créer Un "étage” supplémentaire ; que la hauteur totale da [immauble telle que
projetéa est effectivement plus élavée que celles des immeubles voising ; que I hauteur de ce nouvel étagae
ne dépasse pas telui des volumas des cages d'escalier autorisés par le précédent parmis ; que par rapport
4 limmeuble de gauche (n°27), la dlfférence entre les deux niveaux de tolture est de 4,70 m ; que toutefols,
sl les deux sorties des cages d'escalier apparaissalent clalrement commea des volumes technigues que l'an
refrouve régulierement en toiture sur les Immeubles de haut gabarit, la volumélrie projetée autour de ces
volumes crée visuallement un étags suppiémentalre ; qu'en outre, 'aménagement d'une terrasse d'agrément
autour de ce volume induit 'aménagement de garde-corps renfor¢ant la vislbilité de cet élage ;

Considérant que la rehausse ne concerne qu'un niveau ¢ar e niveau rez+11 existe déja ; que ie permis
pracédent a autorisé sa rehausse sur +/-62 ¢m !
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Considérant que la hauteur "imposée” 4 '4poque de construction de ces immeubles par nolre Assemblee
élail réglementée par l'ancien réglement communal sur les batisses qui limilait la hauteur @ 32 m (arl 54 bis
1ar 4° - gabarlts) pour ce boulevard ; que la hauteur tatale du projet est de 35,9 m (et Jusqu'a 37,4 m au
sommet des équipements techniques) ce qui dépasse la hauteur maximale autorisée 4 'époque ; que ce
réglement n'est plus en vigusur ; que cependan! une directive a é1& &dictée par note Assemblée (12 octobre
2018) afin de remplacer les arlicles du RCB qui concernaient catie thématique mais également pour limiter
la hauteur des nouveaux projets d'immeubles afin de rompre avec |a vision urbanistique développée dans
les annéas 1960 4 1980 : que notre diractive se base sur un principe d'harmonis précisant que I'mmeuble
doit intégrer la séquence batie de son environnement ; que suivanl le principe de limitation des hauteurs, les
gabarits des immeubles sur lés quais ou houlevards sont dorénavant limilés & un rez+6 (22 m),
éventuellement surmontés d'un &tage en recul ou d'une loiture & versants ; que par exception, un immeuble
au gabarit plus élevé peut élre envisagé si le projel s'inscrit dans un contexte de batiment éleve et vise le
comblemant de la séquence batie : qu'or ici, ce n'est pas le cas, car las immeubles a gauche el a drolle sont
de gabarits Inférieurs au projel rehaussé ; que le projet ne répond pas a 1a directive et pourrait constituer un
précédent ; que 'ensemble formé par les immsubles des années 70’ sur ie boulavard forme une certaine
unilé due A la limitation des hauteurs de l'ancien RCB .

Considérant que e point est retenu |

Considérant que par rapport & fa situation actuells vue depuis la terrasse avant du dernier élage de
immeuble n°27, le projet vise A refarmer le vide laissé dans le mur mitoyen acluel, permesttant des vues
d'une terrasse a l'autre ; que toulefols, la vue actuslle depuls la terrasse du n*27 vers la droite est

déja limitge par les éléments de magonnerie existante {voir photo 1 de la réclamation 2) ; qu'en pius de
refermer cat Interstice, le projet rehausse la cheminée en limite mitoyenne Jusgu'au niveau de la tolture du
11éme é&tage pour limiter le risque de nuisancas sur les

générale la pignon mitoyen du 11éme niveau d'yne soix tte
situation a &l autorisée par le précédent permis ; qu'en
rehaussé conformément au permis 87570, est prolongé ",

Considérant que la décisian du permis 87970 précisait que pour limiter les vues vers la terragse volsine du
n°27, Ja terrasse arriére gauche du dernler niveau devait &tre limitde en rendant une partie de loiture non
accessible | que pour ne pas diminuer la surface da la terrasse, le présent projet propose de prolonger le
mur séparatif ; que ce mur a un impact pour le voisin ; que dés fors it ne pourra étre prolongé ; qu'il
conviendra de respecter la conditlon du précédsnt permis ; que par contre, la nouvelle volumélris an rez+12
(transformation des sorties de secours en étage plus étendu) ne touche pas le pignon vu qu'elle se trouve a
distance de 8 m de ce dernler ;

Consldérant que 'on peut constater sur les photos 9 el 10 de la réclamation que la ¢oupole ronde est déja
anclavée entre 3 murs, dont 2 sont propres a 'aménagement du batiment n* 27 lui-méme , que la rehausse
du mur mitoyen ne diminugra pas I'eniree de lumilére ;

Considérant que lss travaux de rehausse du projet ne sont pas de nature & smpécher le ban fonctionnement
d'un exutoire existant sur le bAtiment voisin ; que la norme BNB 821-208-3, qul réglemente les installations
des exutoires en toiture, ne parle pas de ce critére ; que le bon fonctlonnement d'un exutoire dolt &tre vérifié
c année par ke responsable du batiment ; que chague Immeuble doit étre indépendant vis-a-vis de la

p ion Incendie ; que le projet, ainsi que le permis précédent, ont été soumis a favis du Département de
Pravention de MILE qui a remls des avis favorable conditionnel ; gue ie point n'est pas retenu ;

»

Considérant que la terrasse projetée au dernler niveau (rez+12), gul ne faisait pas l'objet du permis
précédent occupe la partie drolte de (a toilure ; qu'aile est limitée du cote de fimmeuble n°27 46 m de la
limite mitoyanne, limltant déja les vues vers la tarrasse du derier niveau de cet Immeuble ; que toutsfois,
malgré cetta mise & distance, T'effet de surplomb de |a terrasse pourrait induire un perte d'intimilé pour la
terrasse voising : que la terrasse supplémeniaire au rez+12 implique des garde-corps {par rapport au permis
pracédent) créant une volumétrie supplémentaire non respectueuse de la direclive ; que celte terrasse n'est

pas admissible ; que le point esl ratenu ;
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. les avancées a l'avanl et a l'arriére :

Considérant que le présent projet ne comprend pas d'avancées en fagade avant | que I'extension de la
lerrasse vers 'avant au niveau rez+11 a été autorisée par le precédent permis ; qu'en fagade arriére, la
profondeur des nouvelies terrasses sont uniformisées mais ne sont pas plus profondes que celles autorisées
par le permis précédent ; que la distance par rapport & la limite mitoyenne gauche est augmentée afin
d'atteindre 1.9 m et étre conforme au Code civil | que le paint n'est pas retenu ;

’ les modifications de la charge :

Considerant que les critéres relatifs 4 [a stabilité du batiment ainsi qu'a son impact sur ceile des immeubles
voisins ne sont pas des criteres d'ordre urbanistique ; que les travaux autorisés doivent étre réalisés dans
les régles de I'art sous Ja responsabilité de l'architecte et ingénisur auteurs du projet ; que toutefals,
I'architecte nous a transmis des eléments d'information relatifs & cette question : " Nous tenons & préciser
gue limmeauble n° 25 est constitué par une siructure en héfon indépandante des murs mitoyens. Un
systéme poulre + colonne est actusllement en place & 5 cm du mur miteyen, L'ensemble des charges de
celle structure se reportant sur des londations indépendantes feridées sur des piaux. De par ce systéme,
lgs charges n'ont pas d'influence sur les murs mitoyens. Les travaux de ranovalion de Pensemble du
batiment sont contrélées par un bursau d'étude en stabilité et tes charges du projel ne sont en rien
différentes des charges de limmeuble de bureau précédent.” ; qu'on ne peut préjuger & I'beure actuslle que
lmmeutle voisin subira des dégéts sulte aux travaux ; que les causes et responsabilités d'un éventuel
sinistre li¢ & un chantier sont couvertes par les aseurances ou poridss devant les tribunaux civils mais ne
sant pas de |a compétence de Furbanisme et ninfluencent pas la bon aménagement deg lisux ; que le point
n'est pas refenu ;

. la diminution de la valeur du bien voisin :

Considérant que I''mpact sur la valeur immabiliérs d'un blen ne reléve pas du cadre de 'examen d'un paermis
d'urbanisme ; qu'aucun élément du dossler ou de la réclamation ne permet d'objectiver une dépréclation
immobiliére ; que ce point n'influence pas I'analyse urbanistique d'une projet ; que le point n'est pas retenu

Considéerant gue deux points des réclamations sont retenus ; qu'ils concernent la hauteur du gabarlt projeté
suite a I'étendue des volumes en rez+12 ainsi que la terrasse aménagés & ce niveau :

Consldérant que les travaux en rez+12 visent & créer un volume unlque central englobant les sorties
d'escalier de secours, la rehausse des ascenseurs, des gaines techniques de chauffage et de ventilation et
un local de rangement ; que cette volumétrie est traitée en bardage aluminium de ton gris identique au
penthouse afin d'avoir une homogénéité de matériaux et ne pas lire celui-¢l comme un cabanon technique ;
que les sortles ménent a une lerrasse ; que le solde de la tolture hors terrasse est aménagé en toiture

extensive non accessible ;

Cansidérant gue le permis précédent PU/S7970 camprenalt des émergences en rez+12 mals qui 88
limitaient & deux volumes technigues commea ceux que I'on retrouve habituellement sur les toitures des
immeubles de gabarits élevés ; que le projet, outre le fait de recréer une surface équivalente a celle d'un
demi étage, ce qui ne renconlre pas les exigences de notre diractive, induit des pertes d'intimité pour
t'appartement du dernier niveau de immeuble voisin ; que ce niveau de vie supplémentaire et la terrasse
liée pourraient en ocutre constituer un précédent ; que de plus, celte configuration implique gue le logement
du rez+11 privatise la toiture de Fimmeuble en amanageant une terrasse en lien aves son propre
appartement , qu'll apparalt que le plan de la toiture {rez+12) n'était pas présent dans les plans modiflcatifs
du permis 87970 ; que ces plans visalent, entre aulres, la construction des volumes sur a toiture en raison
d'une Imposition du Département de Prévention de JILE ; que si un escalier est présenté dans le logement
du rez+11 (plans modificatifs), aucun garde-corps n'avait été prévu en toiture pour délimiter une zone de
tarrasse ; que celle extension et cetle terrasse n'apparaissent pas admissible ; quea le projet devra respecter
las plans du dernier permis PU/37970 ;

Considérant que concernant les modifications apportées en fagade (chassis noir, nouveau parement autour

des colannes et sur les fagades du dernier niveau) n'altérent pas l'architecture générale de Iimmeuble ; que
les matériaux sont conlemporains et en harmonie avec l'immeuble existant ;

G/8



Considérant qu'en fagade arriére, ta modificalion dés baies reste cohérente avec le reste de la fagade ; que
{'installation ds rangemants entre les lerrasses et l'alignement des lerrasses antre elles parmet une
meilleure intimité entre ces darniéres

Considérant que dés lors, las travaux sont admissibles pour I'endroil considérs, & l'exception de lextenslon
des volumes techniques au rez+12 et de 'aménagement d'une terrasse sur la toiture €n rez+12 | que dés
lors le permis peut étre délivié |

Sur proposition de Madame I'Echevine des Finances, du Budgel el des Cultes, de ['Urbanisme et du
Patrimoine, de I'Egalitd Femmes-Hommes, dy Bien-&ire animal,

OCTROIE le permis d'urbanisme salliclié par la S.A. "IMODEFF", relatif & un bien sis bd Frére Orban 26 a
4000 LIEGE, pour transformer un immeuble de bureaux en un bureau et quarante et un appartements.
{PU/A0470 G)

Le titulaire du permis devra respecter les conditions suivantes :

' supprimer les aménagements prévus en R+12 : ce niveau sora réalisé tel que prévu dans le
permis précédent (PU/B9790G) ;

. respecler les conditions éventuelles émises par le Département de Prévention de I'ILE et la
Police administrative et sécurité publique - Permis d'Environnement dans leurs rapporis dont
copies jointes ;

. réaliser la terrasse arriére gauche du rez+11 et son mur séparatif tel que prévu dans le permis
précédent (PU/BST90GY} |

. obligatoirement at préalablement a I'ouveriure du chantier, prendre contact avec le conducteur
responsable de la division de voirie gep.pu@liege.be ;

évacuer les débris des démolitions uniquement vers un cantre d'enfouissamant technigue
autorisé, le cas dchéant, aprés avoir transité par un centre de tri ddment autorisé en Reglon

wallonne,

Par ailleurs :

+  fattention de l'intéresst est spécialement attirée sur les prescriptions du Code clvil, art. 675 et
sulvants, concernant les vuas directss sur las propriétés voisinegs ;

+  Usltention de I'intéressé est spécialement attirée sur les prescriptions du Code civil, en matiére de
composition des murs mitoyens.

Pour rappel, aucun tuyau conducteur de fumée ou de décharge de vapeur ne peut déboucher sur la vole
publique.

il y a lieu d'attirer 'attention du demandeur da permis sur la proximité du chantier du tram, Il lul revient de
prendre toules les dispositions nécessaires A la bonne coordination des chantiers, en ce compris de déclarer
la date de débul de ses travaux ol de se renseigner sur le planning de réalisation du tram,

Plusieurs canaux de communicaiion sont & disposition du demandeur :

' Les informations générales ainsi que les différentes phases de chantler sont publides sur la page
www.letram.be. Tout citoyen peul également y poser ses questlons,

. Le site de fa Ville de Liége permet de s'abonner & une newsistter relative au chantier
via www.liege. be/tram.

Un numéro d'appel gratuit : 0800 88 022.

Ti8
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La destinalaira de 'acte peut introduire un recours auprés du Gouvernement par envoi recommandé a la
poste dans les trente jours de la réception de la décision du Collége communal.

Expédition de la présente décision est transmise au demandeur et au Fonctionnaire délégué aux fins de
l'exercica éventuel par ceux-ci de leur drolt de recours.

Le présent permis ne dispense pas de 'obligation de solliciter les autorisations ou parmis imposés par
d'autres lols ou reglements,

PAR LE COLLEGE

Le ra

3G

ROUSSELLE ER
LEGE
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. 1. Ville de Liege

Département de I'Urbanisme

Place du Marché, 2 & 4000 Liége
Agent traitant : Caroline Depireux

AVIS DE DELIVRANCE D’UN PERMIS D’URBANISME

Sur ordre de 'Administration communale et en application de I'article D.IV.70 du Code du
Deéveloppement Territorial,

La S.A. IMODEFF représentée par M. Dimitri HODJEFF, Administrateur ayant établi ses
bureaux avenue Louise 335 4 1050 BRUXELLES porte a la connaissance du public que
le Collége communal a délivré le permis PU/90470 G afin de procéder aux travaux
sulvants : transformer un immeuble de bureaux en un bureau et quarante et un
appartements pour le bien sis boulevard Frére Orban 25 4 4000 Liége et cadastré
Lidge (5) section B n° 476B25.

Toute information utile peut étre obtenue auprés du Service de I'Urbanisme de la Ville de
Liége, La Batte, 10 & 4000 LIEGE ou par téléphone au 04.251.90.52.

Affiché le Le titulaire du permis,
Dimitri HODJEFF
Administrateur

Art. D.IV.70
ou gue les actes et travaux font I'objet du dispositif

du jugement visé & I'article D.V1i.15 ou de mesures de restitution visées a l'articie D.VIt.21, est.

, soit
lorsqu'il s'agit de travaux, ,
soit dans les autres cas, , avant que I'acte ou les actes soient accomplis et
durant toute la durée de leur accomplissement, Durant ce temps, le permis et le dossler annexé
ou une copie de ces documents certifiée conforme par la commune ou le fonctionnaire délégué, le
jugement visé & I'article D.VII.15 ou le dossier relatif aux mesures de restitution visées a l'article
D.VIl.21, se trouve en permanence a la disposition des agents désignés a I'article D.VIL.3 a
I'endroit ol ies travaux sont exécutés et les actes accomplis.

La Batte 10 (4éme étage) — 4000 Liége

Accueil sur rendez-vous les lundi et vendredi de 8 & 12h et le mercredi de 14 4 17h
Secrétariat ; 04 221 90 57 ¢ Mail : urbanisme@liege.be Eﬂ i
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ah. Ville de Liege

Département de I'Urbanisme Administration communale de Liége
Département de I'Urbanisme
Place du Marche, 2
4000 Liége

Déclaration de début de travaux

Nos réf. : PU/90470 G

Demandeur : S.A. IMODEFF Avenue Louise 335 a 1050 BRUXELLES
Objet : transformer un immeuble de bureaux en un bureau et quarante et un
appartements

Adresse des travaux : boulevard Frére Orban 25 a 4000 Liége

Référence cadastrale : Liége (5) section B n® 476B25

Madame, Monsieur,

Conformément 2 [‘article D.IV.71 du Code du Développement Territorial, je vous informe
que les travaux définis ci-avant commenceront & partir du @ ..o

Je certifie que les informations reprises sur cette déclaration sont exactes et complétes
(je les ai corrigées le cas échéant).

Date et signature

NOM €t Prén0mM & ..uvveeiviriieiniiinriiinirniaaennees

Letire & envoyer au Collége communal 15 jours avant le début des travaux.
Copie & envoyer au Fonctionnaire délégué dans le méme délai, a 'adresse
suivante :

SPW -~ DGO4 — Direction de Liége 1

Monsieur Olivier LEJEUNE

Fonctionnaire délégué — Directeur a.i.

Montagne Sainte-Walburge, 2
4000 LIEGE

La Batte 10 (4&me étage) — 4000 Liege

Secrétariat : 04 221 90 57 ¢ Mail ; urbanisme@liege.be e %/
L -

Accueil sur rendez-vous les lundi et vendredi de 9 3 12h el le mercredi de 14 8 17h
ﬂq



1l Ville de Liege

Département de I'Urbanisme Administration communale de Liége
Département de |'Urbanisme
Place du Marché, 2
4000 Liége

Déclaration de fin de travaux

Nos réf. : PU/90470 G
Demandeur : S.A. IMODEFF Avenue Louise 335 & 1050 BRUXELLES
Objet : transformer un immeuble de bureaux en un bureau et quarante et un

appartements
Adresse des travaux : boulevard Frérs Orban 25 4 4000 Liége
Référence cadastrale : Liége (5) section B n°® 476B25

Madame, Monsieur,

Je vous informe que les travaux définis ci-avant seront/sont terminés a la date
AU B mrenarissrinssrosssingidh fssaeabai e ReEs v 3

Je certifie que les informations reprises sur cette déclaration sont exactes et compiétes
(je les ai corrigées le cas écheant).

Date st signature
NOM et Prénom & . ...ocvviiiiiiiiiiiiiiiiiciiesi

Lettre & envoyer & I'administration communale dans les 48 heures
avant ou aprés la fin des travaux.

La Batte 10 (4éme &tage) — 4000 Liége I |

Secrétariat ; 04 221 90 57  Malil : urbanisme@liege.be i L@/

@ Accueil sur rendez-vous les lundi et vendredi de 9 & 12h et le mercredi de 14 8 17h i
] i
-I-I | [
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P47 Herstal, le 08 avrll 2021
L E SRT n Do4ro
Service Opérationnel
. Madame Valérie BURLET
Départoment PREVENTION Département de 'Urbanisme
Contact: VAN ROOSBROECK Patrice Service des Permis d'Urbanisme
TELIGSM :  04/340.25.66
Fax: 04/340.25.55 La Batte, 10/4
Emall : p.vanroosbroeck@ils.be 4000 Liege
A
Votre lettre du Vos référencos Nos références : Annexe(s) :
annexe CH (2
510 PUS0470G 01/12/0272/LCRIPVR/PVR annexe RIA 10
Objet : Rapport de prévention - Transformation d'un immeuble de bureaux en

un bureau et guarante et un appartements
Boulevard Frére Orban, 25 a 4000 Liége

Demandeur sa IMODEFF - M. HODJEFF
avenue Louise, 335 & 1050 Ixelles

Madame la Cheffe de division administrative f.f.,

Suite 4 la demande d'avis relative 2 la sécurité incendie de l'objet repris sous rubrique,
nous vous informons formuler un avis de principe favorable a la concrétisation du projet

conditionné a ['intégration des prescriptions :

de I'Arrété Royal du 04 avril 1972 fixant les conditions générales reprises dans la norme
N.B.N 713-010 relative & la protection incendie dans les batiments dlevés, dont nous
joighons copie en annexe,

atant donné Pévolution des normes et techniques, nous nous référerons aux annexes 1,
411, 5{1 et 7 de l'arrété royal du 07 juillet 1994 fixant les normes de base en matiére de
prévention contre l'incendie et I'explosion, auxquelles les batiments doivent satisfaire, dans
la mesure ot ces prescriptions sont moins restrictives.

de l'arrété du Gouvernement wallon du 21 octobre 2004 relatif & la présence de détecteurs
d'incendie dans les logements,

du Code du bien-&tre au travail et en particulier le Titre 3 du Livre Il : Prévention de
lincendie sur le lieu de travail,

Sur base de ces prescriptions et compte tenu des indications portées aux plans et de la
configuration des lisux, :

1. Rem ue préliminaire

Les prescriptions reprises au sein du présent rapport ne peuvent &tre considérées
comme exhaustives et doivent s’entendre sans préjudice d'autres dispositions légales

ou réglementaires.

Intercommunale d'Incendle de Lidge sl Environs

LIEGE ZONE 2 IILE-SRI

Bureau ; S.CR.L
Rua Ransonnet, 5 4 4020 Lldge Rue Basse-Campagne, 1 & 4040 Harslal
v lila-srl.be pravanliani@is,be 0248.929.120 RPM Ligge
Naus allirons votra allention sur le ca payant de nos p Les tarlfs appl dans la Réglemenl sur la laification des
prestations payantas de INILE-SRL. Cer nt @st & volre disp notre site Inlern dans Pangiet “preslations payantes”.

RAPPORT_01120272_210408_PU FAVORABLE CONDITIONNE.DOC Paga 1 sur 10



2 ns de ntion eh o, vant la n

2.1. Descrintif

La différence entra cette derniére version des plans est le passage de 44 3 41
logements par le remplacement de studios au bénéfice d'appartements.

2.1,
La structure entourant les rampes de sortie qui servent également de sortie de
secours doit étre R240 (structure résistante au feu 4h).
2.2.
2.2.1,
L'ensemble du volume des ensembles de locaux a occupation nocturne doivent étra
separes entre eux par des parois présentant une résistance au feu EI60 (Rf 1h). Tout
passage vers des volumes contigus se fait par un bloc-porte E14130 (Rf ¥ah).
222
Au sein du volume du batiment, les parois intérieures limitant les locaux ou les
volumes suivants:
- Chague ensemble de logements formant compartiment,
- Chague niveau,
- Les voies d'évacuation a un niveau autre que celui d’évacuation,
- Les cages d'ascenseur,
- Les cages d'escalier vers les étages,
- Les cages d'escalier vers les sous-sals,
- Les sas,
- Les locaux techniques,
- Les bureaux,
- Etc...
présentent une résistance au feu £1120 (Rf 2h).Tout accés intérieur a ces locaux ou
volumes se fait par un bloc-porte ou portillon E1130 (Rf ¥ah).
2.2.3.
Au sein du volume du batiment, les parois intdrieures limitant Jes locaux ou les
volumes suivants:
- Leslocaux & ocoupation non humaine déhouchant directement dans le parking,
- Les chemins d'évacuation situés & un niveau d’évacuation,
LIEGE ZONE 2 lILE-SRI Intercammunale d'Incendie de Liage at Envirans
S.GRL
Rue Ransonnst, § 4 4020 Lidge Rua Bassa-Campagne, 1 4 4040 Herstel
www.ijla-sri be prevention@iile.ba 0248.929,120 RPM Lidge
Mous altirans valye altention sur le caractére payanl de nos p a tarifs appl la ameanl sur fa lion des
praslations payanles de I'|LE-SRI. Ce raglement estavolre disp sile Intern l'o “prestallons p [
Page 2 sur 10
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présentent une résistance au feu EI120 (Rf 2h).Tout acceés intérieur & ces locaux ou
vaolumes se fait par un bloc-parte ou portillon E1130 (Rf Y2h).

2.2.4,

Pour les gaines techniques verticales, les concepteurs se tournent vers |'article §.1.5.1
de I'annexe 4.1 de l'arrété royal du 07 juillet 1994 fixant les normes de base en
matiére de prévention contre lncendie et I'explosion, auxquelles les batiments doivent

satisfaire.

2.2.5. Local de e des ordures

Pour le local poubelles, les architectes se reportent & Farticle 5.1.4.2 de Fannexe 4.1
de l'arrété royal du 07 juillet 1994 fixant les normes de base en matiére de prévention
contre lincendie et 'explosion, auxquelles les batiments doivent satisfaire,

2.3.

Tous les éléments et portes résistants au feu sont mis en ceuvre conformément aux
dispositions des arficles 2.1 et 2.2 de I'annexe 1 de l'arrété royal du 07 juillet 1994
fixant les normes de base en matidre de prévention contre l'incendie et 'explosion,
auxquelles les batiments nouveaux doivent satisfaire.

Les portes résistantes au feu doivent étre placées conformément aux conditions de
placement sur la base desquelles elles ont obtenu leur classement en matiére de
résistance au feu.

Tous les vantaux des blocs-portes, portillons, etc. résistants au feu sont équipés d'un
dispositif de fermeture automatique ou d'un dispositif de fermeture automatigue en cas
d'incendie

Ce dispositif de fermeture n'est pas demandé pour les vantaux des blocs-portes
d'accds aux appartements.

Les passages de cables ot canalisations au droit des parois résistantes au feu sont
protégés par un élément présentant la résistance au feu de la paroi traversée.
La m&me attention est portée au systéme de ventilation.

Pour les resserrages des conduites de fluides, de solides, d'électricité ou d'ondes
électromagnétiques, on se reporte a l'annexe 7 de l'arrété royal du 07 juillet 1994
fixant les normes de base en matiére de prévention contre l'incendie et I'explosion,
auxquelles les batiments nouveaux doivent satisfaire.

2.4,
Au sommet de chaque cage d'escalier intérieure, il est prévu un exutolre de fumdée
d'une surface libre aérodynamique d'ouverture minimum d'1m?

D'une maniére générale on se canforme aux prescriptions de la norme NBN 521-208-
3.

LIEGE ZONE 2 ILLE-SRI Intarcommunala d'lncendle de Lidgs et Envirans

Bureau : S.C.RL
Rua Ransonnet, 53 4020 Lidye Rue Bassa-Cempagne, 1 4 4040 Harslal
www.lle-srl.ha pravanlion@llle.be 0240.828.120 RPM Liaga
Nous atiirana volre attention sur la ¢ payant de noe preslations. Les tarlls app! nl fixés dans le Raglemanl sur la tasificallon des
preslatlons payantes da I'ILE-SRI. Ce nt est & volra disposllon sur notre site Intern dans l'anglet "praslations payantes".
Paga 3 sur 10
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Le dispositif d'ouverture est pourvu d'une commande manuelle placée au niveau
normal d'évaguation.

Pour les commandes, le principe de la sécurité positive est respecté.

2.5,

Dans les chemins d'évacuation et les locaux accessibles au public, les faux-plafonds
éventuels présentent une stabilité au feu d'%4h selon la norme NBN 713.020 ou sont
Ei30 {(b—a), (b<a) ou (besa).

Les revétements de parois (murs, plafonds et sols), la décoration et l'isolation sont
realisés au moyen de matériaux ayant la classification A2 (A2, pour les sols) selon la
classification reprise & l'annexe 1 de l'arrété royal du 07 juillet 1994 fixant les normes
de base en matidre de prévention contre lincendie et l'explosion, auxquelles les
batiments nouveaux doivent satisfaire,

2.6.

Les volels et portes sectionnelles doivent pouvoir s'ouvrir manuellement de maniére a
permettre leur ouverture méme en cas de coupure de courant.

Sur les chemins d'évacuation, menant vers l'extérieur, les portes battantes s‘ouvrent
dans le sens de I'évacuation et he comprennent pas de verrouillage empéchant leur
ttilisation dans ce sens. Ceai n'est pas d’application pour les portes des logements.
Les dispositifs de fermeture ne peut empécher une évacuation rapide et aisée des
occupants.

Le dispositif d'alimentation énergétique des gaches électrigues est du type a sécurité
positive,

Les portes placdées le long des chemins d'évacuation doivent pouvoir étre
deverrovillées par les occupants sans Paide d'aucune clé.

2.7. Escalier

Les escaliers présentent les caractéristiques suivantes :
- lalargeur utile minimale sera égale 4 0,80 m ;
- la hauteur des marches ne pourra dépasser 0,18 m :

- lapente sera inférieure 4 75 % ;

- le giron des marches sera supérieur 3 0,20 m ; dans la partie incurvée, le
balancement sera continu et les marches auront un giron minimal de 0,24 m sur
la ligne de foulée ;

- ils doivent étre pourvus d'une main courante longeant également les paliers ;

- lors de Pouverture des portes, la largeur utile des paliers ne peut &tre réduite &
une valeur inférieure a 80 cm.

Les escaliers doivent permetire I'accés a la toiture.

LIEGE ZONE 2 liLE-SR! Intercommunale d'lnesndle de Llége et Environs
S.CRL

Rua Ransonnal, § & 4020 { laga Rue Basse-Campagns, 1 4 4040 Herstal
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2.8, Chauffage

Le mode de chauffage n'apparaissant pas clairement sur les plans qui nous ont été

transmis, l'architecte trouvera en annexe les mesures de prévention & respecter,
rapport au type de chauffage et de combustible prévu dans le batiment.

2.9. Installation au ¢gaz

Les compteurs de gaz doivent étre du type renforcé (RHT) suivant la norme NBN D51-
004,

lls doivent &tre placés dans un volume clos, uniguement réservé a cet effet, construit
en matériaux incombustibles et directement ventilé vers lextérieur.

L'installation gaz ainsi que les appareils qui y sont raccordés doivent étre conformes a
la norme NBN D51-003 relative aux « Installations alimentées en gaz combustible plus
léger que |'air, distribué par canalisation de gaz » ou & la norme NBN D51-004 relafive
aux « Installations alimentées en gaz combustible plus léger que ['air, distribué par
canalisations : installations particuliéres ».
Cetle conformité de linstallation de gaz doit étre attestée par le procés-verbal de
contréle d'un organisme accrédité pour ces normes.
Le contréle réalisé par I'organisme accrédité pour les normes NBN 51-003 et D51-004
a notamment pour I'objet :
a) le contrdle de conformité suivant les normes d'application citées ci-avant ;
b) la vérification que le nettoyage des brdleurs et de leur bon fonctionnement a bien
été réalisé ;
c) la vérification du bon fonctionnement des dispositifs de protection et de
régulation ;
d) la vérification de I'étanchéité de l'installation & savoir :
- un essai de mise sous pression avec robinet d'arrét des apparells fermés. Cette
mise sous pression est effectuée a ['aide d'un manométre étalonné et a 50 mbar
sans toutefois dépasser la pression maximale de service admise par certains
dispositifs sur linstallation. L'essai est satisfaisant si on n'enregistre pas de
diminution de pression durant celui-ci ;
un essaj de mise sous pression avec robinet d'arrét des appareils ouvert. Cetie

mise sous pression est effectuée & la pression de service et & I'aide d’un
manométre &talonné. L'essai est satisfalsant si on n'enregistre pas de diminution

de pression durant celui-ci.

- la vérification que le nettoyage des conduits d'évacuation des gaz de combustion
a bien été réalisé

- un examen du déclenchement des thermocouples.

Intsrcommunale dYincendie da Llags sl Environs

LIEGE ZONE 2 lILE-SRI
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2.10. Electricité

L'installation electrique doit étre &tre contrélée par un organisme agréé par le Service
Public Fédéral Economie, P.M.E., Classes Moyennes el Energie. Les remarques et
infractions reprises au rapport délivié par cet organisme doivent recevoir une suite

adéquate sans délai.

2.11.
Un éclairage de sécurité, suffisant pour permettre I'évacuation aisée des ocoupants
dés que l'éclairage normal fait défaut, est instalié aux endroits suivants :
- Au-dessus de chaque porte située sur le chemin de sortie,
- Dans les cages d’escalier, au minimum sur le palier de chaque niveau,
- Dans les voies d'évacuation, & chaque changement de direction,
- Dans chaque sas, '
- Dans les halls communs,

- Dans le parking, & chaque niveau de celui-ci, de fagon & disposer d'un éclairage
uniforme et suffisant,

- Dansles rampes du parking et particuliérement celles menant 4 la sortie,

- Dans chaque surface de bureau, de fagon & disposer d'un éclairage uniforme et
suffisant,

- . Dans le sas des sanitaires,
- Dans chaque local technique,
- Dans chaque réserve.

Pour cet éclairage de sécurité, les normes NBN EN 1838, NBN EN 50172 et NBN EN-
60-598-2-22 sont d'application.

2.12. Détection

Les logements sont chacun équipés d'un (de) détecteur(s) autoname(s) de fumée
conformément aux dispositions de l'arrété du Gouvemnement wallon du 21 octobre
2004 relatif & la présence de détecteurs d'incendie dans les logements.

2.13.

2.13.1.

Un extincteur a eau pulvérisée de 8 litres ou un extincteur & poudre polyvalente de 6
kg, conforme aux normes de la série NBN EN 3, est installé & raison d'un apparsil :
- Sur le palier de chague niveau,

- Uniformément répartis dans le parking, & raison d'un extincteur par tranche de
150M?,

- Uniformément répartis dans les surfaces de bureau, a raison d'un extincteur par
tranche de 150M?,

- Dans les couloirs desservant chague ensemble de caves,

LIEGE ZONE 2 iILE-SRi Intarcommunale <'Incandle da Liége at Environs

Bureau : 3.G.RL
Rue Rensannet, 5 & 4020 Llage Rue Hasse-Campagna, 1 3 4040 Herstal
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- Prés de chague RIA,

Des extincteurs adaptés au risque sont placé en nombre suffisant dans les locaux
techniques.

2.13.2. Robinets d'incendie armés

Dans les compartiments de plus de 500M? des robinets dincendie armes sont
installés en nombre et disposition tels que tout point du batiment puisse étre atteint par

le jet d'une lance.

L'alimentation des appareils de 30 m se fait & l'aide d'une canalisation de 1" au
minimum. Ce diamétre peut &tre ramené a 3/4 " dans le cas de ['utilisation d'appareils
de 20 m.

Les appareils sont installés conformément au texte de I'annexe n® 1/C.

2.13.3. Colonne s&che

Chaque cage d'escalier intérieure est munie d'une colonne séche en acier dont e
diamétre intérieur sera de 70mm minimum.
A chaque niveau a partir du 1% étage, il est placé une vanne et un demi-raccord

symétrique de type D.S.P. de 45mm conforme aux dispositions de |'Arrété Royal du
30.01.1975 (Moniteur belge du 9.04.1975). Un bouchon sera fixe sur ce type de

raccord.

La conduite et les différents accessoires sont dimensionnés pour accepter une
pression de service de 15bars minimum.

Au niveau du hall d'entrée a proximité de chaque cage d'escalier, Il est place une

vanne et un demi-raccord symétrique de type D.S.P. de 70mm conforme aux
dispositions de I'Arrété Royal du 30.01.1975 (Moniteur belge du 9.04.1975). Un

bouchon sera fixé sur ce raccord.

Ces point de raccordement destinés & alimenter chaque colonne séche au moyen de
nos engins hydrauliques sont clairement identifiés par la mention « Colonne séche
pompier » (écriture blanche sur fond rouge),

Cette installation peut étre remplacée par une installation de RIA conforme au
point précédent desservant I'ensemble de I'immeuble.

214, Enains de conception

a) Les parois de la gaine de l'ascenseur présentent une résistance au feu EI60 (Rf d1
h).

b) Les fagades palieres de l'ascenseur doivent satisfaire pendant %zh aux critéres
d'étanchéité aux flammes de la NBN 713-020.

c) Les parois du local machinerie présentent une résistance au feu EIBO0 (Rf 1h). Le
bloc-porte d'acces, sl intérieur, sera E1130 (Rf % h) et sera muni d'un ferme-porte.

d) Le local machinerie et la gaine d'ascenseur sent correctement ventilés, directement
vers 'extérieur (au moins 1% des surfaces des coupes horizontales si ventilations
indépendantes, et 4 % si ventilation unique au sommet de |a gaine ou si la machinerie

est dans la gaine).

Intercammunals d'Incendla de Lizge e Environs

LIEGE ZONE 2 ILE-SRI
S.GRL
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e} Dans le cas oll la machinerie est dans la cage d'ascenseur, une détection incendie
est placée au sommet de la gaine. Dans le cas du fonctiannement de la détection
incendie (détecteur de la gaine ou détection extérieure), la cabine doit s'arréter et
s'ouvrir & |'étage prévu suivant la norme de base (AR du 04 avril 2003).

f) Dans le cas d'un ascenseur de type oléo-hydraulique
Le local des machines est séparé de la gaine d'ascenseur.

Les parois du local des machines présentent une résistance au feu EM20 (Rf 2h).
L'accés au local se fait par un sas de 2m? minirmum, équipé de parois E[120 (Rf 2h) et
de portes EI30 (Rf 1/2h), distinct des sas des cages d'escalier éventuelles et de toute
voie d'avacuation.

Le sol du local machinerie doit étre cuvelé de maniére 3 pouvoir contenir 1, 2 fois la
capacité en huile des machines,

Un extincteur fixe, commandé par détecteur de température, doit protéger les
machines. Sa capacité doit &tre en rapport avec la quantité d'huile et le volume du
local des machines.

Le local doit &tre correctement ventilé, directement vers l'extérieur (au moins 4% de la
surface horizontale du local),

g) L'accessibilité permanente au local machinerie doit étre garantie en plagant si
nécessaire un coffret fermé, de couleur rouge, contenant un double de la clef
d'ouverture du local.

2.15, Enains levaae — services e secours

Un des ascenseur doit étre prévu pour &tre utilisé par les services d'incendie comme
demandé a larticle 6.1 de ['Arrété Royal du 04 avril 1972 fixant les conditions
genérales reprises dans la norme N.B.N 713-010 relative & la protection incendie dans
les batiments élevés.

2.16.
La signalisation par pictogrammes (sorties, sorties de secours, matériel de lutte contre
lincendie, etc ...), doit &tre conforme au Titre 6 du Livre 3 du Code du bien-&tre au
travail : Signalisation de santé et de sécurité. Cette signalisation doit étre visible et
lisible en toutes circonstances.
Les niveaux daivent &tre numérotés. Les chiffres seront placés :
- surles paliers des cages d'escaliers
- surla porte de la cabine des ascenseurs
- 8urle palier d'accés des ascenseurs
La commande de l'ouverture des exuloires est signalée par les termes "EXUTOIRE
PE FUMEES" réalisés & l'alde de caractéres indélébiles et inaltérables dans le temps
et de couleur blanche sur fond rouge.
La commande extérieure de coupure des alimentations énergétiques de la chaufferie
est signalée par les termes "COUPURE CHAUFFAGE",
LIEGE ZONE 2 |ILE-SRI Intercommunala d'lncandie de Lidge et Envirena
S.C.RL
Rie Ransonnst, 54 4020 Liége Rue Basse-Campagne, 1 8 4040 Herslal
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La vanne de gaz est signalée par la lettre G peinte en noir sur fond jaune ou vice-

versa.

Pour la dimension des pictogrammes, on conseille de consulter les recommandations
de la C.E.E. du 21ac0t 1979 qui demande de calculer les dimensions des signaux

selan la formule :

Ll

2000

A>

A = la superficie en m?
L = |a distance & laquelle il faut encore percevoir le signal.

217. ssionnelle

Etant donné que nous ne disposons d'aucun renseignement sur l'affectation et
I'aménagement de la surface professionnelle du rez-de-chaussée, nous vous
conscillons de demander une visite de nos services afin de déterminer les moyens de
prévention & mettre en place avant ouverture au public.

- Les Installations électriques doivent étre controlées tous les 5 ans par un
organisme agréé par le Service Public Fédéral Economie, P.M.E., Classes

Moyennes et Energie.

- La conformité des installations au gaz aux normes d'application (NBN D 51-003,
NBN D 51-006 ou NBN D 51-004) et Patanchéité des installations doit étre
contralée tous les 5 ans par un organisme accrédité pour ce type de contrdle.

- L'entretion des appareils de chauffage au gaz doit étre réalisé annuellement par
une personne compétente,

- Les extincteurs doivent &tre contrdlés conformément & la NBN S 21-050, une fois
l'an, par une personne compétente d'une saciété qualifiée pour la maintenance
d'extincteurs portatifs.

- Les robinets d'incendie armas doivent étre cantrolés et entretenus conformément
aux dispositions de la norme NBN EN 671-3. Ce contrdle et cet entretien doivent
atre réalisés tous les 3 ans par la firme qui les a fournis et installés ou par un
technicien spécialement équipé a cet effet.

- Tous les 5 ans, tous les tuyaux seront soumis & une pression de service
maximale, conformément & la norme NBN EN 671-1.

- Les installations de chauffage central doivent étre contrdlées et entretenues
conformément aux dispositions de I’Arrété du gouvernement wallon du 29 Janvier
2009 tendant a prévenir la pollution atrosphérique provoquée par les installations
de chauffage central destinées au chauffage des batiments ou a la production
d'eau chaude sanitaire et a réduire leur consommation énergétique.

LIEGE ZONE 2 IILE-SRI Inlercomimunale d'Incendla de Lldge et Environs
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- Les portes résistant au feu doivent tre contrdlés et entretenues au moins une
fols I'an par l'installateur ou un technicien compétent.

- Le bon fonctionnement des appareils d'éclairage de sécurité doit &tre vérifié au
moins tous les 6 mois par une personne compétente, sous la responsahilité de
l'exploitant, sauf dispositions réglementaires pius sévéres.

- Le bon fongtionnement des exutoires de fumée, au sommet des cages d'escalier,
doit &fre vérifié une fois I'an sous la responsabilité de l'exploitant.

- Les ascenseurs doivent étre réceptionnés @ et contrdlés suivant les dispositions
de l'arrété royal du 9 mars 2003 refatif a Ia sécurilé des ascenseurs.

- Les appareils de levage, monte-charges st de manutention doivent &fre
réceptionnées @ et conirdlés suivant les dispositions reprises au titre Hll section 2
duRG.P.T. .

Nous vous prions de crolre, Madame la Cheffe de division administrative f.f., en l'expression de
notre parfaite considération.

L'agent préventionniste,

Signé électroniquement
par Patrice Van
Roosbroeck {Sighature)

Date : 08-04-2021
18:21:40

VAN ROOSBROECK Patrice

Le Responsable du Département, Le Commandant de zone,

Signé Signé
¢loctroniqguement par électroniquement par
Laurent Charbon Luc Scevenels

(Signature) (Signature)
Date : 21/04/2021 Date : 21-04-2021
08:36:18 08:47:26

Capt. CHARBON Laurent ing. Col. SCEVENELS Luc ir.
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Annexe CH
I ZONE 2
| { L E SR

Service Opérationnel

Prescriptions générales relatives au mode de chauffage

Les installations respecteront les régles de Fart en vigueur notamment en ce qui concerne
leurs espaces d'installation, ies amenées d'air et I'évacuation des fumées.

Les installations de pulssance supérieure ou égale & 70kW doivent répondre aux
dispositions de la norme NBN B61-001.

Les installations de puissance inférioure & 70kW doivent répondre aux dispositions de la
norme NBN B61-002.

Dans tous les cas, un bouton poussoir « arrét d’'urgence » sera placé a I'extérieur du local
de chauffe, dans un endroit facllement accessible en tout temps et clairement signalé par
la mention [COUPURE CHAUFFAGE] &crite en jaune sur fond noir.

Ce dispasitif a pour effet de couper I'arrivée du combustible et de I'électricité au brileur.
Cet arrét d’'urgence n'est pas imposé dans le cas des chaudiéres dont la puissance
calorifique est inférieure a 30kW.

Sans préjudice des dispositions des normes précitées, les prescriptions particulires
suivantes sont d'application.

1
La puissance de linstallation déterniine la résistance au fet demandée pour les parois du
local chaufferie. |.’accés a ce local se fait par lutilisation de blocs-portes résistant au feu
sollicités a la fermeture
Puissanco calarifique Puissance calorifique comprise  Puissance calotifique supérieure
inférieure & 30kKW ou de type entre 30 et TqOKw ) P a TOk(\‘N P
C entre 30kW et 70kW
. . Parois intérieures EI60 (Rf 1h) Parois intérieuras EI1120 (Rf 2h)
Pas da compartimentage requis Blac-porte E1130 (Rf ¥4 h) Bloc-norte EI1160 (RF 1h)

(*) A I'exception des appareils & chambre de combustion étanche a tirage mécanique

2. Installati n au caz

Le(s) compteur(s) gaz sera(ont) du type renforcé (Rht). li(s) sera(ont) directement ventilé
vers |'extérieur.

L'installation sera conforme aux normes d'application (NBN D51-003 relative aux
« Installations alimentées en gaz combustible plus Iéger que [lair, distribué par
canalisation de gaz», NBN D51-004 relative aux « Installations alimentées en gaz
combustible plus léger que I'air, distribué par canalisations : installations particuliéres » ou
NBN D51-006 relatives aux « Installations intérieures alimentées en butans ou propane
commercia) en phase gazeuse & une pression maximale de service de 5 bar el placement
des appareils d'utilisation — Dispositions Générales” "Partie 1 : Terminolagie, Partie 2 :
Installations Intérieures, Partie 3 : Placement des appareils d'utilisation ».

3. Type de chauffage
3.1. Chauffage au gaz

Elle fera l'objet d’'un contréle d'étanchéité et de canformité aux normes d'application,
réalisds par un organisme accrédité pour ces normes. Sont dispensées de ce contréle par

LIEGE ZONE 2 IILE-SRI Intarcomimunale d'Incerdle da Lidga &t Environs
S.C.RL

Bureau ;
Rue Ransannel, b & 4020 Lidgs Rus Rasso-Campagne, 1 8 4040 Herslal
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3.2,

3.3.

LIEGE ZONE 2 lILE-SR|

RAPPORT_01120272_210408_PU FAVORABLE CONDITIONNE,.DOC

un organisme accrédité les installations neuves ou parties neuves d'installation réalisées
par un installateur habilité.

€

Le local de stockage du combustible sera uniqguement réservé a cet effet et ventilé
directement vers l'extérieur.

Le local de stockage du combustible constituera un compartiment résistant au feu dont les
parois présenteront une résistance au feu minimum E| 60 (Rf 1h). La communication avec
le local sera assurée par une parte ou une trappe de visite sollicitée a la fermeture
présentant une résistance au feu minimum El430 (Rf %4h).

St le volume total stockable est inférieur 4 3000 litres, le réservoir pourra étre inclus dans
le local de chauffe,

Dans tous les cas, le réservoir sera entouré d'un cuvelage étanche desting & contenir le
combustible en cas de fuite. Cette cuvette devra pouvair contenir un volume au moins
égal au volume total stockable.

Les ap ils doivent &tre pourvu du marqua L'installation l'o n Ble
de con ité au RGIE par un organisme ag rle Setvice P E e, E.,
Classes Moyennes et Energie,

Intercaminunale d'incendie de Lldgs et Environs

Butedu: S.CRL
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Annexe 1/C

LIEGE ZONE 2
'TLE - SR

Service Opérationnel

Robinets d’incendie armés (R.LA.)

- Les robinets d'incendie armés seront conformes & la norme belge NBN EN 671-1.
- lIs seront équipés d'un dispasitif de verrouillage, de telle maniére que le robinst diffuseur ne
soit ulilisable gu'aprés I'ouverture du robinet d'arrét,

Le diametre intérieur de la canalisation d’'alimentation sera calculé pour mesurer un débit
minimum de 24 [/minute pendant % heure. Les notes de calcul seront fournies 4 notre

Service.
- La pression au R.LA. le plus défavorisé sera de 2,5 kg/em? minimum,

Les appareils seront, sans manceuvre préalable, alimentés en eau sous pression.

Le branchement par lequel la canalisation sera raccordée 4 la distribution publique peut
étre .
° s0it & passage direct sans compteur,
° soit pourvu d'un compteur & hélice de type "WOLTMANN" ou similaire dont les
caractéristiques de conception et de construction y réduisent |a perte de charge
a une faible valeur.

Les vannes générales d'arrét et toutes les vannes intermédiaires seront scellées en position
ouverte. Dans le cas de branchement a passage direct, la commande des appareils
d'extinction sera scellée en position fermée.

Les canalisations exposées au gel seront soigneusement protégées sans que leur
fonctionnement n'en soit entravé ou retarda,

Un manométre avec robinet de contrdle & trois voies sera instalié au-dela de I'apparsil le
plus elevé par rapport au sol afin de pouvair mesurer a tout moment la pression de F'eau en
ce point de l'installation.

- Ce manamétre permettra la lecture de pression allant jusqu'a 10 kg/em? avec une précision
de 0,2 kg/cm? {cfr NBN 363).

Inierzommunala d'Incandla da Llbgs et Environs

LIEGE ZONE 2 |ILE-SRI
Adresse postale ; Bursay : S.CGRL
Rue Ransonnat, 5 4 4020 Lidge Rue Basse-Campagne, 1 & 4040 Herstal

0248.529. 120 RPM Liége

wwwfile-sH.be prevantion@lite.be

Nous altirons valre altenlion sur la caractére payant de nos preslatlons. Les tarlfs appliquas sont fixés dans le Raglement sur la tarification des
prestalions payantes ds I'ILE-SRI. Ce régloment ast & votre diapositlon sur notrs sile Internal wwwlile-sri.be dans langlet "praslatlons payantes”,
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Centieme

réle
.l Ville de Liége I
— URBANISME
. - ENTRE LE
Département de Police administrative
et de Sécurlté publique 13 0k 20 Monsigur Renaud KINET-POLEUR
Service des Permis d’environnement T Directeur
-I\"]“*'"‘_" ______ D_épgrﬂ;ement de I'Urbanisme
Agent traitant : Stéphane Claude """ 3 Batte, 10 (4éme ét.)
Tél, : 04.221.83.59 4000 Liége
Liege, le 13 avril 2021

OBJET :PU/A0470 G

Situation des travaux : boulevard Frére Orban 25 a 4000 Liége

Monsieur le Directeur,

Sur base des plans ci-joints et des documents en notre possession, le projet:

Fait 'objet d’'un permis d'environnement référencé 1/2/464 arrivant a écheance le

17/09/2029 et portant sur I'exploitation d'un immeuble de bureaux de 11 étages
comportant un groupe de climatisation, une installation de chauffage comportant 2
chaudiéres, un dépdt de mazout de 20000 litres et un parking couvert de 57

emplacements situé en sous-sol,

Il convient d'inviter le demandeur (rendeur, architecte, futur exploitant) a :

B étre attentif a la mise & jour du registre des Installations et des permis
d'environnement (article 10 § 2 du décret du 11 mars 1999 relatif au permis

d'environnement).
Dés lors, nous émettons un avis favorable sur le dossier référencé ci-dessus.

Cet avis porte uniquement sur la détermination d’éventuelles rubriques de classement
telles que prévues dans le Décret sur le permis d'environnement et sur la procédure a

suivre.

Veuillez croire, Monsieur le Directeur, cher Monsieur Kinet, en l'assurance de notre
meilleure considération.



.l Ville de Liege

Département Police administrative et
Sécurité publique

Place du Marché 2, 4000 Liége

Agent fraitant : Sylvie SLOWINSKI

Nos réf. : D118

Agent traitant technique : Stéphane Claude

Tél.: 04.221.83.59

Objet de la déclaration :

S.A, IMODEFF

Mme Fabienne PIERREE
Avenue Louise 335

1050 IXELLES

Ligge, le 17/06/2021

installations de chantier (outillage, résevoirs mobiles de

gaz, liquides inflammables, 2 réservoirs de mazout avec pistolets et un stockage

temporaire de déchets)

Situation : boulevard Frére Orban 25 4 4000 LIEGE

Madame,

Conformément a l'article 14 § 4 du Décret de la Région Wallonne du 11 mars 1999 relatif
au permis d'environnement, je vous notifie par la présente la décision relative a la

declaration reprise en objet.

Tout renseignement compléementaire peut étre obtenu auprés de l'agent technique en
charge du dossier, M. Stéphane Claude - tél . 04.221.83.59.

Je vous prie d’agréer, Madame, I'expression de ma meilleure considération,

Marie-France MULLENDERS,

Tl ———

Chef de division administratif

Rue des Guillemins, 26 {7éme étage) — 4000 Lidge
Secrétariat : 04 221 83 53 » Mall : pemmis.environnement@liege.be

=y

L &
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role
Coordination officieuse

4 juillet 2002 - Arrété du Gouvernement wallon fixant les conditions générales
d'exploitation des établissements visés par le décret du 11 mars 1999 relatif au permis
d’environnement (M.B. 21.09.2002 - err. 01.10.2002)

modifié par 'arrété du Gouvernement wallon ;
- du 19 juillet 2010 relatif aux conditions et modalités d'agrément des faboratoires ou organismes en matiére de

bruit (M.B. 17.08.2010)
- du 16 janvier 2014 déterminant les conditions sectorielles relatives a certaines activités générant des

conséquences importantes pour I'environnement et modifiant diverses dispositions en ce qui concerne notamment

les émissions industrielles {M.B. 18.02.2014)

- du 22 décembre 2016 formant la partie réglementaire du Code du développement territorial (M.B. 03.04.2017)
- du 13 décembre 2018 déterminant les conditions sectorielles relatives aux installations de distribution de
carburants destinées 3 I'alimentation en carburant alternatif gazeux de réservoir de véhicules & moteur, lorsqu'il
s'agit de gaz naturel liquéfié et modifiant divers arrétés du Gouvernement wallon relatifs au permis

d'environnement (M.B. 20.02.2018)

Le Gouvernement wallon,
Vu ls déoret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement, notamment les articles 4 et 9,

Vu Ia délibération du Gouvernement sur la demande d'avis & donner par la seclion de légisiation du Conseil d'Etat

dans un délai ne dépassant pas un mols,
Vu l'avis 32.052/4 du Conseil d'Etat, donné le 20 mars 2002, en application de l'article 84, alinéa 1%, 1°, des lois

coordonnées sur le Consell d'Etat;
Sur proposition du Ministre de 'Aménagement du Territoire, de 'Urbanisme et de I'Environnament;

Aprés en avoir délibérs,
Arréle :

CHAPITRE I°'. - Dispositions générales

Article 187, Ay sens du préseni arrété, on entend par :
décret : le décret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement;

établissement existant : un établissement ayant fait 'objet d'une autorisation d'exploitation avant I'entrée en
vigueur du présent arrété,

[Art. 1/1. Les valeurs limites d'émission des substances polluantes sont applicables au point de rejet des
&missions & la sortie de I'établissement, et toute dilution intervenant avant ce point n'est pas prise en compte lors

de la détermination de ces valeurs.

En ce qui concerne les rejets indirects de substances polluanies dans ['eau, I'effet d'une station d'épuration peut
&tre pris en considération lors de la détermination des valeurs limites d'émission de I'établissement, & condition
qu'un niveau équivalent de protection de I'envircnnement dans son ensemble soit garanti et pour autant qu'il n'en
résulte pas une augmentation des charges polluantes dans le milieu.]

[A.G.W. 16.01.2014]

CHAPITRE ll. - Implantation et construction

Art. 2. A l'entrée de tout établissement de classe 1 et 2, il est indiqué de maniére lisible les informations suivantes

- la nature de I'établissement;
- la date de 'expiration du délai du permis;

- le nom, l'adresse et le numéro de téléphone du siége social de 'exploitant;

- le numéro de téléphone du sidge d'exploftation; v@/
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- l'adresse et le numéro de téléphone du fonctionnaire chargé de la surveillance;
- le ou les numéros de téléphone du ou des services & contacter en cas de sinistre ou d'incendie.

Art. 3. Les établissements sont congus, implantés ou équipés de maniére & prévenir et 4 limiter efficacement les
dangers, nuisances ou inconvénients paur 'homme et I'environnement quiils sont susceptibles de causer,
direclement ou indirectement, pendant ou aprés I'exploitation.

CHAPITRE lll. - Exploitation
Art. 4. L'exploitant veille au bon fonctionnement, a I'entretien et & la propreté de I'établissement.

L'ensembie de I'etablissement, en ce compris l'entrée et la sortie, les aires de stationnement et les abords de
I'établissement sont nettoyés régulidrement.

Art. 5. L'exploitant prend les précautions nécessaires en vue de s'assurer que les matidres ou substances
acceptees dans I'etablissement sont, par leur nature et leur origine, conformes aux conditions d'exploitation.

CHAPITRE IV. - Prévention des accidents et incendies

Art. 6. L'exploitant est tenu, en toules circonstances, d'identifier les risques permanents et occasionnels de
pollution accidentelle, d'incendie ou d'explosion et de prendre les mesures nécessaires pour les prévenir et les
combatire rapidement et efficacement.

Toutes les précautions sont prises pour éviter les atmosphéres explosives aux endroits ot des produits facilement
ou extrémement inflammables sont utilisés, manutentionnés ou stockés. Les précautions visent prioritairement &
réduire les émissions de gaz, de vapeurs ou de poussigres inflammables. Dans tous les cas o0 I'absence
d'émission de gaz, de vapeurs ou de poussiéres inflammables ne peut étre garantie, des mesures particuliéres
sont prises pour augmenter la dilution dans l'air et empé&cher linflammation.

Toutes les précautions sont prises pour éviter les émissions de produits poliuants dans Fair, I'eau ou le sal. Les
opérations susceptibles de libérer des produits dangereux ou polluants sont planifiées pour garantir I'absence
d'émission dans |'environnement. Cette exigence peut étre satisfaite par des opérations de purge préalable ou par
la mise en place de moyens de rétention efficaces.

Tous les postes de chargement de citernes mobiles ou de réservoirs de carburant sont implantés sur des sols
imperméables et drainés vers des inslallations d'épuration appropriées aux pollutions prévisibles et correctement
dimensionnées. Les opérations de transfert sont réalisées & l'aide de pompes asservies & la détection de |a
vigilance d'un opérateur. Les transferts par gravité vers des réservoirs mobiles sont inlerdits.

Les organes et les commandes de transfert de produits dangereux ou polluants sont clairement identifiables quant
4 la nalure des fluides et leur destination. L'accés aux organes et aux commandes est interdit aux personnes non

autorisées.

Toutes les opérations occasionnelles susceptibles de générer des volumes d'eaux résiduaires, de boues ou de
déchets dangereux dépassant les capacités d'élimination prévues dans létablissement font 'objet d'une
planification particuli¢re garantissant le bon déroulement des travaux dans le respect des réglementations
environnementales.

Des moyens de détection des atmosphéres explosives, des incendies ou des émissions de substances
dangereuses ou polluantes sont installés en tous lieux ol de telles situations sont prévisibles et constitueralent un
danger immédiat pour les perscnnes ou l'environnement. Ces détecteurs enclenchent un systéme d'alerte des
préposeés aux interventions et, le cas échéant, un systéme automatique de lutte et de mise en sécurité, si une
intervention huraine rapide ne peut étre garantie.

Tout le personnel concerné est régulierement informé des risques de pollution accidentelle, dincendie et
d'explosion ainsi que des moyens de prévention et de lutte. Des instructions écrites relatives aux regles de
prévention et d'intervention sont apposées de fagon visible et lisible aux endroits ol les risques ont &té décelés
alnsi qu'aux points de départ des équipes d'intervention.

L'exploitant veille au maintien en bon état de fonclionnement de tous les dispositifs nécessaires a la maftrise des
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‘ réle
risques ‘de pollution, dincendie ou d'explosion. Le matériel de détection et de lutte contre l'incendie est cantrdlé
une fois par an.

CHAPITRE V. - Eau
Sectlion 178, - Déversements d'eaux tsées

Art. 7. Pour 'application du présent chapitre, on entend par :

- eaux de surface ordinaires ; les eaux de surface ordinaires telles que définies par le décret du 7 octobre 1985 sur
la protection des eaux de surface contre la pollution;

- égouts publics : les égouts publics tels que définis par le décret du 7 octobre 1985 sur la protection des eaux de
surface contre la pollution;

- voies arfificielles d'écoulement des eaux pluviales : les voies artificielles d'écoulement des eaux pluviales telles
que définies par le décret du 7 octobre 1985 sur la protection des eaux de surface contre la pollution;

- eaux usées : les eaux usées telles que définies par le décret du 7 octobre 1985 sur la protection des eaux de
surface cantre la pollution;

- eaux déversées : les eaux qui, & l'exutoire de la conduite de décharge, s'écoulent dans une eau de surface
ordinaire, dans un &gout public ou dans une voie arlificielle d'ecoulement des eaux pluviales;

- eaux de refroidissement : les eaux qui sont utilisées dans I'industrie pour le refroidissement en circuit ouvert et
qui ne sont pas entrées en contact avec les matiéres a refroidir;

- DBO;s : la demande biochimique d'oxygéne en 5 jours a20°c;

- pH : le coefficient caractérisant l'acidité ou la basicité d'un milieu.
Art. 8. Les émissions sont exprimées soit

- en concentratian (mgf);

- en charge journaligre (kg/j);

- en charge mensuelle (kg/mois);

- en charge annuelle (kg/an);

- en toute autre unité s'adaptant 4 la situation.

Art. 9. Sans préjudice de 'alinéa 2, les valeurs d'émission figurant dans les conditions d'exploitation sont des
valeurs maximales & respecter & tout moment.

Les conditions sectorielles peuvent consister en les valeurs moyennes pour une période de 24 heures. Dans ce
cas, ces valeurs moyennes équivalent aux deux tiers des valeurs maximales fixées dans les conditions
sectorielles et la valeur correspandant & cing fois les valeurs moyennes ne peut a aucun moment étre dépassée.

Si les conditions sectorielles fixent des valeurs moyennes, elles imposent a |'exploitant de placer des appareils de
mesure, d'enregistrement ou d'échantillonnage permettant le contréle du respect des valeurs moyennes.

Si les eaux déversées proviennent de l'utilisation d'une eau de surface ordinaire ou d'une eau souterraine, les
valeurs fixées par les conditions sectorielles peuvent étre additionnées aux teneurs correspondantes de l'eau

prélevéa,

Les alinéas 2 et 3 ne sont pas d'application pour le pH, la lempérature, le goit, la couleur, I'odeur et pour les
paramétres micro biclogiques, a I'exception de la DBOs.

Lorsque plusieurs conditions sectorielles s'appliquent & un déversement d'eaux usées, les conditions sectorielles
sont calculées en effectuant la somme des conditions individuelles ponderées par les débits correspondants.

Des conditions sectorielles ou particuliéres peuvent étre imposées a I'ensemble des déversements d'eaux usée
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Art. 10. Dans |es cas suivants, les conditions particulidres de rejet peuvent étre moins sévéres que les conditions
sectorielles ;

- i I'evaluation des incidences montre que l'impact sur le milieu recepteur est négligeable;

- s'il apparalt qu'aucune meilleure technologie disponible ne permet & I'exploitant concerné de répondre aux
conditions sectorielles. Dans ce cas, les dérogations accordées sont assorties d'un dslai au terme duquel elles
devront &tre, soit confirmées, partiellement ou complétement, soit suppiimées en fonction des progrés,
scientifiques et technalogiques réalisés entre-temps;

- s'il exlste une convention entre I'exploitant et I'autorité qui gére la station d'épuration dans laquelle les eaux
usées industrielles sont déversées et s'il apparait que ces eaux avec leurs charges polluantes existantes peuvent
étre traitées de maniére satisfaisante dans cette station d'épuration;

- 8i la valeur des paramétres micro biologigues, non compris la DBOs, du pH, de la température, du goiit, de la
couleur et de I'odeur dans l'eau réceptrice dépasse la valeur naturelle etfou rend impossible le respect des
conditions sectorielles ou si la valeur naturelle de l'eau prélevée dépasse la valaur sectorielle.

[Sans préjudice de I'article 7bis, § 2, du décrat, lalinéa 1" ne s'applique pas aux installations et activités visées 3
Fannexe XXIIt de I'arrété du Gouvernement wallon du 4 juillet 2002 relatif & la procédure et & diverses mesures
d'execution du décret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement.]

[A.G.W. 16.01.2014]

Sectian 2. - Prises d'eau
Art. 11. Les prises d'sau respectent les conditions suivantes :
- la qualité de 'eau de la nappe aquifére est préservée;

- la quantit¢ totale d'eau prélevée dans une nappe aquifére ne dépasse, ni le volume annuel moyen de
I'alimentation naturelle de ladite nappe, ni un volume garantissant a tout moment le débit d'édtiage des cours d'eau

alimentés par ladite nappe;

- la sécurité des personnes et des biens n'est pas affectée par les modifications apportées 8 la nappe aquifére.

Par dérogation & l'alinéa 197, 2°, les conditions particuliéres peuvent, dans des circonstances exceptionnelles et
pour une durée limitée, permetire un dépassement déterminé du débit autorisé.

CHAPITRE VI. - Ajr

Art. 12, Pour I'application du présent chapitre, on entend par :

- pollution de l'atmosphere : ia poliution de I'atmasphére telle que définie & I'article 2 de |a loi du 28 décembre 1964
sur la pollution atmosphérique;

- émission atmosphérique canalisée : émission faisant I'objet d'une captation, au besain d'une épuration, avant
son évacuation dans |'atmosphére & un point de rejet:

- émission atmosphérique diffuse : émission ne pouvant faire Fobjet ni d'une captation, ni d'une évacuation a un
point de rejet pour des raisons techniques ou économiques:

-[.]
v de dilution « d » quiil faut a  quer & un rejet a hérique pour atteindre par
c rception. Soit le facteur de dil  n & appliquer pou 50 % de la population des
e

Dp : débit volumique d'air pur
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Do : débit volumique d'air odorant

Il s'exprime en nombre d'unités d'odeur par m? soit uo/m?;

- débit d'odeur ; le produit, exprimé en nombre d'unités d'odeur par heure (uofh) du débit d'air rejeté par le niveau
d'odeur,

- debit massique : la masse des substances émises par unité de temps, exprimée en g/h;

objectif de qualité de I'air : valeurs limites, valeurs d'alerte ... telles que définies dans l'arrété du Gouvernement
wallon du 23 juin 2000 refatif & 'évaluation et & la gestion de la qualité de I'air ambiant;

- niveau : concentration d'un polluant dans '2ir ambiant extérieur, 3 l'exclusion des lieux de travail ou son dépdt

sur les surfaces en un temps donne.
[A.G.W. 16.01.2014]

Art. 13. l'un ieurs po de qualité de I'air & court terme sant susceptibles d'étre
dépassé nt dé , d'initiat du fonctionnaire technique, l'exploitant d'une installation
donf les mas en ces rseurs de ces polluants sont urs & ceux définis
spécifiquement & cet effet aux conditions sectorielles prend toutes mesures néce afin de limiter les

émissions de ce ou ces polluants ou précurseurs, et ce, ju squ'a nofification de la fin de l'alerte.

Art. 14. Les émissions sont exprimées soit :

. sulvant la concentration rapportée a des conditions de référence de température, de pression, de degré
d'humidité, de pourcentage d'oxygéne au de dioxyde de carbone. Les quantites d'air servant & diluer ou refroidir
les rejets gazeux ne sont pas prises en compte;

_ suivant la quantité totale de polluant émis, c'est-a-dire b 5 une période de
fonctionnement dans les conditions d'émission les plus dé b u t. Les conditions
opératoires particuliéres de démarrage et d'arrét de l'installation n ri

- suivant le facteur d'émission, c'est-a-dire la quantite de pofluant, exprimée en kgit ou git, émise par unité de
produit fabriqué, de combustible consomme ou autre;

- suivant le débit d'odeur.

Art. 15. Sans préjudice des alinéas 2 et 3, les valeurs limites d'émission sont rapportées aux conditions normales
suivantes !

température = 273,15 K;
pression = 101,3 kPa;
gaz sec = degré d'humidité nul.

Si les rejets sont fortement chargés en eau notamment suite & I'utilisation d'un combustible riche en hydregene, en
raison d'une épuration humide, d'un refroidissement par pulvérisation d'eau ou d'une instaliation de séchage, les
conditions normales sont celles prévalant au cours de la mesure.

Si, pour une installation de n ou assimilable & une combustion, la teneur en des gaz
résiduaires est spécifige, la for nte est utilisée pour rapporter les valeurs limites a cett
21-0
r = __R- IEM
ol :

ER eslt I'émission rapportée & ja teneur de référence en oxygene;
Ew est I'émission mesurée;
Oy est la teneur mesurée en oxygeéne;

Og est la teneur de référence en oxygene. "@/
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.1 le s un cycle de fonction c des
ce es s & des moyennes sur b ratio
a S8 c
17.§ 1. Les ém  ns héri s sont ées, au in é , conduites au point de et
uées en assurant dis sat  sante latmos . La des conduits, notamme ns
leur partie la plus p du débouche 4 I'atmosphére, est congue de fagon & favoriser au maximum I'ascension
des gaz dans l'atmo e
§ d tde r capter ssions, I' p les res nécessaires pour limiter la production
d si atm ques a | e et leur io sle rons.

Suivant les circonstances, les possibilités techniques et économiques, il prend les mesures visant a diminuer :

- l'occurrence ot limporiance des émissions atmosphériques en procédant notamment au confinement des

sources;
- la transmission des émissions vers les environs, en pr t au rea ge du site
d'exploitation de fagon & éloigner les sources importantes d'ém at esdesz ha

CHAPITRE VII. - Bruit

Section 1, - Généralités

Art. 18. Le présent chapitre s'applique aux niveaux de bruit A limmission, c'est-a-dire aux niveaux de bruit
auxquels est soumis le voisinage d'un étabilssement, du fait de sen exploitation. [l s'agit du bruit particulier au
sens défini 4 l'article 20, 3°,

Ne sont pas pris en compte, pour les présentes conditions, les bruits liés & la circulation des véhicules et aux
engins mobiles utilisés dans les chantiers de construction.

Art. 19. Pour l'application du présent chapitre, on entend par:

- niv inu P éréeA:le de p ion us é A du
bruit ep if T, auraitla pres qu g que le
bruit

- bruit ambiant : le bruit résultant de I'action de toutes les sources de bruit dans un endroit donné 3 un moment
donné;

- bruit particulier : I'une des composantes du bruit ambiant qui peut &tre attribuée & une source particuliére;

Le niveau de tique continu équivalent pondéré A d'un bruit particulier, relatif 4 une période T, est
indiqué par le ; part,T-

- niveau d'évaluation du bruit particulier La:T : le niveau de pression acoustique continu équivalent pondéré A du
bruit particuller de 'établissement, corrigé de deux termes correctifs (Ct et C)) représentatifs d'éventuels bruits a
caractére tonal ou bruits impulsifs :

LarT = Lagq,part,T + Ct + Ci

- periode de référence : la période représentative des activités humaines typiques intervenant dans la
détermination des valeurs limites;

- Intervalle d'observation : lintervalle de temps auguel le niveau d'évaluation se rapporte.

La durée de I'intervalle d'observation est fixée & une heure.

- le de m : lintervalle de temps cho naire gé de la le
la € agréé lequel les niveaux sonores mes Les in e ge
sont en on des paramé jugés pert pa nt no ent la a es
cond de ionnement de I lissement mé, les condilions atmosphériques et la présence d'autres

sources sonores perturbantes;
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quatriéme
‘ réle
- mitoyenneté : la présence d'un mur commun a un établissement et un batiment habité par des personnes
étrangéres a I'établissement, ou, en l'absence de mur commun, le risque de transmission du son par voie

solidienne;

_bruit & caractére tonal : un bruit qui comporte une émergence tonale importante;
- bruit impulsif : un bruit qui comporte une ou plusieurs impulsions d'énergie acouslique;
- période de jour : la période s'étendant de 7 a 19 heures les jours ouvrables, samedis y compris;

- période de transition : la période s'étendant de 6 a 7 heures et de 19 a 22 heures les jours ouvrables, samedis y
compris, et de 6 & 22 heures les dimanches et jours fériés;

- période de it : la période s'étendant tous les jours de la semaine de 22 4 6 heures;

- [CoDT : Code du développement territorial;

- zone d'habitat : la zone visée a l'article D.11.24 du CoDT,

- zona d'habitat & caractére rural ; la zone visée & larticle D.I.25 du CoDT;

- zone de services publics et d'équipements communautaires : la zone visée 4 l'article D.H.26 du CoDT;
- zone de loisirs : 1a zone visée A l'article D.II.27 du CoDT,

- zone d'activité éconamique : la zone visée aux articles D.11.28 a D.I1.33 du CoDT;

- zone d'enjeu régional ; [a zone visée a larticle D.11.34 du CoDT,

- zone d'enjeu communal : la zone visée 4 l'article D.11.35 du CoDT;

-zone agricole : la zone visée 4 I'article D.11.36 du CoDT,

- zone forestiére : la zone visée a l'article D.11.37 du CoDT,

- zone d'espaces verts : la zone visée a l'article D.11.38 du CoDT,

- zone nalurelle : la zone visée a l'article D.11.39 du CoDT;

- zone de parc : la zone visée a l'article D.11.40 du CoDT;

- zone d'extraction : la zone visée 4 |'article D.Il.41 du CoDT;

- zone d'aménagement communal concerté : la zone visée 4 l'article D.11.42 du CoDT;)(1)
- organe de sécurité : organe visant & prévenir un dysfonctionnement d'une installation;

[- locaux habités : des locaux gui sont utilisés comme lieux de résidence ou tous autres locaux dans lesquels des
personnes séjournent habituetlement;

- locaux valablement autorisés a la date du permis ou de la déclaration : les locaux qui, & la date de l'octroi du

ou is 4 la date de la déclaration, étaient ou sont conformes aux
en di elatives & 'aménagement du territoire et & 'urbanisme.](2)
(2) 3.

Art. 20. Les limites sont applicables au niveau d'évaluation du bruit particulier de I'établissement et doivent étre
respectées pour tout intervalle d'observation d'une heure dans la période de référence considéree.

Cet intervalle d'observation s'étend sur une heure glissante, c'est-a-dire qu'il peut commencer a tout instant, sans
toutefois se répartir sur 2 périodes de référence différentes.

Art. 21. [Dans les zones d'habitat, d'enjeu communal et d'habitat 4 caractére rural le respect des conditions est
imposé en tout point des zones d'immission.J(1)

[Dans les zones agricoles, forestigres, d'espaces verls, naturelles, de parc, de loisirs, de services publics et
d'équipement communautaire, les limites sont respectées dans un périmétre de quatre métres autour des locaux
habités, valablement autarisés a la date du permis ou de la déclaration.](1)2)
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[Les zones d'aménagement communal concerté seront considérées conformément a I'affectation que leur donnent
les schémas d'orientation locaux et les zones d'enjeu régional seront considérées conformément a I'affectation
que leur donnent les cartes d'affectation des sols.](1)

Par dérogation 2 l'alinéa 1°', des points de mesures de référence peuvent étre spécifiés dans les conditions
particuliéres d'exploitation, afin de faciliter la surveillance ou de tenir compte des specificités locales. Dans ce cas,
ces points seront les seules référances quant au respect des valeurs limites générales de niveaux de bruit.

En cas de modification du plan de secteur, pour les établissements existants, les seuils restent ceux gui résultaient
de la situation du plan de secteur prévalant lors de I'octroi du permis.
(1)[A.G.W. 22.12,2016] - (2)[A.G.W. 13.12.2018)

Art. 22, Les valeurs limites ne s'appliquent pas & lintérieur des zones d'activité économique [ni dans les zones

d'extraction].
[A.G.W. 22.12.2018]

Art. 23. Les conditions particuligres peuvent prévoir des dépassements de valeurs limites lors de situations
exceptionnelles spécifides.

Section 2. - Valeurs limifes générales

Art. 24. Les valeurs limites du niveau d'dvaluation du bruit particulier sont &tablies en fonction de la zone
d'immission dans laquelle les mesures sont effectuées et sont reprises au tableau 1 figurant en annexe.

Par dérogation 2 l'alinéa 1% et sans préjudice de l'article 28, pour les établissements existants, les conditions
particuliéres peuvent prévoir les valeurs limites du tableau 2 en annexe,

Art. 25. En cas de mitloyenneté, des valeurs limites s'appliquent egalement aux niveaux de hruit mesurés a
lintérieur des habitations, conformément a |'article 31, dernier alinéa. Ces valeurs limites sont les suivantes :

35 dB(A) en période de jour;
30 dB(A) en périade de transition;
25 dB(A) en période de nuit.

Les limites Impasées a lintérieur des habitations sont complémentaires aux limites fixées & 'extérieur, qui sont
toujours d'application.

Art. 26, § 1°. Pour les établissements [existants], qui, au moment de lintroduction du dossier, ne satisfont pas
aux valeurs limites du tableau 2 en annexe, le permis d'environnement ou le permis unique impose |a réalisation
d'une etude technico-économique évatuant la faisabilité d'investissements visant a la reduction des émissions
sonores et les niveaux de bruit prévisionnels qui en découlent.

§ 2. L’etude est établie avec Ia collaboration [d'un laboratoire ou organisme agréé sur base de l'arréié du

Gouvernement waflon du 197 juillet 2010 relatif aux conditions et madalités d'agrément des laboratoires ou
organismes en matiére de bruit). L'étude est approuvée [par le laboraloire ou organisme agréél.

§ 3. L'élude est déposée auprés du fonctionnaire technique dans le délai fixé par le permis d'environnement ou le
permis unique,

Sur base de ['étude, le fonctionnaire technique propose a l'autorité d'adopter des conditions particuligres
complémentaires, fixanl la nature des fravaux d'assainissement, leur délai d'exécution et les valeurs limites
definitives des niveaux de bruit.

Ces limites peuvent étre supérieuraes aux valeurs du tableau 2 en annexe,

§ 4. Si une étude a été¢ imposée par le permis d'environnement ou le permis unique et dans Fatlente de la
réalisation des travaux d'assainissement et de la mise en application des valeurs limites définitives, une tolérance
de 10 dB(A) est appliquée aux valeurs limites du tableau 2 en annexe.

[A.G.W. 01.07.2010]

e site, au moment de I'introduction du permis, pour les
s le permis peut fixer un délai de mise en conformité
= | e cas, détermine les conditions & respecter pendant ce
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délai.

Section 3. - Conditions de mesures
Sous-section 178, - Généralités

Art. 28. Les instruments de mesures sonométriques répondent aux exigences fixées par les normes CE! 651 et
CEI 804 pour les appareils de classe |.

Art. 29. Le rapport de mesurage est a la disposition du fonctionnaire chargé de la surveillance et comprend les
renseignements suivants, au besoin avec un justificatif de la part du responsable de la mesure ;

- nom du responsable de la mesure;

- nom de l'auteur du rapport;

- date, heure et durée de |a mesure, péricde de mesurage;

- localisation de la mesure, zone;

- identification de I'établissement;

- conditions météorologiques,

- type et caractéristiques de I'appareil de mesure utilise;

- méthode de mesure utilisée;

- grandeurs mesurées (niveaux équivalents, niveaux statistiques,...) et résultats obtenus,

- description des bruits pergus : variabilite, intermittence, caractére tonal ou impulsif,
Sous-section 2. - Pesition du point de mesures

Art. 30. Les mesures sont effectuées a l'extérieur des habitations, si possible 4 au moins 3,50 métres de toute
structure réfléchissante autre que le sol.

Elles peuvent également étre effectuées aux étages des immeubles d'habitation, dans le plan des fenéires
ouvertes.

Elles sont effectuées, dans la mesure du possible, entre 1,2 métre et 1,5 métre au-dessus du sol ou du niveau
d'étage considéré.

Les mesures ne peuvent étre réalisées en cas de précipltations ou lorsque la vitesse du vent dépasse 5 m/s.

En cas de mitoyenneté, des mesures complémentaires sont effectuées, portes et fenétres fermées, & l'intérieur
des batiments étrangers a I'établissement, dans les locaux habituellement occupés par des personnes a une
hauteur au-dessus des planchers comprise entre 1,2 métre et 1,5 métre et, si possible, au moins & 1 métre des
murs sans fenétre et 4 1,5 métre des murs comportant des fenétres,

Saous-section 3. - Bruits a caractére tonal

Art. 31. La détection d'un bruit & caractére tonal justifiant un terme correclif s'effectue par une analyse en bandes
de tiers d'octave.

Si la présence d'un bruit & caractére tonal est suspectée, mais qu'elle ne peut éire mise en évidence par l'analyse
en 1/3 d'octave, le responsable de la mesure peut recourir & I'analyse en bandes de 1/24 d'octave.

Art. 32. Le terme correctif Cy intervenant dans le calcul du niveau d'évaluation du bruit particulier est fonction de
I'émergence tonale, c'est-a-dire de la différence entre le niveau de la bande émergente etla moyenne arithmétique
des niveaux des bandes voisines.

Si I'émergence tonale est 4 la limile de deux bandes voisines, le niveau de la bande émergente est déterminé par
la somme énergétique des niveaux des deux bandes concernées.

Art. 33. Si 'analyse s'effectue en 1/3 d'actave, on appligue, en fonction de I'¢mergence tonale E en dB presente
dans le bruit particulier de 'établissement : /pa/
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- un terme correctif de 3 dB(A), pour 6 <E< 9;

- un terme corraclif de 4 dB{A), pour 9 <E 5 12;
- un terme correctif de 5 dB(A), pour 12 < E £ 15:
- un terme correctif de 6 dB(A), pour 15 < E,

Si l'analyse s'effectue en 1/24 d'octave, on applique, en fonction de 'émergence tonale E en dB présente dans Je
bruit particulier de I'établissement :

- un terme correctif de 2 dB(A), pour 12 <E = 15;
- un terme correctif de 3 dB(A), pour 15 < E < 18;
- Un terme correctif de 4 dB(A), pour 18 < E < 21;
- un terme correctif de 5 dB(A), pour 21 < E = 24:
- un terme correctif de 6 dB{A), pour 24 <E,

Art. 34. Par dérogation & l'article 33, ne sont pas prises en compte les émergences tonales pour lesquelles le
niveau pondéré A de la bande émergente est inférieur de 15 dB ou plus, a la valeur globale du spectre exprimée
en dB(A).

Sous-section 4. - Bruits impulsifs

Art. 35. Un bruit peut étre qualifié dimpulsif si la mesure selon la caractéristigue dynamique « impulse » fournit un
niveau maximal supérieur de 5 dB{A) au niveau maximal selon la caractéristique dynamique « slow ».

Le caractére impulsif d'un bruit peut également &tre mis en évidence par la mesure des LAgq,10msec. Dans ce cas,
un bruit peut étre qualifié dimpulsif si l'on constate une augmentation de 10 dB{A) ou plus entre deux Lasg,10msec
successifs et si la durée du phénomeéne n'excéde pas 1 seconde.

Art. 36. Dans le cas ou le bruit particulier de I'établissement comporte des bruits impulsifs, un terme correctif G, de
5 dB(A) est appliqué aux intervalles de mesures du bruit particulier, caractérisés par ces bruits impulsifs. Cette
disposition ne s'applique pas au bruit en provenance des organes de sécurité,

Art. 37. Les bruits impulsifs sont limités de telle sorte que l'on ait, selon la méthode de mesure utilisée -
Laimp,max S 75 dB(A) ou Lasq,10msec,max S 80 dB(A).

Laimp,max est la valeur maximale atteinte par le niveau de pression acoustique ponddré A, mesuré selon la
caractéristique dynamique « impulse », durant 'intervalle de mesurage.

LAgg, 10msec,max €t la valeur maximale atteinte par le Ladg,10msec, durant lintervalle de mesurage.
q, 10msec, g,10msec, 9

CHAPITRE VIII. - Dispositions finales.

Art. 38. Sans préjudice de I'article 6 du décret, les conditions particuliéres d'exploitation peuvent déroger aux
conditions sectorielles s'appliquant 3 une installation lorsque ces dernigres contiennent des dispositions
incompatibles entre elles.

Art. 39. Le présent arrété entre en vigueur le 187 octobre 2002.

Art. 40. Le Ministre de I'Aménagement du Territoire, I'Urbanisme et FEnvironnement est charge de I'exécution du
présent arréié,

Annexe

Tableau 1. - Valeurs limites générales de niveaux de bruit applicables & un établissement classé
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Zone d'immission dans laquelle les mesures sont effectuées

zones, lorsque le point de mesure est situe 3 moins
500 m de la zone d'extraction, de dépendances
n, d'activité économique industrielle ou d'activité
ue spécifique, ou, & mains de 200 m de la zone
té économique mixte, dans laquelle est situe

I d'habitat, zone d'enjeu communal et d'habitat &

rural, sauf |
agricoles, forestieres, d'espaces verts, naturelles, de

rcs sauf |
v Zones de loisirs, de services publics et d'équipements

zommunautaires

hitp://environnement,wallonie.be/legis@pe004. tm

sixieme
role
Valeurs limites (dBA)
Jour Transition Nuit
Th-19h 6h-7h 22h-6h
19h-22h
55 50 45
50 45 40
50 45 40
&5 50 45

Tableau 2. - Valeurs limites de niveaux de bruit pouvant étre appliquées dans les conditions particuliéres relatives
a un établissement existant, ayant fait l'objet d'une autorisation d'exploitation avant I'enirée en vigueur du présent

arrété

Zone d'immission dans laquelle tes mesures sont effectuées

zones, lorsque le point de mesure est situg & moins

500 m de la zone d'extraction, de dépendance
d'activité économique industrielle ou d'activité

omique spécifique, ou, & moins de 200 m de la zone
économique mixte, dans laquelle est situé

It es d'habitat, zone d'enjeu communal et d'habitat a
sauf

agricoles, forestiéres, d'espaces verts, naturelles, de

sauf |
v Zanes de loisirs, de services publics et d'équipements

sommunautaires

Valeurs limites (dBA)

Jour Transiticn Nuit
7h-1%h 8h-7Th 22h-6h
19h-22h
60 55 50
55 50 45
55 50 45
60 585 50

Vu pour étre annexé a larrété du Gouvernement wallon du 4 juillet 2002 fixant les conditions générales
d'exploitation des établissements visés par le décret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement.

[A.G.W. 22.12.2016]
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29 novembre 2007 - Arrété du Gouvernement wallon déterminant les conditions intégrales
relatives aux installations de distribution d'hydrocarbures liquides dont le point d'éclair est
supérieur a 55 °C et inférieur ou égal a 100 °C, pour véhicules & moteur, a des fins commerciales
autres que la vente au pubtic, telles que la distribution d'hydrocarbures destinée a I'alimentation
d'un parc de véhicules en gestion propre ou pour compte propre, comportant deux pistolets
maximum et pour autant que la capacité de stockage du dépét d'hydrocarbures soit supérieure
ou égale a 3 000 litres et inférieure 4 25 000 litres (M.B. 03.01.2008)

modifié par I'Arrété du Gouvernement wallon :

- du 31 mars 2011 {M.B. 22.04.2011)*

- du 13 juillet 2017 modifiant divers arrétés suite a la dissolution de I'Office wallon des déchets (M.B.
27.09.2017)

- du 11 avril 2019 modifiant divers arrétés en ce qui concerne la gestion des risques de pollutions
ponctuelles liees aux manipulations des produits et effluents phytopharmaceutiques (M.B. 25.06.2019)
* s'applique aux établissements existants dés son entrée en vigueur

Le Gouvermnement walfon,

Vu le décret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement, notamment fes articles 4, 5, 6, 7, 8 et
g’.

Vu le titre 1l du Reglement général paur la pratection du travall;

Vu l'avis 43.380/2/V du Conseil d'Etat, donné le 9 aolt 2007 en application de l'article 84, § 1er, alinéa
fer, 1°, des lois coordonnées sur fe Conseil d'Elat;

Considérant que le présent arrété a été communiqué a la Commission européenne conformément a
l'article 8 de la Directive 98/34/CE du Parlement européen et du Conseil du 22 juin 1998 prévoyant une
procedure dinformation dans le domaine des normes ef réglementations techniques et des régles
relatives aux services de la société de l'information; qu'elle n'a pas émis d'abservation;

Sur la proposition du Ministre de I'Agriculfure, de la Ruralité, de I'Environnement et du Tourisme;

[Vu lavis 49/063/4 du Conseil d’Etat, donné le 13 janvier 2011 en application de l'article 84, § 1er,
alinéa 1er, 1°, des lois sur le Conseil d'Etat, coordonnées le 12 janvier 1973;

Sur proposition du Ministre de I'Environnement, de I'Aménagement du Territoire ef de la Mobilité:]

[A.G.W. 31.03.2011]
{Considérant la nécessité de metfire les arrétés en concordance avec fa dissolution de I'office wallon

des déchetls,

Sur la propaosition du Ministre de I'Environnement,JJA.G.W. 13.07.2017]

[Yu le rapport du 4 décembre 2017 établi conformément a {'arlicle 3, 2°, du décret du 11 avril 2014
visant a la mise en ceuvre des résolutions de fa Conférence des Mations unies sur les femmes & Pékin
de septembre 1995 ef intégrant la dimension du genre dans 'ensemble des politiques régionales;

Vu lavis du pdie « Environnement », donné le 13 février 2018;

Vu la demande d'avis dans un délai de 30 jours, adressée au Conseil d'Etat le 1er mars 2019, en
application de l'article 84, § 1er, alinéa 1er, 2°, des lois sur le Conseil d'Etat, coordonnées le 12 janvier
1973,

Considérant 'absence de communication de l'avis dans ce délai;

Vu l'article 84, § 4, alinéa 2, des lois sur le Conseil d'Etat, coordonnées le 12 janvier 1973;

Sur la proposition du Ministre de 'Environnement;] [A.G.W. 11.04.2019]

Aprés délibération,

Arréte :

TITRE ler. - Dispositions communes

CHAPITRE ler. - Champ d‘application et définitions

Article 1er. Les présentes conditions intégrales s'appliquent aux installations de distribution
d'hydrocarbures liquides dont le point d'éclair est supérieur & 55 °C et inférieur ou égal & 100 °C, pour
véhicules a moteur, a des fins commerciales autres que la vente au public, telles que la distribution
d'hydrocarbures destinée a Falimentation d'un parc de véhicules en gestion propre ou pour compte
propre, comportant deux pistolets maximum et pour autant que la capacité de stockage du dépét
d'hydrocarbures soit supérieure ou égale a 3 000 litres et inférieure & 25 000 litres visées par la
rubrique 50.50.01 de l'annexe Ire de l'arrété du Gouvernement wallon du 4 juillet 2002 arrétant la liste
des projets soumis & étude d'incidences et des instailations et activités classées.

Art. 2. Pour l'application des présentes prescriptions, on entend par :

1° liquides combustibles : les liquides dont le point d'éclair est supérieur & 55 °C et inférieur ou égal &
100 °C;

27 point d'éclair . la température en vase fermé déterminée par la norme belge EN I1SO 2719:



Cent
septieme
réle
3° réservoir aérien : un réservoir qui peut étre soit placé a l'air libre, soit dans un local souterrain ou
non, soit dans une fosse non remblayée. Un réservoir aérien non accessible est un réservoir dont au
moins une des parois n'est pas visible,
4° réservoir enterré : un réservoir qui se trouve totalement ou partiellement en dessous du niveau du
sol et dont les parois sont directement en contact avec |a terre environnante ou le materiau de remblai,
5° tuyauterie enterrée : la tuyauterie qui se trouve totalement en dessous du niveau du sol et dont les
parois sont directement en contact avec la terre environnante ou le matériau de rembiai;
B° encuvement : une aire étanche continue disposée en forme de cuvette dont la structure est
construite en matériaux incombustibles et qui présente une résistance mécanique et une inertie
chimique aux liquides combustibles;
7° fosse ' un ouvrage enfoui dont la structure est construite en matériaux incombustibles. Les parois
sont imperméabilisées sur leurs deux faces et présentent une résistance mécanique et chimique
suffisante;
8° expert compétent . une personne ou un service technique accrédite suivant la norme ISC/CE| 17020
ou expert agréé dans la discipline "installation de stockage” conformément a l'article 681/73 du titre |1
du Reéglement général pour la protection du travail;
9° technicien agréé : un technicien agréé conformément a l'article 634ter/4 du titre Il du Réglement
général pour la protection du travail,
10° point de distribution : Iinstallation destinée au ravitaillement en carburant de véhicules a moteur et
le cas échéant, dans des réservoirs mobiles, constituée d'un flexible et d'un pistolet;
11° distributeur de carburant : l'installation comprenant les compteurs, les pompes et un ou deux points

de distribution;
12° fiot : Fouvrage permettant de surélever e distributeur de carburant par rapport au niveau de ['aire

de roulage des veéhicules;
13° réservoir fixe : un réservoir destiné a contenir des hydrocarbures liquides et gui est alimenté sans

étre déplacé,

14° installation de distribution de carburant ; une installation comprenant les réservoirs, les compteurs,
les pompes et un ou deux points de distribution;

15° imperméable : ayant un coefficient dynamique de perméabilité vis-a-vis des hydrocarbures inférieur
a 2.10-9 cm/s, ou un coefficient d'absorption statique d'eau total (NBN B 15-215) inférieur a 7,5 %;

16° établissement existant : [‘établissement doment autorisé ou déclaré avant I'entrée en vigueur du
présent arrété. L'établissement implanté avant 'entrée en vigueur du présent arrété, pour lequel
I'exploitant peut fournir tout document établissant que l'installation de distribution de carburant était en
place avant l'entrée en vigueur du présent arrété est assimilé a un etablissement existant. La
transformation ou l'extension d'un établissement que I'exploitant a, avant I'entrée en vigueur du présent
arrété, consignée dans le registre prévu a l'article 10, § 2, du décret du 11 mars 1999 relatif au permis
d'environnement est assimilée & un établissement existant.

CHAPITRE Il. - Implantation et construction

Section 1re. - Dispositions générales
Art. 3. L'installation de distribution de carburant est aménagée afin que l'arrét des véhicules devant le

distributeur de carburant n'empéche pas la circulation sur la voie publique ou le passage des piétons

sur le trottoir.

Section 2. - Les réservoirs
Art. 4. La stabilité et la fixation des réservoirs sont assurées en toutes circonstances méteorologiques.

lls reposent sur une assise telle que des tensions excessives ou des tassements inégaux ne puissent
provoquer leur renversement ou leur rupture.

Art. 5. Chaque réservoir est équipé d'un systéeme permettant un arrét automatique de
l'approvisionnement lorsque le réservoir a atteint 98 % de sa capacité nominale.

Art. 6. Les réservoirs double paroi sont équipés d'un systéme de contréle d'étanchéité permanent
équipé d'un systéme d'alarme visuel et sonore qui se déclenche en cas de perte d'étanchéité d'une des

parois.
Section 3. - Les tuyauteries
Art. 7. Tous les accessoires tels que tuyauteries, vannes et pompes sont situés a l'aplomb de

dispositifs de recueil et sont aménagés de maniére & ce que toute fuite soit collectée vers lesdits
dispositifs.

Art. 8. Afin de contenir une fuite éventuelle des tuyauteries et empécher la diffusion d'hydrocarbures
dans le sol, celles-ci sont soit & double paroi, soit & simple paroi placées dans un caniveau
imperméable aux liquides combustibles. Ce caniveau présente une légére pente continue vers un

dispositif de recuell facilement accessible.



Des dispositions sont prises pour que ces tuyauteries soient protégées contre les déformations dues au
passage éventuel des vehicules.

Art. 9. Toute tuyauterie métallique enterrée est correctement protégée contre la corrosion par au
minimum une couche de peinture antirouille et un enrobage de bande isolante spéciale étanche et
autocollante ou par toute autre protection équivalente.

Art. 10. Chaque réservoir est raccordé a une tuyauterie d'évent qui débouche 3 I'air libre et qui est
équipé d'un systéme empéchant l'introduction des eaux pluviales et/ou de ruissellement ainsi que tout
objet. Cet évent est dimensionné de maniére 3 éviter foute surpression ou dépression & l'intérieur du
réservoir.

Art. 1. Les orifices de remplissage du réservoir ou de la canalisation sont équipées d'un dispositif & vis
ou équivalent permettant d'assurer I'étanchéité de la connexion réservoir/camion.

Si les orifices de remplissage sant enfouis, ceux-ci sont placés dans une enceinte de protection

imperméable.
Section 4. - Distributeurs de carburant
Art. 12. Le distributeur de carburant est placé sur un flot dont le périmétre est & une distance minimale

de 3 métres des limites de propriété.
Art. 13. Le pistolet de distribution est muni d'un dispositif automatique commandant I'arrét total du débit

lorsque le récepteur est plein.

Section 5. - Aire de ravitaillement et aire de remplissage des réservoirs fixes

Art. 14. § 1er. Les opérations de ravitaillement des véhicules a moteur et des réservoirs mobiles sont
effectuées sur l'aire de ravitaillement. L'aire de ravitaillement est aménagée de maniére a recueillir les
égouttures et les épanchements accidentels d'hydrocarbures. L'aire de ravitaillement est reliée a un

séparateur d’hydrocarbures.

§ 2. L'aire de ravitaillement est une aire imperméable.

L'aire de ravitaillement comprend au minimum la portion de l'aire de roulage limitée au périmétre
déterminé par une distance par rapport au point de distribution de carburant, équivalente 4 la longueur
du ftexible auquel est fixé le pistolet du distributeur augmentée d'un métre. Cette distance ne peut étre
inférieure 8 3 métres.

[Par dérogation & I'alinéa précédent, lorsque |'orifice de remplissage du réservoir du véhicule est situé a
une hauteur d'au moins deux métres, l'aire de ravitaillement est au minimum de 4 metres sur 2.]

§ 3. Lors du remplissage des réservoirs des véhicules, ceux-ci sont placés & 'aplomb de l'aire de

ravitaillement,

[A.G.W. 31.03.2011]
Art. 15. Lorsque les crifices de remplissage ne sont pas placés dans une enceinte de protection

imperméable, une aire de remplissage imperméable de minimum 4 métres sur 2 métres est aménagee
autour des orifices de remplissage des réservoirs fixes, de maniére a recueillir les egouttures et les
épanchements accidentels d'hydrocarbures.

Lors du remplissage des réservoirs fixes, le camion-citerne se place & l'intérieur des limites de propriété
et le collecteur de connexion du camion-citerne se positionne au-dessus de |'aire de remplissage.

Art. 16. L'aire de remplissage ef l'aire de ravitaillement peuvent étre confondues.

Art. 17. Par dérogation a l'article 14, § 1er, les aires de ravitaillement et de remplissage couvertes et
celles situées a I'air libre lorsque le votume annuel débité d'hydrocarbures est inférieur ou égal a 20 000
litres ne sont pas reliées a un séparateur d'hydrocarbures. Celles-ci sont aménagées de maniére 4
recusillir les égouttures et les épanchements accidentels et ont une capacité de rétention d'au moins
200 litres.

Art. 18. Sur les aires de ravitaillement et de remplissage, les bouches d'égout ou toutes autres
ouvertures vers un autre espace gue le séparateur d'hydrocarbures ou autre sont interdites.

[Par dérogation a l'alinéa 1er et sans préjudice de l'application de l'article 17, pour les aires de
ravitaillement et de remplissage combinées a des aires de manipulation de produits
phytopharmaceutiques établies dans le cadre d'activités agricoles au sens de l'article D.3, 1°, du Code
wallon de ['Agriculture, I'évacuation des eaux de l'aire combinee peut se faire selon deux circuits : un
circuit spécifique pour les effluents phytopharmaceutiques qui ne passe pas par le séparateur
d'hydrocarbures et un deuxiéme circuit pour tous les autres effluents et les eaux pluviales qui passe par
le séparateur d’hydrocarbures.]

[A.GW. 11.04.2019]

CHAPITRE lil. - Exploitation
Section 1re. - Dispositions générales
Art. 19, Chague réservoir, & proximité de son orifice de remplissage, est équipé d'une plague

d'identification inaltérable, bien visible et clairement lisible o0 sont indiqués :
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1° le numéro et l'année de construction du réservoir;

2° le produit que contient le réservoir;

3° le volume du réservoir exprimé en litres.

Art. 20. Le soutirage s'effectue par le haut du réservoir.

Art. 21. § 1er. Le jaugeage s'effectue par la partie supérieure des réservoirs.

§ 2. Si l'opération se fait par latte de jaugeage, celle-ci est en métal.

L'extrémité du tube plongeur de la jauge est munie d'un élément robuste mais souple en caoutchouc de
nitrile, ou matériau analogue résistant aux liquides combustibles, destine a prévenir toute dégradation
de la paroi intérieure, suite a 'enfoncement ou a la chute du plongeur dans le réservorr.

§ 3. Sil'opeération se fait par jaugeage permanent, glle s'effectue au moyen d'une jauge pneumatique,
d'une jauge a flotteur, d'une jauge électronique avec cadran indicateur ou tout autre systéme
équivalent. Chacun de ces dispositifs est gradué en litres, en pourcentage ou dispose d'une table de
conversion.

§ 4. Le jaugeage est interdit pendant 'approvisionnement du réservair fixe.

Section 2. - Défaut d'étanchéité

Art. 22. § 1er. Lorsqu'un défaut d'étanchéite est constaté a un réservoir ;

1° le réservoir concerné est mis hors service et vidé le plus rapidement possible;

2° si le réservoir est réparé, il ne peut étre remis en service gu'apres avoir réussi une épreuve
d'étanchéité par un expert compétent.

§ 2. Lorsqu'un défaut d'étanchéité est constaté aux tuyauteries d'un réservoir, celles-¢i sont mises hors
service. 8'il n'y a aucun moyen d'isolement entre le réservoir et les tuyauteries défectueuses, le
réservoir est mis hors service et vidé le plus rapidement possibie.

CHAPITRE V. - Eau

Sectfon 1re, - Dispositions générales

Art. 23. Les dispositions de l'arrété royal du 3 ac(t 1976 portant le réglement général relatif aux
déversements des eaux usées dans les eaux de surface ordinaires, dans les égouts publics et dans les
voies artificielles d'écoulement des eaux pluviales ne s'appliquent pas au présent chapitre.

Art. 24. En cas d'écoulement accidentel, les liquides répandus sur le sol ne peuvent, en aucun c¢as,
étre déversés dans un égout public, une eau de surface ordinaire, une voie artificielle d'écoulement ou
dans les eaux souterraines.

Art. 25. § 1er. Le systéme de récolte des eaux palluées par les hydrocarbures ou susceptibles de 'étre
est strictement séparé du systéme de récolte des eaux usées domestiques et des eaux pluviales non
polluées par les hydrocarbures et non susceptibles de ['étre.

§ 2. Les eaux polluées par ies hydrocarbures ou susceptibles de I'étre, dont notamment les eaux de
ruissellement en provenance des aires de ravitaillement, des aires de remplissage des réservoirs ne
peuvent étre déversées dans les eaux souterraines.

§ 3. Sans préjudice des articles 14 et 17, avant d'étre déversées dans un égout public, une eau de
surface ou une voie artificielle d'écaulement, les eaux polluées par les hydrocarbures sont traitées dans
une installation d'épuration des eaux comprenant au minimum un séparateur d'hydrocarbures.

Section 2. - Conditions de déverseament

Sous-section 1re. - Conditions de déversement en eaux de surface ordinaires ou voies artificielles
d'écoulement

Art. 26. Les eaux usées susceptibles d'étre polluées par les hydrocarbures rejetées en eau de surface
ordinaire ou voie artificielle d'écoulement respectent les conditions suivantes :

1° le pH des eaux déversées ne peut &tre supérieur a 9 ou inférieur a 6,5. Si les eaux déversées
proviennent de l'utilisation d'une eau de surface ordinaire et/ou d'une eau souterraine, le pH naturel de
ladite eau, s'il est supérieur a 9 ou inférieur a 6,5 peut étre admis comme valeur limite du pH des eaux
déversées;

2° la température des eaux déversées ne peut dépasser 30 °C;

3° la demande biochimique en oxygéne en cing jours (DBO5) a 20 °C et en présence d'allyl thio-urée
des eaux déversées ne peut dépasser 25 mg d'oxygéne par litre;

4° |a teneur en matiéres en suspension (MES) des eaux déversées ne peut dépasser 60 mg par litre;
5° la teneur en hydrocarbures non polaires extractibles des eaux déversées ne peut depasser 15 mg

par litre;
6° |la teneur en détergents anioniques, cationiguas et non ioniques des saux déversees ne peut

dépasser 3 mg par litre;
7° un échantillon représentatif des eaux deversées ne peut contenir des huiles, des graisses ou autres

matiéres flottantes en quantités telles qu'une couche flottante puisse étre constatée de maniére non
équivoque;



8° les eaux déversées ne peuvent pas contenir les substances visées aux articles R.131 a R.141 et aux
annexes Ire et VIl du Livre |l du Code de I'Environnement, contenant le Code de 'Eau.

Sous-section 2. - Conditions de déversement en égouts publics

Art. 27. Les eaux usées susceptibles d'étre polluées par les hydrocarbures rejetées en égouts publics
respectent les conditions suivantes :

1° le pH des eaux déversées ne peut é&tre supérieur & 9 ou inférieur a 6,5;

2° la température des eaux déversées ne peut dépasser 45 °C;

3° la teneur en matiéres en suspension (MES) des eaux déversées ne peut dépasser 1 000 myg par

litre;
4° |la teneur en matidres sédimentables ne peut dépasser 200 mi par litre (au cours d'une

sedimentation statique de 2 heures),
5° la teneur en hydrocarbures non polaires des eaux déversées ne peut dépasser 15 mg par litre;
6° la teneur en matiéres extractibles a 'éther de pétrole des eaux déversées ne peut excéder 500 mg

par litre;
7° les eaux déversées ne peuvent contenir des gaz dissous inflammables ou explosifs ou des produits

susceptibles de provoquer le dégagement de tels gaz;
8° les eaux déversees ne peuvent pas contenir les substances visées aux articles R.131 a R.141 et aux
annexes Ire et Vil du Livre il du Code de 'Environnement, contenant le Code de 'Eau.

CHAPITRE V. - Déchets
Art. 28. § Ter. En cas d'écoulement accidentel dans le sous-sol, I'exploitant en avertit immédiatement

l'autorité compétente et le fonctionnaire chargé de la surveillance.
§ 2. Lorsgue les terres polluées ne peuvent pas étre immédiatement évacuées, 'exploitant pracéde a
leur entreposage dans des conditions a éviter tout écoulement ou toute évaporation des substances

poliuantes. Ce stockage se fait a I'abri des intempéries.
Art. 29. Les hydrocarbures qui se seraient accumulés dans I'enceinte de protection accueiliant les

orifices de remplissage sont régulierement évacués.
Art. 30. Les mesures nécessaires sont prises pour évacuer régulierement les écoulements visés a
l'article 17 ainsi que dans le séparateur d'hydrocarbures ou des autres dispositifs de récupération des

épanchements et des égouttures.
CHAPITRE VI. - Auto-contrdle, contrdle et surveillance
Art. 31. Avant la mise en service, une épreuve d'étanchéité est effectué sur I'ensemble de l'installation

par un expert compétent,

Art. 32. § 1er. Les tests et vérifications visés aux articles 31, [54] et [65] donnent lieu & Ia rédaction
d'un procés-verbal. Ce procés-verbal est remis a l'exploitant qui les tient & la disposition du
fonctionnaire chargé de [a surveitlance.

§ 2. A la suite des tests et vérifications visés au § 1er, une plaquette visible, lisible, infalsifiable,
indélébile et résistante aux hydrocarbures est solidement fixée et validée par un plombage sur la
conduite de remplissage, ol apparaissent ['adresse du réservoir, les coordonnées de l'expert
compétent ou du technicien agréé, la date du contréle, I'achéance de la validité de I'épreuve ou de la
vérification.

Sur base des constatations, la plaguette est de couleur ;

1° verte si le réservoir, les tuyauteries et les accessoires sont étanches et conformes aux présentes
conditions;

2° orange si le réservoir, les tuyauteries et les accessoires sont étanches mais que certaines
réparations s'avérent nécessaires aux dispositifs de sécurité, aux protections, aux systémes anti-
débordement. Une plaguette orange est également apposée durant l'expertise interne du réservoir, de
méme qu'en cas de non-respect des présentas conditions;

3° rouge si le réservair, les tuyauteries ou les accessoires ne sont pas étanches.

Cette plaquette est placée le jour méme de I'épreuve ou de la vérification.

§ 3. Seuls les réservoirs pourvus d'une plaquette verte peuvent étre remplis et exploités. Les réservoirs
munis d'une plaquefte orange peuvent encore étre remplis pendant une période transitoire de six mois
maximum non renouvelable. Ce délai est destiné a la mise en ordre du réservoir, des tuyauteries, des
accessoires et de Finstallation de distribution de carburant, Les réservoirs portant une plagquette rouge

ne peuvent plus étre remplis.
L'absence de plaguette ou une plaquette non conforme au § 2 équivaut a une plaquette rouge.

[A.G.W. 31.03.2011]
Art. 33. L'exploitant tient a la disposition du fonctionnaire chargé de la surveiillance la fiche d'identité de

l'installation de distribution de carburant reprenant ;
1° le nom et/ou la marque du constructeur du réservoir;
2° le numéro et I'année de construction du réservoir;
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3° la capacité en litres du réserveir;

4° |e certificat d'étanchéité d'usine du réservair,

5° la nature et le type de réservoir,

6° le certificat de conformité du réservoir vis-a-vis d'une norme définie aux articles 40, 41, 42, 43, 44,
55, 56, 57 et 58;

7° la date de placement du réservoir;

8° le certificat attestant de la mise en place du réservoir et de son raccordement délivré par un expert
compétent conformément aux présentes prescriptions;

9° le certificat d'étanchéité et de conformité de I'ensemble de l'installation avant leur mise en service
délivré par un expert compétent;

10° le certificat d'étanchéité périodigue des réservoirs et tuyauteries délivré par un technicien agrée,
11° la fiche technigue du matériau utilisé pour imperméabiliser I'encuvement, ['aire de ravitaillement
et/ou de remplissage;

12° |a facture et/ou la fiche technique du pistolet de distribution muni d'un dispositif automatique.
Art. 34. L'exploitant et le fonctionnaire chargé de la surveillance utilisent les méthodes de référence
pour 'échantillonnage et |'analyse de tous les parameétres visés aux articles 26 et 27 validees par
I'Institut scientifique de Service public conformément a |'arrété du Gouvernement wallon du 27 mai
1999 relatif & la mission de laboratoire de référence en matiére d'eau, d'air et de déchets de I'Institut

scientifique de Service public.
Les valeurs paramétriques visées aux articles 26 et 27 sont des concentrations maximales

instantanees,

Art. 35. [Le séparateur d'hydrocarbures visé a l'article 14, § 1er, est régulierement entretenu et les
déchets résultant de son entretien sont évacués. Cet entretien est réalisé au moins tous les trois ans.]
[A.G.W. 31.03.2011]

CHAPITRE VII. - Prévention des accidents et incendies

Art. 36. Avant la mise en aeuvre du projet et avant chaque madification des lieux et/ou des
circonstances d'exploitation susceptibles de modifier les risques d'incendie ou de sa prapagation,
l'exploitant informe le service d'incendie territorialement compétent sur les mesures prises et les
équipements & mettre en oeuvre en matiére de prévention et de lutte contre les incendies et
explosions, dans le respect de la protection du public et de I'environnement.

Art. 37. |l est interdit d'effectuer le ravitaillement de véhicules sans avair au préalable procédé a l'arrét
du moteur. Cette interdiction est visiblement affichée sur chaque distributeur de carburant.

Art. 38. Au moins un interrupteur général mettant hors tension le distributeur de carburant se trouve en
un endroit facilement accessible par I'exploitant ou son préposé et les tiers et est bien signalé.

Art. 39. Le persaonnel de I'établissement a connaissance du systéme d'alerte d'incendie ainsi que de
['utilisation des appareils extincteurs.

TITRE Il. - Les réservoirs aériens

CHAPITRE ler. - Implantation et construction

Section 1re. - Implantation

Art. 40. Les réservoirs sont implantés au niveau du sol.

Section 2. - Construction

Art. 41. Les réservoirs métalliques répondent aux normes de construction NBN EN 12.285-2 pour les
réservoirs cylindriques horizontaux en acier simple et double paroi et NBN 1.03.002 pour le transport,
l'installation et le raccordement ou & leur derniére révision ou a toute autre norme étrangére
équivalente reconnue par [le Département du Sol et des Déchets de la Direction générale
apérationnelle Agriculture, Ressources naturelles et Environnement du Service public de Wallonie].
[A.G.W. 13.07.2017)

Art. 42, Les réservoirs cylindriques horizontaux simple paroi en plastiques thermodurcissables
renforcés répondent aux normes de construction NBN EN 976.1 et EN 13121-1 et la norme NBN T 41-
014 pour le transport, la mise en place et le raccordement ou & leur derniére révision ou a toute autre
norme étrangére équivalente reconnue par [le Département du Sol et des Déchets de la Direction
générale opérationnelle Agriculture, Ressources naturelles et Environnement du Service public de

Wallonie).

[A.G.W. 13.07.2017]
Art. 43. Dans les cas visés aux articles 41 et 42, 'exploitant envoie [au Département du Sol et des

Déchets de la Direction générale opérationnelle Agriculture, Ressources naturelles et Environnement
du Service public de Wallonie] les informations démontrant que cette norme étrangére fournit un niveau
de protection environnementale équivalent aux normes précitées.

[A.GW. 13.07.2017]



Art. 44, Les réservoirs autres que cylindrigues horizontaux sont construits, transportés, mis en place et
raccordés sous la surveillance de I'expert compétent suivant des régles de honne pratique reconnues
par [le Département du Sol et des Déchets de |a Direction générale opérationnelle Agriculture,
Ressources naturelles et Environnement du Service public de Wallonie].

[A.G.W. 13.07.2017]

Art. 45. Les réservoirs en polyéthyléne répondent aux régles de bonne pratique reconnues par [le
Département du Sol et des Déchets de la Direction générale opérationnelle Agriculture, Ressources

naturelles et Environnement du Service public de Wallonie].

[A.G.W. 13.07.2017]
Art. 46, § 1er. L'enveloppe extérieure métallique est protégée de la corrosion conformément aux

prescriptions de la norme NBN EN 12.285-2. Toute autre protection présentant une résistance
équivalente peut étre acceptée pour autant gqu'elle fournit un niveau de protection environnementale

équivalent a la norme précitée.
§ 2. Les réservoirs en polyéthyléne placés a l'air libre possédent une bonne stabilité aux rayonnements

ultraviolets ou sont placés a l'abri de ceux-ci.
Art. 47. § 1er. Les réservoirs simple paroi placés 4 l'air libre, en cave ou dans un local sont installés

dans un encuvement étanche aux liguides combustibles.
Par dérogation & 'article 41, cet espace de retenue est maintenu libre et peut avoir une capacité égale

au plus grand des réservoirs.

§ 2. Si la fosse est accessible, un espace d'au moins 50 cm est laissé autour du réservoir avec un
espace de 20 cm entre le radier et la génératrice inférieure du réservoir.

§ 3. Les réservoirs visés 4 ['article 6 ne sont pas obligatoirement placés dans un encuvement.

Art. 48. Les tubes de niveau en verre ou en plastique, placés a l'extérieur du réservoir, sont interdits.

CHAPITRE Il. - Exploitation
Section 1re. - Dispositions générales
Art. 49. Des mesures sont prises pour éviter tout choc accidentel du réservoir aérien.

Art. 50. Si les réservoirs aériens se trouvent sous les lignes électriques aériennes, toutes les
dispositions adéguates sont prises pour éviter tout contact accidentel des cables avec ces réservoirs.
Art. 51. L'exploitant maintient en bon état I'encuvement des réservoirs aériens. Il contréle leur
étanchéité et au moins lors du remplissage du réservoir,

Art. 52, Les mesures nécessaires sont prises pour évacuer réguligrement les eaux de pluie pouvant
s'accumuler dans l'encuvement tout en preservant son etancheité.

Section 2. - Mise hors service définitive

Art. 53, Complémentairement a l'article 22, si le réservoir n'est pas réparé, il est vidé, dégazé, nettoyé
et enlevé. Les tuyauteries sont vidées et démontées.

CHAPITRE Ill. - Contréle et surveillance
Art. 54. Tout les dix ans les réservoirs aériens et leurs tuyauteries sant soumis a une vérification

visuelle par un technicien agréé. Les réservoirs non accessibles et les tuyauteries enterrées sont
soumis a une épreuve d'étanchéité 2 méme périodicité.

Les accessoires du réservoir tels gue le systéme visé a 'article 5, le pistolet de distribution et le
systéme de contréle d'étanchéité permanent sont contrélés 2 méme périodicité par un technicien
agrée.

La périodicité visée aux alinéas 1er et 2 sa caleule a partir de la date d'acquisition du réservoir ou de
celle du dernier contréle effectué.

TITRE lil. - Les réservoirs enterrés

CHAPITRE ler. - Implantation et construction

Art. 55. Chaque réservoir est transporte, mis en place et raccorde sous la surveillance d'un expert
compétent conformément aux prescriptions de la norme visée aux articles suivants qui lui est
applicable.

Art. 56. Les réservoirs métalliques répondent aux normes de construction EN 12.285-1 des réservoirs
harizontaux cylindriques en acier simple et double paroi fabriqués en atelier pour le stockage enterré de
liquides inflammables et non inflammables poltuant 'eau ou & leur derniére révision ou a toute autre
norme étrangére équivalente reconnue par [le Département du Sol et des Déchets de la Direction
générale opérationnelle Agriculture, Ressources naturelles et Environnement du Service public de

Wallanie].

[A.GW. 13.07.2017]
Art. 57. Les réservoirs cylindriques harizontaux simple paroi en plastigues thermodurcissables

renforcés sont conformes aux narmes NBN EN 876-1 pour la construction et NBN EN 976-2 pour le
stockage, le transport, la manutention et I'installation ou a leur derniére révision ou 4 toute norme
étrangere équivalente reconnue par [le Departement du Sol et des Déchets de la Direction genérale
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opérationnelle Agriculture, Ressources naturelles et Environnement du Service public de Wallonie).
[A.G.W. 13.07.2017]

Art. 58. Dans les cas visés aux articles 56 et 57, 'exploitant envoie [au Département du Sol et des
Déchets de la Direction générale opérationnelle Agriculture, Ressources naturelles et Environnement
du Service public de Wallonie] les informations démontrant que cette norme étrangére fournit un niveau
de protection environnementale équivalent aux narmes précitées,

[A.G.W. 13.07.2017]

Art. 59. Les réservoirs autres que cylindriques horizontaux sont construits, transportés, mis en place et
raccordés sous la surveillance de l'expert compétent suivant des régles de bonne pratique reconnues
par [le Département du Sol et des Déchets de la Direction générale opérationnelle Agriculture,
Ressources naturelles et Environnement du Service public de Wallonie].

[A.GW. 13.07.2017]

Art. 60. L'enveloppe extérieure métallique est protégée de la corrosion par un revétement conforme a
la norme EN 12.285-1. Toute autre protection présentant une resistance équivalente peut étre acceptée
pour autant gu'elle fournit un niveau de protection environnementale équivalent a la norme précitee.
Art. 61. Les réservoirs simple paroi sont soit directement enterrés dans le sol, soit placés dans une
fosse imperméable aux liquides susceptibles d'étre recueillis.

Si la fosse est remblayée, le matériau utilisé est inerte, il ne peut contenir des cendres, des briques ou
tout autre matériau susceptible d'endommager le revétement.

Les réservoirs simple paroi sont munis d'un dispositif permanent de contrdle de I'étanchéite avec
systéme d'alarme visuel et sonore.

Art. 62. Des dispositions sont prises pour que les réservoirs soient protégés contre les déformations
dues au passage éventuel de vehicules ou aux dépdts de charges au-dessus de ceux-ci.

Art. 63. Les réservoirs sont interdits en dessous d'un immeuble ou sous |a projection verticale d'un

immeubie.

CHAPITRE Il. - Exploitation
Art. 64. Complémentairement & l'article 22, s'il n'est pas possible d'enlever le réservoir, celui-ci est

rempli de sable ou d'un autre matériau inerte équivalent aprés avoir été préalablement vidé, dégaze et
nettoyé. Les tuyauteries sont vidées et démontses.

CHAPITRE Ill. - Contréle, surveillance

Art. 65. Les réservoirs enterrés a simple paroi ou placés dans une fosse remblayée sont soumis a une
épreuve d'étanchéité effectué par un technicien agréé en respectant les périodicités suivantes :

1° tous les dix ans, pour les réservoirs de dix 4 vingt ans;

2° tous les cing ans, pour les réservoirs de vingt et un ans a trente ans;

3° tous les trois ans pour les réservoirs de plus de trente ans ou dont 'année de construction ne peut
étre établie.

Les tuyauteries de ces réservoirs sont également soumises a une épreuve d'étanchéité suivant la
méme périodicité. Les accessoires du réservoir tels que le systéme visé a l'article 5, le pistolet de
distribution et le systéme de contréle d'étanchéité permanent sont contrdlés suivant la méme
périodicité.

Les réservoirs double paroi et leurs tuyauteries sont également soumis & une épreuve d'étanchéité tous
les dix ans et tous les trois ans si 'année de construction du réservoir ne peut étre établie. Les
accessoires du réservoir tels que e systéme visé a l'article 5, le pistolet de distribution et le systéme de
contréle d'étanchéité permanent sont contrdlés suivant la méme périodicité.

La périadicité visée aux précédents alinéas se calcule & partir de la date d'acquisition du réservoir ou
de celle du dernier contréle effectué.

L'épreuve d'étanchéité effectuée a l'aide d'un liquide sous une pression de 1 bar ne peut pas étre
effectuée pour les réservoirs placés dans des sols, sauf si les réservoirs ont été préalablement vidés,
nettoyés et dégazés de toute matiére combustible.

Art. 86. Les épreuves d'étanchéité visées a l'article [65] sont effectuées par un technicien agrés.
[A.G.W. 31.03.2011]

Art. 67. L'exploitant tient 3 la disposition du fonctionnaire chargé de la surveillance tout document
attestant de la mise hors service d'un réservoir, a savoir :

1° le certificat de dégazage,

2° le certificat d'évacuation des résidus de nettoyage;

3° le certificat d'évacuation du réservoir ou le certificat d'inertage comportant le type de matériau utilisé
et la quantité mise en oeuvre,

TITRE IV. - Dispositions transitoires et finales

Art, 68, [§ 1er. Le présent arrété s'applique aux établissements existants au plus tard quatre ans aprés
l'entrée en vigueur du présent arrété et ce, aux conditions suivantes :



1° Les exploitants d'une installation non conforme au présent arrété font réaliser une épreuve
d'étanchéité ou une vérification visuelle conformément aux articles 54, 65 et 66 pour tous leurs
réservoirs, tuyauteries et accessoires au plus tard pour le 15 juiliet 2011. Une épreuve d'étancheité ou
une vérification visuelle datée d'au maximum six mois avant cette date est valable.

Cette épreuve d'étanchéité ou cette vérification visuelle est réalisée par un technicien agreé.

2° Cette &preuve d'étanchéité ou cette vérification visuelle est renouvelée tous les six mais & dater de
la derniére épreuve ou vérification effectuée et ce, jusqu'a la mise en conformité effective de
l'installation de distribution de carburant, soit au plus tard pour ie 13 janvier 2012.

3° Si I'épreuve d'étanchéité ou la vérification visuelle conclut & une fuite du réservoir et/ou des
tuyauteries, ceux-ci sont mis hors service conformeément aux articles 22, 53 et 64.]

[§ 2.] Par dérogation [au paragraphe] premier :
1° l'article 5 ne s'appligue pas aux établissements existants dont les réservoirs sont équipés d'un sifflet

anti-débordement;

2° l'article 12 ne s'applique pas aux efablissements existants;

3° l'article 20 ne s'applique pas aux réservoirs aériens existants ayant fait I'objet avec succes d'une
épreuve d'étanchéité et placés dans un encuvement;

4° larticle 32, § 3, ne s'applique aux établissements existants qu'a partir du premier contréle
périodique;

5° l'article 33, 1°, 2°, 3°, 4°, 5° 6°, 7°, 8°, 9°, 11° et 12°, ne s'applique pas aux établissements existants;
6° l'article 40 ne s'applique pas aux établissements existants pour autant que I'accés aux réservoirs soit
sécurisé par un escalier avec une rampe, une plate-foarme au par tout autre moyen aquivatent.

[7° l'article 47, § 2, ne s'applique pas aux réservoirs aériens existants.]

[A.G.W. 31.03.2011]

Art. 69. L'article 681bis du titre (Il du réglement général pour la protection du travail est abrogé pour ce
qui concerne les établissements vises par le présent arrété, a l'exception des articles 681bis/63 &
681bis/70 pour les établissements existants faisant I'objet d'une étude indicative, d'une étude de
caractérisation ou d'un plan d'assainissement lors de l'entrée en vigueur du présent arréte.

Art. 70. Le Ministre de I'Environnement est chargé de l'exécution du présent arrété.
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27 mai 2004 - Arrété du Gouvernement wallon fixant les conditions
intégrales d'exploitation relatives aux stockages temporaires sur
chantier de construction ou de démolition de déchets [ ... ][A.G.W.
12.02.2009] visés & la rubrique 45.92.01 (M.B. 25.08.2004)

modifié par 'arrété du Gouvernement wallon :
- du 12 février 2009 modifiant I'arrété du Gouvernement wallon du 4 juillet 2002 arrétant la liste des

projets soumis & étude d'incidences et des installations et activités classees et divers arrétés du
Gouvernement wallon déterminant les conditions sectorielles et intégrales (M.B. 15.04.2009)
- du 13 juillet 2017 modifiant divers arrétés suite & la dissolution de I'Office wallon des déchets (M.B.

27.09.2017)

Le Gouvernement walffon,
Vu le décret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement, notamment les articles 4, 5, 7, 8et 9;

Vu Farrétd du Gouvemement wallon du 4 juiliet 2002 arrétant la liste des projets soumis a étude

d'incidences et des installations et activités classées;
Vu Farrété du Gouvemement wallon du 4 juillet 2002 fixant les conditions générales d'exploitation des

établissements visés par fe décret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement;

Vu la délibération du Gouvemement waflon du 18 mars 2004 chargeant le Ministre de I'Environnement
de demander I'avis du Conseil d'Etal dans un délai ne dépassant pas trente jours,

Vu f'avis du Conseil d'Etat n® 36.821/4 donné fe 19 avril 2004 en application de l'articie 84, alinéa fer,

1° des lois coordonnées sur le Conseit d'Etat;
Sur fa proposition du Ministre de 'Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et de I'Environnement;

[Considérant la nécessité de metire les arrétés en concordance avec fa dissolution de l'office wallon
des déchets;

Sur fa proposition du Ministre de I'Environnement,JJA.G.W. 13.07.2017]

Aprés délibération,

Arréte :

CHAPITRE ler, - Champ d'application et définitions

Article 1er. Les présentes conditions intégrales s'appliquent aux installations et activités visées par la
rubrigue 45.92.01 de I'annexe Ire de I'arrété du Gouvernement wallon du 4 juillet 2002 arrétant la liste
des projets soumis & étude d'incidences et des installations et activités classées.

Art. 2. Pour |'application des présentes prescriptions, on entend par :

1° [Administration : I'administration au sens de l'article 2, 22°, du décret du 27 juin 1996;]

2° chantier ® site ol s'effectue des fravaux du batiment ou de génie civil, en ce compris les annexes
nécessaires 2 l'exécution de ces travaux, depuis leur phase préparatoire jusqu'a leur réception
provisoire;

3° Je fonctionnaire technigue : le fonctionnaire défini a l'arrété du Gouvernement wallon du 4 juillet 2002
relatif & la procédure et & diverses mesures d'exécution du décret du 11 mars 1999 relatif au permis
d'environnement.

[A.G.W. 13.07.2017]

CHAPITRE Il. - Implantation et construction

Art. 3. A l'entrée du chantier, il est indiqué de maniére lisible les informations suivantes :

- la nature de I'établissement;

- la date de l'expiration du délai de la déclaration;

- le nom, ladresse et le numéro de téléphone du siége social de 'exploitant;

- le numéro de téléphone du siége d'exploitation;

- l'adresse et le numéro de t&léphone du fonctionnaire chargé de la surveillance;

- le ou les numéros de téléphone du ou des services a contacter en cas de sinistre ou d'incendie.

Le panneau est bien visible et lisible de [a rue.
Art, 4. Les déchets sont entreposés sur des aires de stockage clairement delimitées et exclusivement

réservées a cet usage.
Art. 5. Toutes les aires sont aménagées pour prévenir les accidents lors des opérations de chargement

des véhicules et éviter la dispersion des déchets.

CHAPITRE ll1. - Exploitation

#



Section lre. - Généralités
Ant. 6. Les déchets stackés sur le chantier sont les déchets produits par le chantier ou valorisés sur le

chantier.

Art. 7. Les métaux ne peuvent étre livrés qu'a des récupérateurs de métaux régulierement autorisés.
Art. 8. L'exploitant prend les mesures nécessaires afin d'éviter que les conteneurs ou véhicules
évacuant les déchets perdent leur contenu, notamment par la pose de baches ou de filets sur les
conteneurs ou les camions.

Art. 9. La destruction de déchets par combustion est interdite.

Section 2. - Gestion des déchets

Art. 10. Les déchets autres qu'inertes sont entreposés dans un conteneur, ou & laide de dispositifs
permettant d'aviter les risques de pollution du sol et des eaux, en attendant leur évacuation. Lorsqu'ils
sont destinés & étre acheminés vers un centre d'enfouissement technique, la mention "4 évacuer en
C.E.T. " est clairement indiquée. Le conteneur doit &tre évacué dans les deux jours ouvrables de son
remplissage.

Art. 11. Les déchets inertes du chantier sont rangés proprement sur le chantier de maniére a limiter les
nuisances, notamment pour ce qui concerne les poussiéres et I'impact visuel pour le voisinage.

Art. 12. La gestion des dechets est placée sous l'autorité d'une personne responsable, expressément
désignee par l'exploitant. L'identité de ce responsable est communiquée sur simple demande du
fonctionnaire chargé de la surveillance.

CHAPITRE V. - Afr

Section unique. - Lutte contre les émissions de poussiéres

Art. 13. Des mesures sont prises afin de limiter les inconvénients pour le voisinage de la présence de
déchets, notamment en limitant les émissions de poussiéres.

Art. 14. Les installations sont implantées sur le chantier en vue de minimiser la dissémination des
poussieres liée aux conditions météorologiques (direction et force des vents dominants).

CHAPITRE V. - Eau
Art. 15. L'exploitant prend les mesures nécessaires afin de limiter les risques de contamination du sol et

des eaux par 'eau de ruissellement. Le déversement de déchets liquides, directement ou indirectement
dans le sol ou les eaux souterraines, les égouts et collecteurs, est interdit.

CHAPITRE VL. - Contréle, autocontrGle et surveillance

Section Ire. - Exploitation

Art. 16. L'exploitant élabore un plan de travail et le tient & disposition du fonctionnaire technique. Tout
plan ou programme établi en exécution d'autres dispositions |égales ou contractuelles peut tenir lieu de
plan de travail au sens du présent article pour autant qu'il comporte les informatians prévues a l'article
17.

Ant. 17. Ce plan de travail comprend :

17 le mode opératoire de la gestion des déchets;

2° les instructions nécessaires en vue d'assurer en permanence la propreté de I'établissement:

3° les instructions destinées au personnel en cas d'incendie ou d'accident.

Art. 18. Le plan de travail est adapté en cours de chantier suivant les besoins.

Section Ire. - Registre

Art. 19. L'exploitant ou son délégué tient un registre sous la forme d'un livre a pages numérotées en
continu, ou toute autre méthode approuvée par [I'Administration], dans lequel sont consignées les
entrées éventuelles, les sorties et les déchets destinés au recyclage.

La collection des bons délivrés par les collecteurs, centres de tri-regroupement, valarisation ou
€limination, ou des bons d'évacuation visée par d'autres dispositions en vigueur vaut registre au sens

de l'alinéa 1er.

[A.G.W. 13.07.2017]

Art. 20. Dans le registre, visé a |'article 19 sont consignées les informations suivantes :
1. pour les déchets traités sur chantier :

a) le numéro d'ordre au concassage-criblage de chaque lot de déchets:

b) la date de leur concassage-criblage;

¢) le libellé et le numéro de code visé du déchet;

d) Ja localisation exacte de la partie du chantier dont proviennent les déchets visés;

€) le volume et le poids du lot.

2. pour les déchets évacués du chantier :
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a) le numéro d'ordre de I'évacuation de chaque lot de déchets;

b) la date de leur évacuation;

c) le type et la nature des déchets;

d) le libellé et le numéro de code visé du déchet;

e) les coordonnées du transporteur et du destinataire, respectivement;

f) le numéro d'immatriculation du véhicule.

Art. 21. Au registre sont annexés tous les documents tels que les bordereaux de versage dans un
centre d'enfouissement technique, les certificats de réception ou d'élimination.

Art. 22. Le registre des entrées et des sorties, ainsi que ses annexes sont conservés au siége de
f'entreprise ou sur le chantier. lis sont tenus en permanence a la disposition du fonctionnaire charge de
la surveiliance et conservés pendant au moins trois ans aprés la fin du chantier.

CHAPITRE VII. - Assurances
Art. 23. L'exploitant est couvert par un contrat d'assurance en responsabilité civile.

CHAPITRE VIII. - Dispositions transitoires et finales

Art. 24. Le présent arrété entre en vigueur le premier jour du traisiéme mois qui suit celui au cours
duguel il aura &té publié au Moniteur belge.

Les dispositions du présent arrété ne sont pas applicables aux chantiers dont l'offre a été deposée
avant la date d'entrée en vigueur du présent arrété.

Art. 25. Le Ministre de I'Environnement est chargé de l'exécution du présent arrété.



16 janvier 2003 - Arrété du Gouvernement wallon portant condition
sectorielle eau relative aux dépéts d’hydrocarbures liquides (M.B.

11.03.2003)

Le Gouvernement wallon,

Vi fe décret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement;

Vu Iarrété du Gouvermnement walfon du 4 juillet 2002 fixant les conditions générales d'exploitation des
établissements visés par le décref du 11 mars 1999 refatif au permis d'environnement;

Vu l'arrété du Gouvermement wallon du 4 juillet 2002 arrétant fa liste des projets soumis a étude
d'incidences et des installations et activités classéss;

Vu l'avis de la Commission consultative pour la protection des eaux contre la pollution, rendu fe 15
février 2002;

Vu Pavis du Conseil d'Etat, rendu le 25 septembre 2002,

Arréte ;

CHAPITRE UNIQUE. - Champ d'application et conditions de déversement

Section Ire. - Champ d'application

Article 1er. Les présentes conditions s'appliquent aux dépdts d'hydrocarbures liquides reprises aux
rubrigues :

-n° 63.12.03 : comhustibles liquides (dép6éts de matiéres, produits ou substances), autres que ceux
prévus a la rubrique 63.12.09, en quantité supérieure a5 T;

- n° 63.12.09 : liquides inflammables et combustibles autres que ceux visés a la rubrique 63.12.03;

- 1° 63.12.15.01 : produits pétroliers, combustibles fossiles, gaz combustibles, substances
pétrochimiques et chimigues de toute nature (substances, préparations ou mélanges) autres que les
liquides inflammables (dépdts de) lorsque |a capacité de stockage est supérieure ou égale a 20 T et
inférieure & 100 000 T,

-n°® 63.12.15.02 : produits petroliers, combustibles fossiles, gaz combustibles, substances
pétrochimiques et chimiques de toute nature (substances, préparations ou melanges) autres que les
liquides inflammables (dépdts de) lorsque la capacité de stockage est supérieure ou égale a 100 000 T.
La notion de dépbt inclut I'équipement, les processus de contréle, les manipulations et les techniques
de prévention et de réduction des rejets.

Section I . - Conditions de déeversement

Sous-section Ire, - Canditions de déversement en eaux de surface ordinaires

Art. 2. Les eaux usées industrielles rejetées en eau de surface ordinaire respectent les conditions
suivantes :

1° le pH des eaux déversées doit étre compris entre 6,5 et 9. Si les eaux déversées proviennent de
l'utilisation d'une eau de surface ordinaire et/ou d'une eau souterraine, le pH naturel de ladite eau, s'il
est supérieur & 9 ou inférieur 4 6.5 peut étre admis comme valeur limite du pH des eaux deversées;
2° la demande biochimigue en oxygéne en cing jours & 20 °C et en présence d'allyle thio-urée des eaux
déversées ne peut dépasser 25 mg d'oxygéne par litre;

3° la teneur en matiéres en suspension des eaux déversées ne peut dépasser 60 mg par litre;

4° |a teneur en hydrocarbures non polaires des eaux déversées ne peut dépasser 5 mg par litre;

5° |a teneur en détergents anionigues, cationiques et non-ioniques des eaux déversees ne peut
dépasser 3 mg par litre,

6° la température des eaux déversées ne peut dépasser 30 °C;

7° la teneur en BTEX des eaux déversées ne peut dépasser 0,1 mg par litre;

8° les eaux déversées ne peuvent contenir des huiles, des graisses ou autres matiéres flottantes en
guantités telles qu'une couche flottante puisse &tre constatée de maniére non équivoque,

9° les eaux déversées ne peuvent, sans autorisation expresse, contenir les substances visées par la
directive 76/464/CEE et par les directives filles prises en application de cette directive, ainsi que celles
visées par l'arrété du Gouvernement wallon du 12 septembre 2002 visant & adapter la liste des
substances pertinentes de l'arrété du Gouvernement wallon du 29 juin 2000 reiatif & la protection des
eaux de surface contre la pollution causée par certaines suhbstances dangereuses.

Sous-section |l. - Conditions de déversement en égouts publics

Art. 3. Les eaux usées industrielles rejetées en égouts publics respectent les conditions suivantes :
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1° le pH des eaux déversées doait &tre compris entre 6 et 9,5. Si les eaux déversées proviennent de
I'utilisation d'une eau de surface ordinaire et/ou d'une eau souterraine, le pH naturel de ladite eau, s'il
est supérieur & 9.5 ou inférieur a 6 peut étre admis comme valeur limite du pH des eaux déversées;

2° la teneur en matiéres en suspension des eaux déversées ne peut dépasser 1 000 mg par litre;

3° la teneur en matiéres sédimentabies des eaux déversées ne peut dépasser 200 ml par litre (au
cours d'une sedimentation statique de 2 heures);

4° la teneur en hydrocarbures non polaires des eaux déversées ne peut dépasser 5 mg par litre;

5° la teneur en BTEX des eaux déversées ne peut dépasser 0,1 mg par litre;

6° la température des eaux déversées ne peut dépasser 45 °C;

7° les eaux déversées ne peuvent contenir des huiles, des graisses ou autres matiéres fiottantes en
guantités tetles gu'une couche flottante puisse étre constatée de maniére non équivoque;

8° les eaux déversées ne peuvent contenir des gaz dissous inflammables ou explosifs ou des produits
susceptibles de provoquer le dégagement de tels gaz;

9° les eaux déversées ne peuvent, sans autorisation expresse, contenir les substances visées par la
directive 76/464/CEE et par les directives filles prises en application de cette directive, ainsi que celles
visées par l'arrété du Gouvernement wallon du 12 septembre 2002 visant a adapter la liste des
substances pertinentes de l'arrété du Gouvernement wallon du 29 juin 2000 relatif a la protection des
eaux de surface contre la pollution causée par certaines substances dangereuses.

Sous-section lIl. - Méthodes d'analyse et d'échantillonnage

Art. 4. Les méthodes & suivre pour les échantillonnages ainsi que pour |'analyse de tous les paramétres
repris dans les articles 2 et 3 de la présente condition sectorieile sont celles actueliement utilisées ou
approuvées par le laboratoire de référence de 1a Région wallonne.

Sous-section IV, - Mesures transitoires, abrogatoires et finales

Art. 5. L'arrété royal du 11 acGt 1987 déterminant les conditions sectorielles de déversement, dans les
eaux de surface ordinaires et dans les égouts publics, des eaux usées provenant des dépdts
d'hydrocarbures liquides est abrogé.

Art. 6. Pour les établissements existant a I'entrée en vigueur du présent arrété, 'autorité compétente
peut prescrire des conditions particuliéres moins séveres que les présentes conditions sectorielles.
Néanmoains, ces conditions particuliéres seront au moing équivalentes a l'autorisation antérieure, La
durée de validité de ces conditions particuliéres ne peut dépasser le 31 octobre 2007,

Art. 7. Le présent arrété entre en vigueur le 1er février 2003,

Ant. 8. Le Ministre de I'Environnement est chargé de I'exécution du présent arrété.
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T+324 2528921
vcl@artau.be

TVA BE 0435 594 633

IMODEFF S.A.
Monsieur Dimitri Hodjeff

Avenue Louise 355
1050 Bruxelles

Liége, le 16 mars 2021

Concerne : « Transformation d’un immeuble de bureaux en un bureau et 41
appartements : modification des fagades avant et arriére et de 'aménagement de
la toiture du batiment + modification du nombre de place de parking (+3 places)
suite a I'obtention des permis PU/87970 G octroyé le 04/02/2020 et PU/89467 G
octroyé le 05/10/2020 » situé Boulevard Frére Orban 25 a Ligge

Monsieur Hodjeff, Fabienne,

Vous trouverez ci-joint un exemplaire papier du permis d’urbanisme qui a été transmis &
administration communal de Liége. Naus y avons également joint un exemplaire papier
supplémentaire.

Nous vous souhaitons bonne réception de la présente et nous vous prions de recevoir,
Monsieur Hodjeff, Fabienne, I'expression de notre sincére considération.

Transmis en main propre a la Bourse Immobiliére, Voie de I'Ardenne 179, 4053
EMBOURG

N
XA

pour artau srl, Frédéric Servais,
architecte associé, administrateur

—

artau.be
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Transmis PU
ORBA
n® projet : 1920

Cent
quatorziéme
réle

Collége Communal
Départerment de I'Urbanisme
Flace du Marché, 2

4000 Liége

Liege, le 15 mars 2021

Madame, Monsieur, bonjour,

Par ce courrier recommandé , nous vous transmettons |la demande de permis d'urbanisme suivante :

« Transformation d’un immeuble de bureaux en un bureau et 41 appartements : modification des fagades avant et arriére et de

I'aménagement

de la toiture du batiment + modification du nombre de place de parking (+3 places) suite A l'obtention des permis

PU/B7970 G octroyé le 04/02/2020 et PU/83467 G oclroyé le 05/10/2020 » situé Boulevard Frére Orban 25 & Liege

! L’ensemble du dossier a été transmis dans 2 boites séparées ! Les boites contiennent a leur deux les éléments suivants :

Dossier Administratif : en 4 exemplaires
Annexe 4 - Demande de permis d'urbanisme avec concours d'un architects

Annexe 8 — Formulaire - décret relatif 4 la gestion et & |'assainissement des sols
Annexe A — Preuve de payement de la redevance communale

Annexe B — Attestation d'inscription & I'Ordre des architectes

Annexe C — Note de présentation du projet.

Annexe D — Reportage photographique

Annexe E — Dossier carlographie

Annexe F — Notice d'évaluation des incidences sur I'environnement.

Annexe G — Formulaire statistique

Annexe H — Tableau de salubrité

Annexe | — Formulaire de déclaration PER

Dossier Plans : 14 Feuilles en 6 exemplaires
F 001 : Situation

F 002 : Implantation

F 100 : Plans étages R-1 et RO {-120)

F 101 : Plans étages RO (+120)et R+1

F 102 : Plans étages R+2 et R+3

F 103 : Plans étages R+4 et R+5

F 104 : Plans étages R+6 et R+7

F 105: Plans étages R+8, R+8 et R+10

F 106 : Plans étages R+11, R+12 et Toiture
F 200 : Fagade avant (EST)

F 201 : Fagade arrigre (QUEST

F 202 : Fagades latérales (SUD et NORD)
F 300 : Coupe A

F 301 : Coupe B

L'ensemble des documents en format informatique

Transmis & la commune sur une clé usb

Nous restons & votre disposition pour tout autre renseignement et nous vous priens de recevoir I'expression de notre considération

distingué

artau architectures
place des Guillemins 5/4

B-4000 Ligge

T +324 2528921
vcl@artau.be

TVA BE 0435 594

pour grtau srl, emmanuel pierret

633 artau.be
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